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Diarienummer 2012-S216 PLANBESKRIVNING

Antagandehandling 2012-10-22

Planbeskrivning

Handlingar

Handlingar tillhérande detaljplanen:

1, Plankarta i skala 1:2000 (vid utskrift i Al format) med planbestdmmelser och
illustrationsplan i skala 1:3000 (vid utskrift i Al format)

2, Denna planbeskrivning

3, Fastighetsférteckning

Ovriga handlingar:
1, Behovsbeddémning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att mojliggora smahusbebyggelse pa Vagnskjulsberget i Nora kommun.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av ca 20 villatomter pa en héjd som nu nyttjas for
skogsbruk. For vagar och gemensamma friytor i omradet avses gemensamhetsanlaggning
bildas.

Bakgrund

Planomradet ligger vid Norasjons Ostra strand som med sin narhet till Nora tatort i
kombination med stora landskapskvaliteter ar ett attraktivt omrade for boende. Vid Ostra
Sund har flera forfragningar om avstyckning av tomter for smahusbyggande inkommit till
Milj6- och Byggnamnden under de senaste aren. Da den fordjupade 6versiktsplanen for
Norasjons ostra strand (antagen 1979-12-17) anger att ny bebyggelse ska foregas av
detaljplan, har namnden stallt krav pa att ny bebyggelse ska provas med detaljplan.

Vidare utpekas planomradet i denna éversiktsplanen fran 1979 som skogsbruk. Detaljplanen
overensstammer darmed inte med férdjupningen av éversiktsplanen, dock & Nora kommun
generellt positiv till initiativ frdn markégare att skapa nya smahusomraden vid Ostra Sund.
Detta da omradet ligger i narhet till stadskarnan och kan anslutas till framtida kommunalt
vatten och avlopp. En forutsattning for exploatering vid Norasjons 6stra strand &r att hdnsyn
tas till landskaps-, natur- och kulturvarden.

Kommunstyrelsen i Nora beslutade den 9 november 2011 att uppdra till Bergslagens
Kommunalteknik (BKT) att utreda forutsattningarna for att infora verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp vid Norasjons 6stra strand. Vidare beslutade kommunstyrelsen
den 23 maj 2012 att ge fortsatt uppdrag att bl.a. ta fram detaljprojekterade ritningar for
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp fram till Vagnskjulsberget, samt att beslut om
faststallande av nytt verksamhetsomrade ska tas senast i december 2012.

Den 25 april 2012 inkom fran Vagnskjulet AB till Bergslagens Miljo- och Byggforvaltning en
bestallning av detaljplan for del av fastigheterna Ostra Sund 2:4 och Ostra Sund 2:51.
Detaljplanen upprattas av Bergslagens Miljo- och Byggforvaltning.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Da planarbetet paborjades efter den 2
maj 2011 handlaggs detaljplanen enligt PBL 2011. Det har inte upprattats nagot planprogram.
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Fig. 2. Oversiktskarta. Planomradet inom rod linje.

Planomradet ar belaget pa Norasjons ostra sida. Avstandet till Nora stadskdrna ar ca 7,5 km
(via vag 244). Planomradet omfattar huvudsakligen delar av fastigheterna Ostra Sund 2:4 och
2:51 samt planomradets areal ar ca 11,2 hektar.
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Fig. 3. Planomradets avgransning inom gra linje

Markagoforhallanden
All mark i planomradet &r i privat &go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Gversiktsplanen for Nora kommun, antagen 1999-11-30, namns inget sarskilt om
planomradet. Oversiktsplanen ar generellt positiv till bostadsbyggande pa landet och i mindre
byar dar detta kan ske utan skada pa vardefull natur- och kulturmiljo.

Fordjupad oversiktsplan

For Norasjons ostra strand finns en omradesplan, antagen 1979-01-08, som enligt Nora
kommuns 6versiktsplan ingar som en fordjupning av éversiktsplanen. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Norasjons Ostra strand bor ny bebyggelse utan foregaende detaljplan inte
tillkomma inom omradet mellan Norasjon — Lillsjon och vag 759, férutom vid gardsgrupperna
i Brostorp, Alntorp och Ostra Sund. Enligt planen motiveras detta stallningstagande med det
bebyggelsetryck som foljer av att omradet ligger relativt nara Nora tatort samt att omradet
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inhyser starka miljokvalitéer sett fran naturvardens, friluftslivets och kulturmiljovardens
intressen. Detaljplanen anses inte strida mot den fordjupade éversiktsplanen, da ny
bebyggelse kommer att foregas av detaljplanelaggning.

Detaljplan

Omrédet &r inte tidigare detaljplanelagt. I norr gransar omradet mot Detaljplan for Ostra Sund
2:8 (plan nr 205), antagen av kommunfullméktige i Nora 1992-09-28.

Nationella, regionala och lokala miljomal

| de regionala miljomalen for Orebro 14n anges att bilresandet i lanet ska minska. Detta mal
motverkas genom planlaggningen, da nya permanentboende i omradet kommer att bli
beroende av bil.

Forutsattningar

Markanvandning
Planomradet anvands idag huvudsakligen som skogsmark.

Bebyggelse

Fritidsomradet Lejonbacken ligger intill planomradet utmed Vagnskjulsbergets vastersluttning
ner mot Norasjon. Omradet innehaller ca 30 fritidshus som vuxit fram gradvis sedan 1930-
talet. Bebyggelsen goms av skogen och uppvuxna tradgardar och bildar en tydlig grans mot
den 6ppna jordbruksmarken.

Den karaktarsfulla byn Ostra Sund ligger utmed en samfalld vag mellan vag 759 och vag 768
och bestar av 5 stycken gardar. Har har ocksa en golfbana anlagts och byn har kompletterats
med 10 stycken mindre fritidshus for uthyrning.

I planomréd_(_et har nyligen tva ekonomibyggnader uppférts pa den nordvastra delen av
fastigheten Ostra Sund 2:51. Férutom en &ldre transformatorstation, vilken ar tagen ur bruk, i
planomradets syddstra del, finns i 6vrigt ingen ytterligare bebyggelse inom planomradet.

Natur och landskap

Planomradet bestar av Vagnskjulsbergets syd- och 6stsluttning. Den nordvastra delen av
planomradet utgor bergets hogsta topp. Aven centralt i omradets norra del finns en hogre
hojd. Pa dessa hojder finns mycket berg i dagen och vegetationen bestar till stor del av gles
tallskog. I lagre partier finns uppvéxt barrskog med inslag av I6vtrad. Pa de delar av
planomradet som ligger inom fastigheten Ostra Sund 2:51 har skogen avverkats under de
senaste aren. Planomradet korsas av flera stigar och ar vardefullt ur rekreationssynpunkt med
bl.a. barrika skogsmarker och fina utsiktspunkter.
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Fig 3. Hallmarker med utsikt dver planomradets norra del.

Landskapet vid Norasjons Ostra strand &r kuperat och varierat med angs- och jordbruksmark
samt skogsomraden som tillsammans bildar ett karaktéarsfullt landskap. Fran planomradets
hogre delar har man utsikt mot soder och Gster samt till viss del mot Norasjon i vaster.

Service

Avstandet till Nora centrum med service och resecentrum &r ca 7,5 km (via vag 244). Direkt
vid Norasjons 6stra strand finns ingen service, daremot finns det en busshallplats (Vastra
sund) dar vagen som gar fran Hammarby soderut forbi planomradet slut samman med vag
244. Avstandet fran planomradet dit ar c:a 2,5 km. Vidare finns det kollektivtrafik c.a 4 km
norrut fran planomradet vid Kungsheden/Hammarbyan.
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Markforhallanden
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Fig. 5. Utdrag ur jordartskartan.
Kaélla: Sveriges Geologiska Undestkning (SGU), Kartvisare jordarter 1:50 K, www.sgu.se

Marken i planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av moran, grus och berg. Inga kanda
markfororeningar finns i planomradet.

Ytvatten, dagvatten, grundvatten

Planomradet avvattnas via ett dike langst den vag som passerar centralt genom omradet.
Naturlig infiltration i marken sker troligen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i planomradet.

Gator och trafik

Planomradet avgransas i 6ster genom en samfalld vag som passerar mellan vag 244 och
Hammarby och ar i visst behov av underhall. Planomradet begransas dessutom av en mindre
vag som gar 6ster om fastigheterna Ostra sund 2:51 och 2:62. Aven denna vag ar samfalld och
tillater i dagslaget biltrafik. | detaljplanen planlaggs en del av denna vag som gang- och
cykelvag vilken senare ska ingd i ett storre gang- och cykelvagnat séderut mot golfbanan och
Nora stad.
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Fig. 6. Vagar i planomradet

Genom planomradet finns en befintlig vag éver Vagnskjulsberget som trafikmatar tio
befintliga fastigheter varav endast tva ar bebyggda med bostadshus i nulaget. Trafiken genom
planomradet ar darfor mycket mattlig. Fastigheten Ostra Sund 2:12, séder om planomradet,
trafikmatas med en véag som viker av soderut fran vagen dver Vagnskjulsberget. En vag har
dessutom anlagts upp till hojdplatan i planomradets vastra del.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas idag inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Intilliggande bebyggelse (Lejonbackens fritidshusomrade) har idag enskilda avlopp, och det
finns behov av och efterfragan pa kommunalt vatten och avlopp till denna bebyggelse.
Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till planomradet utreds for narvarande av
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Bergslagens Kommunalteknik pa uppdrag av kommunstyrelsen i Nora enligt beslut 2012-05-
23.

El

Intilliggande bebyggelse forsorjs med elledningar soderifran. Genom planomradet passerar
tva ledningsratter som ska avvecklas da ledningarna inte finns kvar.

Foreslagna férandringar

Markanvandning
Omradet foreslas anvandas for bostader och samt vag- och naturmark.

Bebyggelse
Planomradet foreslas bebyggas med smahus. Se skiss nedan.

| sydostsluttningen soder om befintlig vag foreslas atta tomter. De nas via tva nya
atervandsgator som foljer topografin. Langst den Ostra sidan av berget foreslas ytterligare atta
tomter utmed en ny atervandsgata som ansluter till befintlig vag mot séder. Sex tomter
foreslas placeras med direktutfarter mot befintlig vag. Langst vasterut i planomradet foreslas
slutligen tva tomter som nas via redan anlagd vag.
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Bestammelsemassigt regleras bostadsbebyggelsen som bostéder, friliggande hus i ett plan
med en total byggnadsarea p& hogst 250 m“. | planférslaget har illustrerats relativt stora
fastigheter. Bestammelsemassigt far fastighetsstorleken inte understiga 1500 m?.

Natur och landskap

Tva storre sammanhangande naturomraden bevaras i planomradet: skogs- och hallmarken
centralt i omradets norra del och det skogsbevuxna berget i nordvast. De hdgsta delarna av
berget blir darmed fortsatt skogshevuxna vilket stammer éverens med den i omradet
etablerade landskapsbilden och bebyggelsestrukturen. Skogsomradet centralt i omradet
genomkorsas av stigar och &r ett positivt inslag i omradet ur rekreationssynpunkt. Berget i
vaster ar mer svartillgangligt men ar mycket karaktéaristiskt i landskapet.

Inom planomradet foreslas enskilt huvudmannaskap for allmén plats. En
samféllighetsforening avses bildas for skotsel av végar och naturmark.

Markforhallanden

For att forhindra schaktning och utfylinadsarbeten som forvanskar landskapet, regleras
bestdimmelsemassigt att det krdvs marklov for schaktning som 6verstiger 0.5 meter och for
utfyllnadsarbeten.

Ytvatten, dagvatten, grundvatten

Dagvattnet for vagomrade avleds via diken och kulvertar. Dagvatten pa tomter ska i den
utstrackning det &r mojligt omhéndertas inom fastigheterna.

Fornlamningar

Inga kanda fornminnen berdrs av planforslaget. Om fornminnen patréffas ska arbetet avbrytas

och kontakt tas med Lansstyrelsen.

Gator och trafik

Omradet far en gemensam infart fran Vagnskjulsbergets 6stra fot. Nya gator ansluts till den
befintliga végen dver berget.

Trafikmangden pa befintlig vag kommer att 6ka anses jamfort med dagens trafik, men de totala
trafikmangderna bedoms anda bli relativt sma. Ingen upprustning av befintliga vagar bedéms
nddvéndig for trafiksékerhet och framkomlighet.

En del av vdgen som gér dster om fastigheterna Ostra sund 2:51 och 2:62 planelaggs som

gang-, cykel- och mopedvag. Denna vag ar samfalld och tillater i dagslage biltrafik. Tanken &r

att GCM-véagen ska inga i ett stérre gang- och cykelvagnat séderut mot golfbanan och Nora
stad.

10
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Inom planomradet géller enskilt huvudmannaskap for allman plats. En samfallighetsférening
avses bildas for skotsel av vagar och naturmark. FOr den befintliga vagen finns i dagslaget en
gemensamhetsanlaggning, Ostra Sund GA:1.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Utbyggnad
av kommunalt VA utreds av Bergslagens Kommunalteknik (BKT) och kommer med stor
sannolikhet paborjas under de kommande aren.

I samband med kommunalt vatten och avlopp bor brandvattenférsorjning for omradet
anordnas. Nerikes Brandkar forslar att minst en centralt placerad brandpost anordnas.
Kapaciteten pa brandposten bor vara ca 600 liter per minut.

Fjarrvarme
Omradet ar inte aktuellt for fjarrvarme, da befintligt fjarrvarmenat ligger for langt bort.

El

Befintlig transformatorstation soder om planomradet berdknas av EON kunna forsorja
tillkommande bebyggelse.

Storningar

Nya trafikrorelser genom omradet berdknas bli sa fa att de inte bedéms kunna innebara
storningar for narliggande bebyggelse.

Konsekvenser av forslaget

Enligt 4 kap 34 8 PBL ska planer miljobedémas om planens genomforande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. For att klargora detta ska en behovsbeddmning goras enligt bil. 2
och 4 i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. En sadan behovsbedémning har
tagits fram av Bergslagens Miljo- och Byggforvaltning (se séarskild handling). Enligt
behovsbeddmningen forvantas planen inte medféra betydande miljopaverkan.

De konsekvenser av forslaget som sérskilt har beaktats i planarbetet &r exploateringen av ett
omrade som fungerar som narstrévomrade for narboende samt paverkan pa landskapsbilden
och det intryck av Vagnskjulsberget som en skogsbevuxen hojd sedd soder- och osterifran. De
delar som &r mest vardefulla ur natur- och rekreationssynpunkt planldggs som naturmark
vilket innebér en tydligare viljeinriktning for naturens bevarande och skétsel &n vad som finns
idag. Bevarandet av naturmark innebar ocksa en mildrad paverkan pa landskapsbilden jamfort
med om hela berget skulle exploateras.

11



Diarienummer 2012-S216 PLANBESKRIVNING

Antagandehandling 2012-10-22

Genomférandefragor

Avtal

Mellan Vagnskjulet AB och Bergslagens Miljo- och Byggforvaltning finns ett avtal som
reglerar upprattande av planhandlingar for Ostra Sund 2:4 m fl.

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt lagstiftningen i "nya” Plan- och
Bygglagen som géller fran 2.a maj 2011. Samrad kommer att hallas under sommar/hést 2012
och darefter kommer detaljplanen att goras tillganglig for granskning. Fastighetsreglering kan
genomforas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planekonomi
Upprattande av detaljplanen samt erforderliga planutredningar bekostas av Vagnskjulet AB.

Planens genomférande avseende fastighetsreglering samt projektering och utbyggnad av vég,
VA m.m. bekostas av Vagnskjulet AB.

Antagande

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige i Nora kommun. Dessférinnan kommer planen att
tas upp i1 Bergslagens Milj6- och Byggnamnd for godké&nnande.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Enskilt huvudmannaskap galler for allménna platser i planomradet. Allménna platser (vag-
och naturmark) avses skotas av en samfallighetsfrening. FOr den befintliga vagen finns i
dagslaget en gemensamhetsanléaggning, Ostra Sund GA:1.

Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap kan anges att angransande omrade i norr,
detaljplan antagen av kommunfullmaktige i Nora 1992-09-28, har enskilt huvudmannaskap.

Gator och trafik

En del av vagen som gar 6ster om fastigheterna Ostra sund 2:51 och 2:62 planelaggs som
gang-, cykel- och mopedvag. Tanken dr att GCM-végen ska inga i ett stérre gang- och
cykelvagnat sdderut mot golfbanan och Nora stad. Vidare ar syftet med lokalgatan som gar
fram till Ostra Sund 2:12 att mojliggora att trafikmata fastigheterna Ostra sund 2:12 och 2:62
norrifran via planomradet.

12
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildningar kan genomforas nér detaljplanen vunnit laga kraft. Konsekvenserna for
de befintliga enskilda fastigheterna och gemensamhetsanldggningen kan bli foljande:

- Ostra sund 2:4 och 2:51 kan avstycka nya fastigheter och séljer dem.

- Gemensamhetsanlaggningar Ostra sund GA:1 och Alntorp GA:4 kan fa nya delagare.
- Gemensamhetsanlaggningen Ostra sund GA:1 kan fa en utékad gatunit genom
lokalgatorna inom planomradet.

Servitut

Pa fastigheterna inom planomradet finns delvis redan servitut for vagsamfallighet. Bat- och
badplats samt bryggor bor ocksa regleras via servitut och hanteras i samband med
fastighetsbildning vid planens genomférande.

Dock ska man vara medveten om att bildandet av servitut for ovanstaende inte dr nagot som
planen ger stod for och kréaver saledes 6verenskommelse med fastighetsagare for att kunna
provas. Aven om Gverenskommelse traffas kan det i vissa fall vara svart att bilda
officialservitut for ovanstaende andamal.

Tekniska utredningar

Utsedd exploatdr, eller av denne anlitad byggherre ar ansvarig for erforderliga tekniska
utredningar infor byggande eller andra atgérder pa fastigheten. | samband med detta vill vi
uppmarksamma pa ras- och skredrisker. Det aktuella planomradet ligger inom omrade med
relativt hoga marklutningar och den dstra delen av omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta
av mordan, se kartan nedan.

Sluttningslutning
10°-17°
@ o7

| @8 sand (postglacial eller ospec.)
&8 s (postglacial eller ospec.)
Lera (glacial)
Morén, sandig eller morén ospec.
@ Berg, urberg eller ospec.

i Aune, Lansstyrelsen =

A tmiteriet, @ SGU

Fig.8: SGU:s jordartskarta med inritat planomradesgrans
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En moranslént anses ha forutsattningar for uppkomst av jordskred dér jordtacke finns och om
lutningen &r storre &n 17 grader. FOr partier i slanten, som har lutningar mellan 10 och 17
grader, finns forutsattningar att jordmassor fran ett skred, som startat i ett brantare parti
ovanfor, kan framkalla framatgripande skred eller slamstrommar. (Raddningsverket 2007,
P21-484/07)

Det vill sdga att det finns forutsattningar for skred inom planomradet enligt ovanstaende
definition. Omraden med en lutning pa 6ver 17 grader pa moranmark syns som morkgra
partier inom ljusblatt omrade pa kartan ovan. Detta ar dock inte likstallt med att det finns en
viss typ av risk for skred, men "aktsamhetsomraden” kan analyseras fram pa detta satt. En
vidare bedomning bor goras pa plats vid exploateringen av fastigheter som ligger inom
"aktsamhetsomraden”. Noggrannheten pa héjdmodellen som bestammer lutningen ar mycket
god medan jordartskartan &r betydligt grovre.

Medverkande i planarbetet

Planbeskrivningen har upprattats pa Bergslagens Miljé- och Byggforvaltning av Gustav
Bjoreman, fysisk planerare, och Cornelia Liebl, fysisk planerare i samarbete med Per
Granlund, stadsarkitekt.

Cornelia Liebl Peter Christensen
Fysisk planerare Stadsarkitekt

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 11 april 2013. Beslutet vann
laga kraft den 23 maj 2014.
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