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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gamla Skraddarvagen, 769631-3225 far harmed avge
arsredovisning fér 2023.

Allméant om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-09 hos bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades av bolagsverket 2016-11-14.

De nya stadgarna ar antagna 2018-06-20 och registrerade av Bolagsverket 2018-10-09.
Bostadsrattsféreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta bostadsrattsforening.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-07. 12 medlemmar var narvarande och 11 lagenheter
var representerade.

Foreningens styrelse

Tobias Hellstrém Styrelseordférande
Nic Larson Styrelseledamot
Asa Nilsson Styrelseledamot
Arpy Olsson Styrelseledamot
Olle Emanuelsson Styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 moten.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor

Anneli Larsson, Talenom Stenungsund och Kungélv AB, valdes till revisor for 2023
Valberedning

Marie-Louise Bergvall och Kenny Lundgren

Forvaltning

Adesso Bygg AB har skott bade den ekonomiska och den tekninska forvaltningen at féreningen under
2023.

Underhall under aret.

Tvattning av fasad och trappor.
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Information om fastigheten

Foreningen forvarvade 2011-07-15 fastigheten Kyrkenorum 2:27 i Stenungsund. Fastigheten bestar av
fem flerbostadshus i tva vaningar med fyra lagenheter per byggnad och ett flerbostadshus i tva
vaningar med atta lagenheter, totalt 28 lagenheter samt fem forradsbyggnader.

Lagenhetsfordelning:

16 st 3 rum o kdk (81kvm)
12 st 4 rum o kdk (95kvm)
Total bostadsyta: 2436 kvm

Foreningen disponerar 44 parkeringsplatser i omradet
28 ar lasta till lagenheterna

9 é&r hyrda parkeringar som hyrs av medlemmarna

7 &r besoksparkeringar

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Dina
Forsakringar Vast dar bostadsrattstillaggsforsakring ingar.

Marken innehas med aganderatt.

Medlemsinformation

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 37 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har 3 bostadsratter dverlatits till ny dgare.

Avgifter och arsavgifter
Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar § 10 .

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift pa 1313 kr av saljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift pa 525 kr/pant av pantsattaren.

Arsavgifter

Arsavgifterna dndrades under 2023.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-05-31 kl 23:57. Revisorspateckning adderades 2024-06-03 kI 07:08.
Signeringar via Accountec Byraportal.



37c8257e613e743ec457464ffch9006f3f3d0c707f400b7f579c44eb25820708

Bostadsrattsforeningen Gamla Skraddarviagen 3(10)
769631-3225

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1655 699 1520 489 1536 527 1 506 363
Resultat efter finansiella poster 7 982 200 620 142 589 127 631
Soliditet, % 72 72 71 71
Arsavgift per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt i (kr) 594
Arsavgifternas andel i procent

av de totala rorelseintakterna (%) 87
Skuldsattning kr/kvm 10716
Sparande kr/kvm 189
Rantekanslighet % 17
Fdreningens energikostnad kr/kvm 46

Forandringar i eget kapital
Fond fér  Balan-

Medlems- yttre serat Arets
insatser underhéll  resultat  Resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 66 460 000 730800 -93857 -200620 67 297 563
Resultatdispositon enl arsstammobeslut
Reservering for yttre underhall 146 160 -146 160
Balanseras i ny rékning 200 620 200 620
Arets resultat 7 982 7983
Belopp vid arets utgang 66 460 000 876960 -39 397 7982 67 305 546

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -39 397
Arets resultat 7 982
Totalt -31 415
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering for yttre underhall 2436 kvm (boyta) x 60kr / kvm. 146 160
Balanseras i ny rékning -177 575
Summa -31 415

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1655 699 1520 489

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1655 699 1520 489

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -626 727 -429 979

Personalkostnader -32 855 -32 855

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -453 500 -453 500

Summa rérelsekostnader -1 113 082 -916 334

Rorelseresultat 542 617 604 155

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1003 237

Rantekostnader och liknande resultatposter -535 638 -403 772

Summa finansiella poster -534 635 -403 535

Resultat efter finansiella poster 7 982 200 620

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 7982 200 620

Skatter

Arets resultat 7 982 200 620

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 93 177 726 93 631 226
Summa materiella anlaggningstillgangar 93177 726 93 631 226
Summa anldggningstillgangar 93 177 726 93 631 226
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 51014 4 804
Ovriga fordringar 6412 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 425 67 444
Summa kortfristiga fordringar 133 851 72 249
Kassa och bank
Kassa och bank 338 873 352 040
Summa kassa och bank 338 873 352 040
Summa omsattningstiligangar 472 724 424 289
SUMMA TILLGANGAR 93 650 450 94 055 515
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 66 460 000 66 460 000
Fond for yttre underhall 876 960 730 800
Summa bundet eget kapital 67 336 960 67 190 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -39 397 -93 857
Arets resultat 7 982 200 620
Summa fritt eget kapital -31415 106 763
Summa eget kapital 67 305 545 67 297 563
Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 6 25 636 888 26 105 144
Summa langfristiga skulder 25 636 888 26 105 144
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 468 256 468 256
Leverantorsskulder 45 923 29 283
Ovriga skulder 32 855 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 160 983 155 269
Summa kortfristiga skulder 708 017 652 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 650 450 94 055 515
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7 982 200 620

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 453 500 453 500
461 482 654 120

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 461 482 654 120

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -61 602 18 001
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 55210 18 243
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 455 090 690 364

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -468 256 -468 256
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -468 256 -468 256
Arets kassaflode -13 166 222108
Likvida medel vid arets borjan 352 039 129 931
Likvida medel vid arets slut 338 873 352 039
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

En rak avskrivningsplan har upprattats dar fastigheterna skrivs av pa 200 ar fran och med 2017-01-01.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt féorvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1450 706 1326 467
Bredband och telefoni 96 237 97 104
Parkeringsplatser 15125 16 800
Avgift for Vatten och avlopp 81210 70 122
Overlatelseavgift 3939 4760
Pantsattningsavgift 2100 5236
Ovrigt 6 382
1 655 699 1520 489

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 3 Drift och fastighets kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
EL for belysning 28 293 39778
Overlatelseavgift (Férvaltning) 3939 5761
Pantsattningsavgift (Férvaltning) 2100 5237
Vatten och avlopp 83 820 73 026
Renhallningsavgift 39 142 34 481
Karltvatt 1295
Reparation och underhall av fastighet 159 121
Fastighetskotsel och férvaltning 109 212 109 212
Foreningsstamma 1738 2811
TV/Bredband/Telefoni 102 716 85 690
Byggnadsforsakring Kyrkenorum 2:27 50 572 47 550
Ersattning till revisor 15 235 13 500
Bokslut 30 000 10 000
Ovriga forvaltningskostnader -1 800
Bankostnader 840 838
Summa 626 727 429 979
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden Kyrkenorum 2:27 Mark:
-Vid arets borjan 5277 792 5277 792
5277792 5277792
Ackumulerade anskaffningsvarden Kyrkenorum 2:27 Markanlaggning:
-Vid arets borjan 374 053 374 053
374 053 374 053
Ackumulerade anskaffningsvarden Kyrkenorum 2:27 Byggnad:
-Vid arets borjan 90 700 114 90 700 114
90 700 114 90 700 114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2720733 -2 267 233
-Arets avskrivning enligt plan -453 500 -453 500
-3 174 233 -2 720 733
Redovisat varde vid arets slut 93 177 726 93 631 226
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 23 763 864 24 232 120
Totalt 23 763 864 24 232 120
Foljande belopp forfaller till betalning kommande
fem ar efter balansdagen. 2341 280 2341 280
26 105144 26 573 400
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénteats Réntedndring  2023-12-31  2022-12-31
Orust sparbank Lan 3, 925 360 572-0 4,49% 2025-11-01 8672219 8827 775
Orust sparbank Lan 4, 925 360 580-3 1,65% 2024-11-01 8672219 8827 775
Orust sparbank Lan 5, 925 360 584-5 1,17% 2026-11-01 8 760 706 8917 850
26 105144 26 573 400
Varav kortfristig del ar -468 256 -468 256
25636888 26 105144
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 468 256
468 256
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000
Andra stallda sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 29 500 000 29 500 000

Underskrifter

Stenungsund

Tobias Hellstrém Nic Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Asa Nilsson
Styrelseledamot

Arpy Olsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Anneli Larsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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