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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Trandansen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Trandansen 7, bebyggdes 1964-66. Foreningen registrerades 1963-10-21 och den
ekonomiska planen registrerades 1967-08-23. Fastigheten ar beldgen pa Mariehemsvagen 11 A-G, 13 A-E och 15
A-D i Umea. P3 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 182 lagenheter som upplats med bostadsratt och tre
lokaler med hyresrétt. Pa fastigheten finns 102 garageplatser och 189 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas
med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
80 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
28 st 5 rum och kok
182 st

Total bostadsyta: 16 153 m2
Total lokalyta: 1528 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen samt fastighetsskotseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor. Nisses Forvaltnings AB tar 6ver forvaltningen fr om 2024-07-01.

Lokalvarden har utférts av Coor Norrland Lokalvard AB. Foreningen ar gruppansluten till bredband via Riksnet.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som visar pa underhallsbehov mellan aren 2023 och 2031.

Fran 2023 till 2031 har féreningen berdknade underhallskostnader pa 26 470 tkr, vilket enligt rekommenderad
fondavsattning motsvarar en arlig avsattning till underhallsfonden med 2 931 tkr.

Utférda underhillsitgirder Ar
Byte pumpar och byte varmevaxlare 2022-2023
Avloppsspolning lagenheter och kallare 2022-2023
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Slipning och malning kéllargolv

Byte lyftlinor hiss

Huskropp utvandigt, fonster

Installationer, bl.a virmepump garage
Gemensamma utrymmen, bl.a byte tvattmaskin samt byte kallardérrar
Fasadmalning (delvis)

Markytor, markaterstallande, byte dagvatten

Byte armaturer

Gemensamma utrymmen, kok samlingslokal mm
Installationer, bl a injustering av varme och ventilation samt
spolning och filmning

Huskropp utvandigt, dranering och spilll

Belysning kallare

Garage, belysning

Mark, asfaltering

Byte fonster

Byte varmekulvert och atgarder pa varmesystemet
Individuell elmatning

Byte av lagenhetsdorrar

Byte av fonsterdorrar

Byte elsystem

Fastighetsnat med internet

Kollektiv elmétning

Stambyte, badrumsrenovering

Tillaggisolering av fasader

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen ar en dkta

2022-2023
2022-2023
2021-2022
2021-2022
2021-2022
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2019-2020
2019-2020

2019-2020
2019
2017
2015-17
2014-15
2011-13
2010
2009-10
2008-09
2005
1999
1999
1998-99
1988
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Umea.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningen har under rakenskapsaret paborjat renovering av fasaderna, projektet kommer att fortsatta under

nasta rakenskapsar.

Foreningen har utover foreningsstamman haft tva extrastammor for att godkanna byte av stadgar.

Styrelsen har tagit beslut om att byta férvaltare till Nisses Forvaltnings AB fr o m 2024-07-01.
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Medlemsinformation
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Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var

antalet medlemmar 253 och vid rakenskapsaret slut 250.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-11-22 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Micael Nygard
Viktoria Danielsson
Jennifer Lundstrom
Matteus Tesfu
Emma West

Suppleant Lisbeth Sjostrom
Jonas Strom
Moa Falk
Anders Eliasson

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer KPMG AB

Gunilla Bergman, fértroendevald revisor

Revisorssuppleant Hans-Ake Ronnlund

Ledamot, ordférande

Ledamot, vice ordférande

Ledamot, sekreterare
Ledamot
Ledamot

Valberedning Tore Andersson (sammankallande)

Sandra West

Stadgar

Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-01-26.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomsattning 11019
Resultat efter finansiella poster -4 293
Soliditet (%) 4,2
Kassalikviditet (%) 9,6
Rénta per kvm boyta (kr) 38
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 529
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 74,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1778
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1624
Rantekanslighet (%) 3,4
Sparande per kvm (kr/kvm) 204

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022/23
10785
2073
14,9
52,3

30

514

74,8
133

1885
1723
3,7
246

2021/22
10 256
2198
9,7

55,3

21

486

73,6
134

1982
1811
4,1
222

2020/21
10 091
1477
3,6

41,4

22

477

69,3
125

2072
1893
4,3
243
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for
yttre underhall

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
679 180 3135183
2 931 000

-1214 756

679 180 4 851 427

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-276 780 2072 545
-2931 000
1214756
2 072 545 -2 072 545
-4 293 270
79 521 -4 293 270
79521
-4 293 270
-4 213 749
2931000
-4 851427
-2293 322
-4 213 749

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

4 (14)

Totalt

5610128

0
-4 293 270
1316 858
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

11 019 369
405 569
11 424 938

-13 353183
-603 180
-195 515

-1 083 017

-15 234 895

-3 809 957

17780
111732
-612 825
-483 313
-4 293 270

-4.293 270

-4 293 270

5 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

10784935
312 585
11 097 520

-6 826 280
-442 101
-206 168

-1 064 609

-8 539158

2 558 362

0

3371
-489 188
-485 817
2072545

2072545

2072545
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Balansra kning Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 29 372 825 30280 458
Inventarier, verktyg och installationer 7 214777 390 162
Summa materiella anldggningstillgangar 29 587 602 30670620

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 8 0 724 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 724 000
Summa anlaggningstillgangar 29 587 602 31394 620

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 104 856 46 788
Ovriga fordringar 30599 149 078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 336 390 690
Summa kortfristiga fordringar 411791 586 556

Kassa och bank

Kassa och bank 9 1509433 5589 068
Summa kassa och bank 1509 433 5589 068
Summa omsittningstillgangar 1921224 6175 624
SUMMA TILLGANGAR 31508 826 37 570 244
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-06-30

679 180
4851427
5530607

79521
-4293 270
-4213 749

1316 858

10 10103721
10103 721

10 18616 921
289 058

26 330

281415

874 523

20 088 247

31508 826
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2023-06-30

679 180
3135183
3814363

-276 780
2072545
1795765
5610128

20 142 059
20 142 059

10314 227
197 217

18 868
278 674
1009 071
11 818 057

37570 244
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

11 -4293 270
1083017

-3 210 253

-58 068
232 833
91 841
-124 344
-3 067 991

0
724 000
724 000

-1735 644

-1735 644

-4 079 635

5589 068
1509433
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2022-07-01
-2023-06-30

2072545
1064 609

3137154

-38 052
-458 177
-129 481

728 212

3239656

-138 062
0
-138 062

-1558 644
-1558 644

1542950

4046 118
5 589 068
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Byggnader 80 ar
Standardférbattringar (Fonster) 40 ar
Markanlaggningar (Garage, cykelbod) 20-40 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, till
exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér vatten och abonnemang fér tv.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) beriknas genom att arsavgifterna divideras med antalet
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintédkter visar hur stor del av foreningens totala rérelseintikter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Energikostnad per kvm totalyta berdknas genom att foreningens kostnader for varme, el och vatten divideras med
fastighetetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter uppldten med bostadsratt.

Réntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med en procentenhet.
Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intakter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intdkter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har réknats bort fran féreningens resultat. Berdaknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostader 8549 484 8300 025
Hyror lokaler 89 340 106 522
Hyror garage och parkeringsplatser 830 352 795 656
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser -235700 -233 960
Bransleavgifter 1282392 1287675
Gemensamhetsel, moms 428 493 463 336
Elavgifter 36924 37 288
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 23629 25572
Avgift andrahandsuthyrning 14 454 2821
11 019 368 10 784 935

Not 3 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Lépande underhall 957 186 873 700
Periodiskt underhall 6 759 208 1214756
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad/bevakningskostnader 718 216 669 947
Uppvarmningskostnad 916 579 797 885
Vatten- och avloppsavgifter 562 600 507 913
Elavgifter 1505 645 1039003
Renhallning 349 050 315 605
Snoéréjning, sandning, sopning 486 749 591 197
Forbrukningsinventarier/material 52520 42 371
Fastighetsforsdkring 249770 119410
Kabel- och digital-TV 459 680 327 607
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 335980 326 886
13353183 6 826 280
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (Byra)

Stammor, styrelsemoten, reprt.

Porto och telefoni

Inkasso & juristarvode
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader

Avgifter for myndigheter

IT-kostnader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvarde tillkommande utgifter
Anskaffningsvarde markanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-07-01
-2024-06-30

18 750
58 494
778

136 886
300 378
10120
18144
18523
41106
603 179

2023-07-01
-2024-06-30

149 841
4458
41216
195515

2024-06-30

47 601 768
3254 037
1582 480

52 438 285

-30 357 827
-907 633
-31 265 460

8200 000
8200 000

29 372 825

169 098 000

85 834 000
254 932 000

11 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

21250
0

772

48 783
325702
19 878
800
637
24279
442 101

2022-07-01
-2023-06-30

135630
4260
66 278
206 168

2023-06-30

47 601 768
3254 037
1582480

52 438 285

-29 450 194
-907 633
-30 357 827

8200 000
8200 000

30 280 458

169 098 000

85 834 000
254 932 000
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Brf Trandansen
Org.nr 794000-1865

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel

Nordea

Nordea sparkonto

SBAB

Handelsbanken ny forvaltare

2024-06-30

3179172
0
3179172

-2789010
-175 384
-2964 394

214778

2024-06-30

724 000
-724 000
0

2024-06-30

15595
341 867
524 374
627 597

1509433

12 (14)

2023-06-30

3041110
138 062
3179172

-2632034
-156 976
-2789 010

390 162

2023-06-30

724 000
0
724 000

724 000

2023-06-30

3078 105
2 000 000
510963
0

5589 068
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Brf Trandansen
Org.nr 794000-1865

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Swedbank
Nordea
Nordea
Swedbank
Nordea
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,92
4,297
4,15

0,87

0,91

3,7

1,06

Datum for
rantedndring
2025-03-19
2024-07-28
2024-09-19
2025-02-19
2026-06-17
2027-05-19
2028-05-24

Lanebelopp
2024-06-30
4 681 000
2618583
5960 000
4683678
4292 041
4480 000
2005 340
28720 642

18616 921

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 042 422 kr.

13 (14)

Lanebelopp
2023-06-30
5053 000
2841443
6120 000
4990 802
4400 701
4730 000
2320340
30 456 286

10314 227

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning

sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering ar 1 735 644 kr.

Not 11 Rantor och utdelningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2024-06-30
-57 076

591941
534 865

2024-06-30

44 183 000
44 183 000

2023-06-30
4429

505 644
501 215

2023-06-30

44 183 000
44 183 000

Foreningen har fortsatt arbetet med fasadprojektet och for att finansiera projektet har man tagit ett nytt |an pa

11,5 mnkr.
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Brf Trandansen 14 (14)
Org.nr 794000-1865

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Micael Nygard Jennifer Lundstrom
Ordférande

Viktoria Danielsson Matteus Tesfu
Emma West

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Benjamin Henriksson Gunilla Bergman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Trandansen , org. nr 794000-1865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trandansen for rakenskapséaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Trandansen , org. nr 794000-1865, 2023-07-01—2024-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Trandansen for rakenskapsaret 2023-
07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Gunilla Bergman

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Trandansen , org. nr 794000-1865, 2023-07-01—2024-06-30

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Brf Trandansen 2023-07-01—2024-06-30

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Benjamin Henriksson 2024-10-28

Anstallningsnummer

1
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



