Arsredovisning

for

Brf Remus

773200-0240

Rékenskapsaret

2023

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrdkning 4
Balansrikning 5
Noter 7

Assently: b1c5de5f944df90d22a24767184c5a2b258f2670eb105c03832f02dd7bf3d1b2c7bdab5f6691a7394c47860abb4dd8a62e75a6482f3de53d07780c8c9713611c



Brf Remus 1(13)
Org.nr 773200-0240

Styrelsen for Brf Remus far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
29 bostadsritter.Foreningen innnehar mark med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 656 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérdet . Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan fran 2021 som striacker sig till 2071.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-28 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Anneli Delerud Ledamot Ordf6rande

Ajdin Mujanovic Ledamot

Ajnur Mujanovic Ledamot

Pér Magnusson Ledamot

Brith-Marie Henningsson Ledamot Avgitt under 2023
Sven Olof Sjodin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

LR Revision AB Ordinarie
Sven-Olof Sjodin Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-07.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick Forvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 41 medlemmar.Samtliga bostadsriétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tva overlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Under verksamhetsaret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.

Under aret har fiber installerats i fastigheten. Foreningen har bytt fastighetsforvaltare fran Egeryds till
nuvarande Bredablick forvaltning. Styrelsen har sett 6ver ekonomin i féreningen och gjort placeringar for
att inbringa ranteintékter.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat samt kassaflode for rikenskapséret. Hinfors framst till 6kade
rantekostnader. Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fétt
okade rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas hélla i sig under 2024 varfor
avgiftshojningar det ndrmaste &ret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr ofordndrade 2023. Genomsnittlig avgift &r 760 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgér for 2023 med 0,3% pa taxeringsvardet alt 1 589 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1259 1259 1259
Resultat efter finansiella poster -83 44 1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 760 760 760
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5029 5087 5145
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5029 5087 5145
Sparande per kvm (kr/kvm) 51 142 103
Réntekénslighet (%) 6,6 6,7 6,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 160 186 164
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 100,0 99,8 99,8
Soliditet (%) 20,6 21,1 20,7
Balansomslutning 10972 11131 11110

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassaflode samt

lanefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 26 957 1543 537 731 413
Reservering fond yttre
underhall 67 800 -67 800
Disposition av foregéende
ars resultat: 44 179
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 957 1611 337 707 792

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 707 792
arets forlust -82 798
624 994

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 67 800
i ny rakning dverfores 557 194
624 994

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
1259
176

760
5201

5201
209
6,8
134

99,9
21,6
11372

Arets

resultat

44 179

-44 179
-82 798
-82 798
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Totalt
2346 086
0

0

-82 798
2263 288
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1259123
-86
1259 037

-791 525
-87 469
-63 893

-144 000
-1 086 887
172 150

617

-255 565
-254 948
-82 798

-82 798

-82 798
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2022-01-01
-2022-12-31

1259 106
3012
1262 118

-763 938
-66 306
=73 197

-144 000
-1 047 441
214 677

38

-170 536
-170 498
44 179

44 179

44 179
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8676 647
8676 647

8 676 647

29 886
106 956
136 842

2158 031
2158 031
2294 873

10 971 520
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2022-12-31

8 820 647
8 820 647

8 820 647

31309
98 345
129 654

2 181 035
2181 035
2 310 689

11 131 336
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

26 957
1611337
1638 294

707 792
-82 798
624 994
2263 288

6 048 054
6 048 054

2280180
191 227
188 771

2660178

10 971 520
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2022-12-31

26 957
1543 537
1570 494

731413
44 179
775 592
2 346 086

6 678 670
6678 670

1745 744
127 763
233 073

2106 580

11 131 336
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-82 798
144 000

61 202

-7 188
63 464
-44 302
73 176

-96 180

-96 180

-23 004

2181 035
2158 031
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2022-01-01
-2022-12-31

44 179
144 000

188179

4779
-50 930
-2248
75 169
214 949

-96 180
-96 180
118 769

2 062 267
2181 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten och fiber.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Rep och underhall

EL

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsakring
TV
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift
Bevakningskostnader
Lokalvard

OVK. Filter/Ventilation
Diverse 6vr kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader
Bilerséttning

Totalt

2023

1259123
1259 123

2023

82 076
23 147
71487
146 252
47 536
35944
110 402
32031
17 335
62 664
46 081
40 963
39199
10 544
25 865
791 526

2023

50 000
13 057

836
63 893
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2022

1259106
1259 106

2022

3187
46 232
113 804
133 396
60370
38 326
50482
30 850
43 431
142 122
32856
0
50256
0

18 626
763 938

2022

53 472
17 635

2090
73197
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Bevakning

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Snordjning

Tradgardsskotsel

Upplupna intékter

2023-12-31

14212 511
14 212 511

-5 391 864
-144 000
-5 535 864

8676 647

17 200 000
5400 000
22 600 000

2023-12-31

33029
0

0
15024
46 063
0

0

12 840
106 956
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2022-12-31

14 212 511
14 212 511

-5 247 864
-144 000
-5 391 864

8 820 647

17200 000
5400 000
22 600 000

2022-12-31

32031
11 968
5374
0

13 066
5000
15 826
15 080
98 345
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadhypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,84

3,64

4,19

3,84

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 96 tkr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 7 940 000kr.

Datum for
rinteéindring
2024-06-30
2026-06-30
2027-09-30
2031-01-30

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Karlstad Energi

Fjarrvarme dec

Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Styrelsearvode inkl socialaavgifter
Pém.avgifter

Snoérdjning

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2023-12-31
2210 000

2 801 002

1 667 668

1 649 564
8328 234
2280 180
2280 180

2023-12-31

19379
7 580

27 900
90018

4 895
0
60
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Lanebelopp
2022-12-31
2 236 000

2 831 654

1 686 196

1 669 564
8423 414

1 745 744
6678 670

2022-12-31

23296
23 357
22092
93 746

4 872

65710

0

38939
188 771

2023-12-31

13 007 000
13 007 000

233 073

2022-12-31

13 007 000
13 007 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anneli Delerud Ajdin Mujanovic
Ordforande Ledamot
Pér Magnusson Ajnur Mujanovic
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Remus far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vargen 4 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt
29 bostadsritter.Foreningen innnehar mark med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 656 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérdet . Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Foreningen har en uppréttad underhallsplan fran 2021 som striacker sig till 2071.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-28 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Anneli Delerud Ledamot Ordf6rande

Ajdin Mujanovic Ledamot

Ajnur Mujanovic Ledamot

Pér Magnusson Ledamot

Brith-Marie Henningsson Ledamot Avgitt under 2023
Sven Olof Sjodin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

LR Revision AB Ordinarie
Sven-Olof Sjodin Suppleant
Valberedning

Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-07.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick Forvaltning AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 41 medlemmar.Samtliga bostadsriétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tva overlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Under verksamhetsaret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.

Under aret har fiber installerats i fastigheten. Foreningen har bytt fastighetsforvaltare fran Egeryds till
nuvarande Bredablick forvaltning. Styrelsen har sett 6ver ekonomin i féreningen och gjort placeringar for
att inbringa ranteintékter.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat samt kassaflode for rikenskapséret. Hinfors framst till 6kade
rantekostnader. Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2023 har vi fétt
okade rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen berdknas hélla i sig under 2024 varfor
avgiftshojningar det ndrmaste &ret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr ofordndrade 2023. Genomsnittlig avgift &r 760 kr per kvm.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgér for 2023 med 0,3% pa taxeringsvardet alt 1 589 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1259 1259 1259
Resultat efter finansiella poster -83 44 1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 760 760 760
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5029 5087 5145
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5029 5087 5145
Sparande per kvm (kr/kvm) 51 142 103
Réntekénslighet (%) 6,6 6,7 6,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 160 186 164
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 100,0 99,8 99,8
Soliditet (%) 20,6 21,1 20,7
Balansomslutning 10972 11131 11110

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen berdknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassaflode samt

lanefinansiering.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 26 957 1543 537 731 413
Reservering fond yttre
underhall 67 800 -67 800
Disposition av foregéende
ars resultat: 44 179
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 957 1611 337 707 792

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 707 792
arets forlust -82 798
624 994

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 67 800
i ny rakning dverfores 557 194
624 994

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
1259
176

760
5201

5201
209
6,8
134

99,9
21,6
11372

Arets

resultat

44 179

-44 179
-82 798
-82 798
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Totalt
2346 086
0

0

-82 798
2263 288
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1259123
-86
1259 037

-791 525
-87 469
-63 893

-144 000
-1 086 887
172 150

617

-255 565
-254 948
-82 798

-82 798

-82 798

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1259 106
3012
1262 118

-763 938
-66 306
=73 197

-144 000
-1 047 441
214 677

38

-170 536
-170 498
44179

44 179

44 179
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8676 647
8676 647

8 676 647

29 886
106 956
136 842

2158 031
2158 031
2294 873

10 971 520

5(13)

2022-12-31

8 820 647
8 820 647

8 820 647

31309
98 345
129 654

2 181 035
2181 035
2 310 689

11 131 336
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

26 957
1611337
1638 294

707 792
-82 798
624 994
2263 288

6 048 054
6 048 054

2280180
191 227
188 771

2660178

10 971 520
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2022-12-31

26 957
1543 537
1570 494

731413
44 179
775 592
2 346 086

6 678 670
6678 670

1745 744
127 763
233 073

2106 580

11 131 336
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-82 798
144 000

61 202

-7 188
63 464
-44 302
73 176

-96 180

-96 180

-23 004

2181 035
2158 031

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

44 179
144 000

188179

4779
-50 930
-2248
75 169
214 949

-96 180
-96 180
118 769

2062 267
2181 036
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten och fiber.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Rep och underhall

EL

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Fastighetsforsakring
TV
Tradgérdskostnader
Fastighetsavgift
Bevakningskostnader
Lokalvard

OVK. Filter/Ventilation
Diverse 6vr kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader
Bilerséttning

Totalt

2023

1259123
1259 123

2023

82 076
23 147
71487
146 252
47 536
35944
110 402
32031
17 335
62 664
46 081
40 963
39199
10 544
25 865
791 526

2023

50 000
13 057

836
63 893

10 (13)

2022

1259106
1259 106

2022

3187
46 232
113 804
133 396
60370
38 326
50482
30 850
43 431
142 122
32856
0
50256
0

18 626
763 938

2022

53 472
17 635

2090
73197
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Bevakning

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Snordjning

Tradgardsskotsel

Upplupna intékter

2023-12-31

14212 511
14 212 511

-5 391 864
-144 000
-5 535 864

8676 647

17 200 000
5400 000
22 600 000

2023-12-31

33029
0

0
15024
46 063
0

0

12 840
106 956
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2022-12-31

14 212 511
14 212 511

-5 247 864
-144 000
-5 391 864

8 820 647

17200 000
5400 000
22 600 000

2022-12-31

32031
11968
5374
0

13 066
5000
15 826
15 080
98 345
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadhypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,84

3,64

4,19

3,84

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 96 tkr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 7 940 000kr.

Datum for
rinteéindring
2024-06-30
2026-06-30
2027-09-30
2031-01-30

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Karlstad Energi

Fjarrvarme dec

Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Styrelsearvode inkl socialaavgifter
Pém.avgifter

Snoérdjning

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2023-12-31
2210 000

2 801 002

1 667 668

1 649 564
8328 234
2280 180
2280 180

2023-12-31

19379
7 580

27 900
90018

4 895
0
60
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Lanebelopp
2022-12-31
2 236 000

2 831 654

1 686 196

1 669 564
8423 414

1 745 744
6678 670

2022-12-31

23296
23 357
22092
93 746

4 872

65710

0

38939
188 771

2023-12-31

13 007 000
13 007 000

233 073

2022-12-31

13 007 000
13 007 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anneli Delerud
Ordforande

Par Magnusson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor

Ajdin Mujanovic
Ledamot

Ajnur Mujanovic
Ledamot
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