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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kuratorn i Umed, 716415-3541 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1988 pa fastigheten Kuratorn 2 i Umea som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Kuratorvagen i Umed. Séte &r Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostéider 125 9773
Lokaler 2 23
Garageplatser 65 1 040
Bilplatser med motorvarmare. 53
Gastparkeringar 10

10 836

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2022 Upprustning av en hobbylokal till gymlokal

2022 Byte av undercentral

2022 Bytt 6verspolningsventiler

2021 Byte av shuntgrupper och dtgérder varmvatten

2021 Byte av ventilation i radhusen

2021 Byte av tak och reparation fuktskador pa 3 garageldngor

2021 Rorelsestyrd belysning i cykelrum

2021 2 soprum byggts om till cykelforrad

2020 Mélning utvéandigt kvarterslokal

2020 Bytt rokluckor i hoghusen

2019 Brandskyddsatgédrder och ny policy for brandskydd

2019 Avloppsrensning via varje ldgenhet har gjorts

2019 Gronomréadet med kullarna har fatt ny jord och grasmatta
2019 Atgird frostskadat tegel med hydrofobering

2018 Nya flaktar i hdghus

2018 Ny omradeskylt, infarter for gaende o cyklister har rustats upp
2018 Radhusen har malats om och nédvéndig restaurering av viggar och plank har gjorts
2018 Paborjat dtgarder for restaurering tegelviggar

2017 OVK obligatorisk ventilationskontroll

2017 Tvittstugan &r renoverad bade vad géller maskiner och ytskikt
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2017 Utbyte av véxlar for Internet

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder:

- Tvétt av balkongriacken och plitfasader
- Reparation av tegelfasad

- Reparation av virmecentral

- Tradfallning

- Byte hélften av garagetaken

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2023-08-23. Vid besiktningen konstaterades att platfasaderna
behover rengoras, balkonger behdver renoveras och garageportar ér slitna. Snorasskydd behdvs vid
géstparkeringen.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhallsplan.
De nédrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgirder:
- Balkonger

- Gardshus
- Garageportar samt resterande garagetak.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 706 kr/n? bostadslégenhetsyta.
Styrelsen har faststdllt budget for 2024 och beslutat att hoja arsavgifterna med 5% fran 2024-01-01.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Hans Lindsten ordférande

Eva Henriksson vice ordforande
Catarina Bengtsson sekreterare

Mattias Véagberg ledamot

Filip Bergkvist ledamot

Victor Goransson ledamot

Maria Lind Calic utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Kristina Westman
Emanuel Erlandsson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Hans Lindsten, Eva Henriksson och extern firmatecknare Per Hedman, tvé i férening.

Revisorer har varit Lars Palmér med Sofie Jakobsson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Karin Jansson sammankallande, Gunilla Arnberg samt Maria Nilsson.
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Studie och fritidsverksamhet

Under éret har det anordnats promenader, kulturresor, gérdsstidning och sociala sammankomster i gardshuset.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Hans Lindsten med Eva Henriksson som

ersittare.

Ordinarie foreningsstimma hdlls 2023-05-09. P& stimman deltog 20 rostberdttigade medlemmar. 2 motioner

hade inkommit géllande:

- Balkongtviitt - bifall
- Tak cykelstéll - styrelsen utreder

Stamman har ocksa tagit beslut ett av tva att anta nya stadgar.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har 16 lagenhetsoverlételser skett. Vid &rets ingdng hade foreningen 181 medlemmar, vid

rakenskapsérets slut var medlemsantalet 173. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter

i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen har inte tagit ut ndgon avgift for andrahandsupplatelse av ldgenhet. Vicevérd har varit Per Hedman.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 7511 7515 7512 7 507 7519
Resultat efter fin.poster i tkr 799 145 137 1278 520
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 729 706 706 706 706
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 95
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 389 419 364 383 371
Energikostnad, kr/m2 totalyta 153
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 5214 5776 5990 6 205 6419
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 5781
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,4 1,1 0,8 1 1
Réntekénslighet i % 8,2
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 814 934 792 699 475
Soliditet i % 22,4 21,6 20,9 20,1 18,4
Sparande, kr/m2 totalyta 152 278 341 304 300

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vagledning BFNAR 2023:1. 2022 och

tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte 4r majlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lgenheter, lokaler, kontor och garage).
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- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekénslighet = Hur mycket &rsavgiften behover oka for att ticka en rdntedkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120

kr/kvm. 2023 justeras nyckeltalet for resultat vid forséljning av vardepapper.

Kalla pa gréansviarden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 56 500 148 kr. Under éret har foreningen amorterat 102 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 554 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 6358 986 9149272 305 871 144 528
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 144 529 -144 528
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -504 418 504 418
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 181 001 -181 001
Arets resultat 799 081
Vid arets slut 6 358 986 8 825 855 773 817 799 081
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 773 817
Arets resultat 799 080
Totalt att disponera 1572 897
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1572 897

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 7510431 7 515 090
Ovriga rorelseintikter 3 492 14171
7510923 7529 261
Rorelsekostnader
Drift 4 -4219 210 -4 102 536
Underhéll 5 -504 418 -1 192 962
Ovriga externa kostnader 6 -143 033 -60 129
Personalkostnader 7 -207 726 -184 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2017 332 -1 385398
-7091 718 -6 926 018
Rorelseresultat 419 205 603 243
Finansiella poster
Resultat fran viardepapper som ar anldggningstillgdng 9 1 671 648 86 340
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 49 235 66 828
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1341 007 -611 883
379 876 -458 715
Resultat efter finansiella poster 799 081 144 528
Resultat fore skatt 799 081 144 528
Arets resultat 12 799 081 144 528
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 13,24 66 357 576 67 530971
Inventarier 14 65 000 65 000
66 422 576 67 595971

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 15 500 1476767
500 1476 767
Summa anléggningstillgingar 66 423 076 69 072 738

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1314 1 094
Ovriga fordringar 16 4 657 425 4507 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 162 062 143 883

4 820 801 4 652 156
Kassa och bank 3527439 328614
Summa omsittningstillgangar 8 348 240 4980 770
SUMMA TILLGANGAR 74 771 316 74 053 508
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 358 986 6 358 986

Yttre underhéllsfond 18 8 825 855 9149 272
15 184 841 15 508 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 773 817 305 871

Arets resultat 799 081 144 528

1572 898 450 399

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 16 757 739 15 958 657

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,24 33165234 30179 836
33165234 30 179 836

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 23334914 26422312

Leverantorsskulder 238 936 372 557

Aktuell skatteskuld 27 482 25 285

Fond for inre underhall 21 73 685 73 685

Ovriga skulder 22 9393 7213

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 1163 933 1013963
24 848 343 27915015

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 771 316 74 053 508
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 419 205 603 243
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2017332 1385398
2436 537 1 988 641
Erhallen rénta 1 841 423
Erlagd rinta -1279 162 -580 540
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1159 216 1 408 524
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -18 998 2972
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -41 118 251392
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1099 100 1 662 888
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -843 937 -
Forvérv av finansiella tillgéngar -53 590
Avyttring av finansiella tillgangar 3147915 103 896
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2303978 50 306
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -102 000 -2.102 000
Utbetald utdelning 47 394 66 406
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -54 606 -2 035 594
Arets kassaflode 3348472 -322 400
Likvida medel vid arets borjan 4792 838 5115239
Likvida medel vid arets slut 8 141 310 4792 839
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 3527439 328614
Avrakning HSB Norr ek for 4613 871 4 464 225
8141 310 4792 839

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan létt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning. Da det dr forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebar
det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med foregdende ar trots
att foreningen valt att tillimpa 3 kap 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen.
Bostadsrittsforeningen Kuratorn dr en mindre férening och har utnyttjat mdjligheten f6r mindre foretag att inte
rakna om jimforelsetalen for 2022 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer i stillet med
de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 2,1% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per at

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lédgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rdkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
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har ett underskott pa 24 377 570 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget

kapital samma éar.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 6 904 884 6 904 884
Hyresintikter 342 542 343 634
Intdkter bredband 225 000 225 000
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 23295 26 047
Intdkter gemensamhetsutrymmen 14 710 15 600
7 510 431 7 515 165

Avgar
Rabatter/Avdrag - =75
7 510 431 7 515 090

* ] arsavgifter ingér &rsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, bredband, tv. El betalas genom egna

avtal.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsakringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 492 14 171
492 14171
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 783 126 918 412
Snérdjning och halkbekdmpning 327 321 222 570
Reparationer 421 860 457 133
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 288 609 313 839
Uppvarmning 962 800 837 594
Vatten 402 717 378 029
Renhallning 159 188 124 772
Forvaltningskostnader 296 810 286 090
Forsakring 118 860 107 575
Fastighetsskatt/avgift 233215 224 465
Kommunikation och media
Datakommunikation 124 493 134 868
Kabel-TV 100 211 97 189
4219210 4102 536
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Not 5 Periodisk underhall (OBS ange i noten vad det avser)

2023 2022
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - 138 628
Utfort underhall installationer - 590 133
Utfort underhéll huskropp utvéndigt 504 418 464 201
504 418 1192 962
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 73 796 -
Telefon och porto mm 369 2551
Kundforluster 720 60
Risk- och bankkostnader 4105 1584
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 3483 1709
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 60 560 54225
143 033 60 129
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 96 652 78 836
Vicevard 70 644 69 259
Bilerséttningar 1500 1500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5100 5100
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 2 669 8 455
Sociala kostnader 30961 21 642
207 726 184 992
Medelantal anstéllda
Vicevérd har varit Per Hedman
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 1949 329 1278 563
Markanldggningar 68 003 106 835
2017 332 1 385 398
Not 9 Resultat frin virdepapper som éir anliggningstillgiang
2023 2022
Aktieforséljning 1671 648 86 340
1671 648 86 340
Not 10 Rénteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Utdelning aktier och andelar 47 394 66 405
Ovriga rinteintikter 1 841 423
49 235 66 828

Transaktion 09222115557518425421

Signerat HL, ML, fB, EH, MV, CB, VG, LP, PA




2023 | ARSREDOVISNING neBbTkuaon  Dres 1207

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 1 341 007 611 883
1341 007 611 883

Not 12 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 799 081 144 528
Reservering till yttre underhallsfond -181 000 -2 585 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 504 417 1192 963
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1122 498 -1247 509

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens underhéllsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Virdear 1988

Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid éarets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan

Av redovisat virde star konst for 65 000kr

Redovisat virde vid drets slut

Not 15 Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag

Andel i HSB Norr
Virdepapper

Foreningen har under éret avyttrat hela sitt aktieinnehav, se not 9

Not 16 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Transaktion 09222115557518425421

2023-12-31 2022-12-31
94 903 412 94 903 412
843 937
95 747 349 94 903 412
-30457 915 -29 072 517
-2017 332 -1 385 398
-32475 247 -30 457915
63272102 64 445 497
3085474 3 085475
66 357 576 67 530 972
105 290 000 105 290 000
43 369 000 43 369 000
2023-12-31 2022-12-31
201 882 201 882
201 882 201 882
-136 882 -136 882
-136 882 -136 882
65 000 65 000
2023 2022
500 500
- 1476 267
500 1476 767
2023-12-31 2022-12-31
4613 871 4 464 224
43 554 42 955
4 657 425 4507179
2023-12-31 2022-12-31
162 062 143 883
162 062 143 883
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Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum

Swedbank 0854089943 2026-02-25
Swedbank 2558948143 2024-10-25
Nordea 39788110169 2024-02-04
Swedbank 2757442070 2024-03-28
Swedbank 2558948135 2024-01-28

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Niésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 21 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Vid arets slut

Not 22 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557518425421

Rdnta
0,84
0,93
4,69
4,57
4,656

2023-12-31 2022-12-31

9149 272 7757 235

181 000 2 585 000

-504 417 -1 192 963

8 825 855 9149 272
2023-12-31 2022-12-31
17 920 065 17 920 065
12361771 12361771
325200 427200
10 871 143 10 871 143
15 021 969 15 021 969
56 500 148 56 602 148
-102 000 -102 000
-229 500 -331 500
56 168 648 56 168 648
56 500 148 56 602 148
-23 334914 -26 422 312
33165234 30179 836

2023-12-31 2022-12-31

102 000 102 000

23232914 26320312

23334914 26 422 312

2023-12-31 2022-12-31

73 685 73 685

73 685 73 685

2023-12-31 2022-12-31
5485 5381

1 868 1832

2 040 -

9393 7213

Signerat HL, ML, fB, EH, MV, CB, VG, LP, PA
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 162 992 101 147
Forutbetalda avgifter/hyror 645 958 660 689
Borevision 13 300 12 400
El 38914 63 890
Fjarrvirme 141 354 128 989
Vatten 33 986 -
Renhéllning 36917 -
Snéréjning 90512 46 848
1163933 1013 963
Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och diarmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 8 000 000 8 000 000
Ovrig sdkerhet via kommunal borgen
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 8000 000 8000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna éarsredovisning ar elektroniskt signerad

Eva Henriksson Catarina Bengtsson
Mattias Végberg Filip Bergkvist
Victor Géransson Maria Lind Calic

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Lars Palmér
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de técker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for ldngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557518425421

AvsKkrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anlédggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om léanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvidndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Signerat HL, ML, fB, EH, MV, CB, VG, LP, PA




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kuratorn i Umea, org.nr 716415-3541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kuratorn i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kuratorn i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Lars Palmér

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Kuratorn i Umeéd signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HANS LINDSTEN i e MARIA LINDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 16:42:20

FILIP BERGQVIST " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-06-04 ki. 10:53:02

MATTIAS VAGBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 19:43:34

VICTOR GORANSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-06-05 kl. 12:00:15

E-signerade med BankID: 2024-05-31 ki. 15:51:43

EVA HENRIKSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 21:18:54

CATARINA BENGTSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 22:34:16

LARS PALMER N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-07 kl. 09:02:51

PIA ANDERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-08 kl. 10:45:13

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Kuratorn i Umea signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS PALMER Do

BankID

PIA ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-06-07 kl. 09:07:23

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-06-08 kl. 10:43:21
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