Viola

Centralt belagna fastigheter
for lager och kontor i Pitea.




Bakgrund till
Viola Park

Pite& &ar en dynamisk stad som erbjuder en unik mix av turism
och industri, belaget langs den fantastiska Norrlandskusten.
Négra av de storre foretagen som har sin bas i Pited ar bland
annat Pite Havsbad, Smurfit Kappa, SCA och Wibax. Tillsam-
mans med ett stort antal mindre, innovativa och hogst fram-
gangsrika foretag finns goda mojligheter for fortsatt tillvaxt.

Pited, som ligger mitt i det som ibland beskrivs som "hetast
I Europa’”, ar dessutom platsen dar Europas storsta vindkrafts-
park byggs. Markbygden 1101. 12 TWh ny gron energi.

Med narheten till Luled och Lulea tekniska universitet, samt
snabbvéaxande stader som Skellefted (hem till Northvolt) och
Boden (H2), ar Pitea-regionen en viktig strategisk plats med
en djuphamn, "E4-lage” och flera narliggande flygplatser.

Pited har idag har cirka 43 000 invanare och kommunen
planerar att vaxa kraftigt de narmaste aren. Pited paverkas
positivt av alla investeringar som for narvarande gorsi
Lule&- och Skelleftea-regionen, och detta ar ett fantas-
tiskt tillfalle att vara med i den spannande utvecklingen
av staden och dess omgivningar.

| Pite& ar det idag en stor brist pé lokaler/
fastigheter som kombinerar varmférrad, garage
och attraktiva kontorsplatser, sarskilt i centrala
delarna av staden.

For att mota denna efterfraga har vi paborjat
det vi kallar Viola Park. Etapp 1 blev fardigstallt
oktober 2024. Etapp 2 planeras till 2005/26.
Denna fastighet, som ligger langs Hallgrens-
véagen (ut mot Lévholmens sagverk och
Stenvalls), erbjuder en tomt pa ca 8 000 m=.

Avstand fran Pitea: e Boden 82 km

® Stockholm 876 km ® Skelleftea 79 km
® |uled/Luled Airport 55 km ® Umea 220 km
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Forenklad karta over Pitea Centrum.

Omradet kommer att bli &n mer centralt i och med dragningen av nya Norrbotniabanan
samt var tagstationen kommer att placeras i Pited. https:/www.pitea.se/invanare/
Kommun-politik/hallbar-samhallsutveckling/Norrbotniabanan/europan-arkitekttavling/



Hyr lokal i en unik fastighet

Nu finns chansen att hyra unika lokaler i centrala
Pited med garage, forrad, fina kontorsmaojligheter
och med hdg sékerhet.

Hela fastigheten &r pa ca 8 000 m2, pa fastigheten
kommer att byggas en huvudbyggnad i tva plan
pa ca 1700 m? samt 26 varmgarage om vardera
56,25m2(4,5x12,5 m) och carport med 12 platser
35m?(2,80x12,5m).

Huvudbyggnaden kommer att delas ini 4 egna
fastigheter som tillhor en gemensam samféllighet.
Dessa fastigheter kommer att hyras ut till olika
verksamheter.

Varje fastighet &r pa totalt 324 m? férdelat i tva plan
(garage/forrad samt kontor). Fastigheterna kommer
att byggas nyckelfardiga med lokaler i tva plan, men
med mojlighet till viss anpassning av kontorsdelen.

Huvudbyggnad med 4 fastigheter,
innehallande varmgarage i botten
och kontor pa évre plan.

Voila Park delas upp i 2 etapper.
Etapp 1 ar staket, grindar, 6vervakning, varmgarage
och carport. Detta ble klart oktober 2024.

Varmgarage och carportar kommer att hyras ut
i kontrakt om minst 36 manader i taget med
9 méanaders uppséagningstid for bada parter.

Etapp 2 ar huvudhuset med 4 fastigheter och en
gemensamhetsdel.
Etapp 2 planeras till 2025/26.

Entré till

gemensam yta _

Huvudparternai Viola Park

Anders Berglund Hansius och Maria Hansius

fran TripleE Holding AB &r en av huvudparterna i
Viola Park. De har i Over nastan tva decennier arbe-
tat som huvudégare i Fortlax datacenter i Pited, en
verksamhet som séldes till ett annat stort
datacenter ar 2019. Idag arbetar de med olika
investeringar, varav Viola Park ar en.

Den andra huvudpartnern i Viola Park &r

Ackra Invest AB, som ags av Skekraft (50%) och
Region Vasterbotten (50%). Hakan Pettersson,
som &r VD pa Ackra Invest AB, har varit med i

Varmgarage, 26 platser

méanga projekt och investerat i ménga olika bolag,
i dagslaget har Ackra Invest AB investeringar i
15 bolag i norra Sverige.

Tillsammans har TripleE Holding AB och Ackra
Invest AB, och personerna verksamma i dessa
bolag, en omfattande erfarenhet samt ett stort
natverk. De har tillsammans tillgang till finansiella
muskler som gor det mgjligt att genomfora Viola
Park pa ett tryggt och langsiktigt satt. Vi ser fram
emot att arbeta tillsammans med véara partners
och for att gora Viola Park till ett lyckat projekt.

~— Carport, 12 platser

Hog sakerhet med sténgsel, grindar,
larm och kameradvervakning.




Fakta fastighet och byggnader

Fastigheten:

Fastigheten Klubbgérdet 2:8 i Pite& ar ca 8 000 m?
stor och &gs idag av TripleE Bygg AB som stér
bakom Viola Park. Huvudbyggnaden kommer att
delas in i 4 egna fastigheter som tillhér en gemen-
sam samfallighet.

Enligt detaljplan tillatet for kontor och handel
(ej industri).

Byggnader pa tomten:

Huvudbyggnaden ar ca 1700 m? stor, uppdelad
i 4 fastigheter samt en gemensamhetsyta.

® Garage/forréd nedre plan.
Nyckelfardigt med toalett och dusch.

® Kontorsdel pa dvre plan, som &r forberett
med el, vatten och avlopp.
Hyresgasten har méjlighet att anpassa
lokalens utformning.

Varmgarage ar drygt 1462 m? och delas in
i 26 stycken p& 56,25 m?/styck.

Miljohuset &r gemensamt for sopsortering.

Varje fastighet r pa totalt 324 m2:

Huvudbyggnaden ar indelad i 4 fastigheter,
om vardera 324 m2.

® 171 m? garage/férrad pa nedre plan
(ca19 m djup och 9 m bred, takho6jd 5,1m)

® 153 m?2 kontor pé& dvre plan
(17 m djup och 9 m bred)

® 18 m2terrass pa ovre plan, i sydvastlage
(ca2 mdjup och 9 m bred).

Gemensamhetsyta:

I mitten av huvudbyggnaden finns en gemensamhets-
yta i tva plan som alla fastighetségare kan anvanda.
Dar finns tillgang till konferensrum, handikapptoalett
och stadforrad. Gemensamhetsyta har trapphus

och hiss till plan 2. Via en korridor p& dvre plan kan
samtliga fastighetsagare na sina kontor.

Ovriga matt och fakta:

® Garageportarna pa huvudbyggnaden ar
vikportar som ar 5 m breda och 4,5 m hoga.

® Betonggolvet i garage/forrdd pa huvudbyggnaden
ar kraftigt och klarar héga belastningar.

® Varje garage/forréd har en golvbrunn kopplad
till en gemensam oljeavskiljare.

® | garage/forrad pé& huvudbyggnaden finns en
trappa upp till varje fastighets kontorsdel.

® Det finns en stor asfalterad yta med flera
parkeringar samt gastparkeringar.
Mellan huvudbyggnaden och varmgaragen
ardet 17,7 m.

® Varmgaragen ar pa 56,25 m?/styck 12,5 m djupa,
4,5 m breda och har takhoéjd p& 4,5 m.

® Garageportarna pé& varmgaraget &r
3,5 m breda och 4,5 m hoga. Varje garageport
har en dorr med nyckelldst 1assystem.

® 12 st Carportar a 35 m?/styck.

Hog sakerhet:

Hela tomten ar inhdgnad och har tva grindar med
passersystem. Omrédet skyddas med larm och
kameradvervakning.

Uppvarmning, kyla, el och vatten
® Bergvarme och komfortkyla.

@ Varje fastighet kommer att ha egen matning
pa elforbrukning och vatten.

® Elanslutning till varje fastighet: 63 A.

Ovrigt

® Bra ljudisolering mellan fastigheter, gar att
anpassa efter dnskemél och krav.

® Hog kvalitet p&4 materialval i alla byggnader.

® Energisnélt hus, forberett for solceller.

|




Huvudfastighet
och varmgarage

Inspirations- och exempelbilder

Stor asfalterad yta, 17,7 m mellan
huvudhus och varmgarage.

Varmgarage med vikportar.
Stangsel runt hela fastigheten
med tva infarter och grindar.
Miljohus placerat mellan
huvudhus och varmgarage.

Varmgarage (12,5 m djup, 4,5 m bred).




Kontorslokal, ovre plan

Inspirations- och exempelbilder.
Lokalen ar forberedd med el, vatten och aviopp.
Kan aven kopas helt inredd enligt forslag.

Exempel pa mojlig planering av kontorslokal pa plan 2 i genomskarning, sedd fran sida. Takhojd 4 meter.

Exempel pa mojlig planering av kontorslokal plan 2, sedd ovanifran. Exempel pa mojlig planering av kontorslokal pa plan 2, sedd fran terrass.



Kontorslokal
och garage

Inspirations- och exempelbilder

Alla fastigheter har
egen balkong (ca 2 x 9 m).
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Genomskarning / / Wi

av egen fastighet, Exempelbilder pa férrad/garage och dess anvandning (19 m djup, 9 m bred och 5,1 m hog).
plan 1och 2. Alla férréd/garage har golvbrunn och kopplad till oljeavskiljare.




Ritningar

Huvudbyggnad, fram- och baksida + sidogavlar
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Ritningar

11386

2 st Varmgarage om 13 platser, 26 totalt.
Varje varmgarage ar 4,5x125m=56,25mz
s
R
SAMTLIGA KULORER OCH MATERIAL
LIKA HUVUDBYGGNAD SIDOFASAD
FASAD MOT FRAMSIDA
52506
D
VARMGARAGE 2

VARMGARAGE OVANIFRAN, 13 PLATSER




Ritningar
Carport om 12 platser.
Varje carportar28x125m=35m?,

Carport med 12 platser.
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SAMTLIGA KULORER OCH MATERIAL
LIKA VARMGARAGE

FASAD MOT NORDOST

39536

Carport 12PL

CARPORT OVANIFRAN, MOT FRAMSIDA, 12 PLATSER
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Objektsbeskrivning
for varje enskild fastighet

it g o
| | E N | Korridor |
[ | Huvudbyggnad, Garage/forrad, plan 1. Huvudbyggnad, Kontor, plan 2.
Exempel pa lokal och kontor i huvudbyggnad som nedan presenteras.
PLAN1 PLAN 2
Lokalytan for bottenplan ar 171 m2 och har en 6ppen Lokalytan fér kontor pa plan 2 &r 153 m? plus en stor .
planlésning. Bredden pa lokalen ar 9 m och djupet balkong pa 18 m2 som &r belagen i sydvastlage.
o . . 2
paytan ar 19m. Takhdjden ar 5,1 m. Kontorsdelen pa dvre plan kommer vara férberedd med Balkong 18 m
Garageporten ar manuell och har en storlek pa 5 x el, vatten och avlopp. oo -
4.5 m. Utdver garageporten finns det ocksé en sepa-  Den dppna kontorsdelen dr pa 153 m2 och kan individu- I
o .. .. . o VIKPORT-G 50x45
rat gangdorr med ett nyckelldst system bredvid. ellt anpassas efter behov. Takhojden pa det sluttande
| garaget/férradet kommer det att finnas ett kraftigt innertaket ar val tilltagen och bdrjar pa 2,4 m och slutar
betonggolv med en centrerad golvréanna som ar pa 4 mitakhojd.
kopplad till en gemensam oljeavskiljare. Det kommer Det finns stora och héga glaspartier i anslutning till
att finnas eluttag och 3-fasuttag samt grund- terrassen. Det finns maojlighet att ansluta till plan 2
belysning i lokalen. Forberett for elbilsladdare. via trappan frén den egna garage/férradsdelen eller
En toalett med dusch samt ett mindre rum for teknik- Vi den gemensamma ytan i mitten pa fastigheten.
installationer (e, ventilation) finns langst in i lokalen I den gemensamma ytan finns det, forutom en trappa,
och i anslutning till trappan som leder upp till plan 2. ocksa en hiss. Framfor den egna fastighetens garage-
port kommer det att finnas parkering for 3 bilar, och
pa dvriga delar av fastigheten kommer det att finnas
gastbilparkeringar samt cykelparkering.
En 2 m bred korridor pa plan 2 och i bakre kanten w0
av huvudbyggnaden gor att alla fastighetsagare kan Garage/forrad Kontorll—ager
na sina kontorslokaler pa plan 2. P|an 1 plan 2
2
Eluttag och grundbelysning ingar. 171m 153 m?
—
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Sektioner A-A, Lokaler Garage/forrad inklusive toalett ooch dusch. Kontorsdel med mojlig planering av ytan.



Objektsbeskrivning
for gemensamhetsyta
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Huvudbyggnad, Entré/Mittsektion, plan 1. Huvudbyggnad, Entré/Mittsektion, plan 2.

Exempel pa lokal och kontor i huvudbyggnad som nedan presenteras.

Valkommen till den fantastiska gemensamma ytan
i var industrifastighet! Har har du tillgang till en rad
bekvamligheter som kommer att gora din dagliga
verksamhet smidigare och effektivare. Alla fastig-
hetségare har tillgang till denna gemensamma yta.

30x20
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Pa plan 1 finns en valkomnande entré som leder till
véra gemensamhetsytor. Har finns allt du behdver
for att driva din verksamhet, oavsett om du behover
en plats att ta en snabb paus eller en plats att hélla
viktiga moten.

Vi har en modern hiss som gor det enkelt och smidigt
att transportera sig upp och ner i fastigheten.

Rum plan 1/ Entré Rum plan 2 / Allmanna ytor

Vi har tva fina konferenslokaler. Bada lokalerna &r
valutrustade med modern teknologi.
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40KL 10x2

Motesrum

30x21

Forslag pd gemensamhetsytor i tva plan i mitten av fastigheten.



Situation
Viola Park
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Egna anteckningar Egna anteckningar




Tidsplan

® Projektet delas ini 2 etapper
- Etapp 1 ar staket, grindar, 6vervakning, varmgarage och carport
- Etapp 2 ar bygge av huvudhus med 8 fastigheter och en gemensamhetsdel

® Etapp 1 blev klart oktober 2024.

® Etapp 2, som ar huvudhuset, planeras att fardigstallas under 2025/26.

For mer information

Kontakt: Anders Berglund Hansius
Mobilnr: 070-349 29 21
E-post: anders.berglund.hansius@triplee.se

| samarbete med _
Fastighetsbyran (&

Kontakt: Stefan Bergstedt
Kontor: 0911-23 01 01

Mobilnr: 070-282 5132
E-post: stefan.bergstedt@fastighetsbyran.se

i Pitea






