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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anviandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsu;cgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den bergknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstélining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura a@nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kopare da
bostadsratten kdps for forsta géngen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Garberget, med siite i Oregrund, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadshus
for permanent boende och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens géillande stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-09-10.

Féreningens fastighet

Féreningen éger sedan den 18 november 1992 fastigheten Oregrund 8:20 i Osthammars kommun.
Fastigheten dr upplaten med dganderiitt. Féreningens fastighet bestar av 5 parhus med totalt 10 stycken
bostiider. Den totala boytan &r 1 319 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 stycken 4 rum och kék.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa. Det kollektiva bostadsrittstilligget i

fastighetsforsikringen upphérde 2018.

Fastighetsavgift
Den kommunala fastighetsavgiften for 2023 uppgir till 92 870 kr for foreningens fem parhus eller

motsvarande 0,75 % av taxeringsvirdet pa bostadsbyggnaden/smahus om det ger ett lidgre virde.
Foreningen betalar 9 287 kr for varje ligenhet i kommunal fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet &r 16 350 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 10 320 000 kr och markvirdet 6 030 000 kr.

Virdear dr 1993,

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2024-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av linsstyrelsen

1 Uppsala ldn 1992-11-13.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften for
2023 uppgér till 610 kr/kvmn boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Fastighetens tekniska status

Vid bedomning av fastighetens tekniska status bedoms tre viktiga funktionsomrdden; yttre fasader, tak
och virmepumpar. Bedémningen gors i en femgradig skala dér:

5 = Som nytt.

4 = Gott skick men atgirder kan behdva vidtas pa lidngre sikt (> 3 ar).

3 = Acceptabelt skick men begrinsade dtgirder kan behovas pé kort sikt (< 3 &r).

2 = Bristande skick och atgirder bor vidtas pé kort sikt (< 3 ar).

1 = Daligt skick och omfattande atgirder méste vidtas pa kort sikt (< 3 &r).

Teknisk status pa yttre fasader beddms till nivé 5. Takplétar och takpannor bedéms till niva 3.
Vérmepumpar bedéms till nivé 3.

Vad avser prioriterade drift- och underhéllstgirder sa hinvisas till styrelsens sammantridesprotokoll.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2023 haft foljande sammansiittning:
Ulf Borgvald Ordftrande, underhallsansvarig, ordinarie attesterare

Helen Gatugérd Edvinsson Ledamot, underhallsansvarig, ordinarie attesterare

Henrik Bohlin Ledamot, underhéllsansvarig

Emelie Stendahl Ledamot, underhallsansvarig

Philip Jacobson Suppleant, underhallsansvarig

Roger Blomkvist Suppleant, underhéllsansvarig

Jan Lundberg Suppleant, underhéllsansvarig

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under ret haft fem protokollférda sammantriiden samt ordinarie freningsstdmma.
Styrelsens arbetsordning och ansvarsfrdelning framgar av styrelseprotokoll nr 185.

Revisorer

Ordinarie Lena Borgvald
Suppleant PwC i Uppsala
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Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2023 genomfordes foljande drift- och underhallsatgérder
Byte av virmepump 6C.

Reparation av hiangrénnor.

Inspektion av samtliga tak.

Aktuell status avseende viirmepumpar
Lghl (6A) Nibe F470 installerad 2011

Lgh2 (6B) Nibe F470 installerad 2011

Lgh3 (6C) Nibe F470 installerad 2023

Lgh4 (6D) Nibe F470 installerad 2021

Lgh5 (6E) Nibe F470 installerad 2011

Lgh6 (8A) Nibe F470 installerad 2017

Lgh7 (8B) Nibe F470 installerad 2019

Lgh8 (8C) Nibe F470 installerad 2021

Lgh9 (8D) Nibe F470 installerad 2022
Lghl0 (8E) Nibe F470 installerad 2014

En virmepump byttes under 2023. Maskinparken bestar av tio F470.

Foreningsfrigor

Fastum Tekniska Forvaltning genomforde 2016 en utvindig besiktning av fastigheten och levererade en
slutrapport i form av en langsiktig och évergripande underhéllsplan.

Detaljerad underhallsplan for planerat underhall r uppriittad och giiller for aren 2024- 2028.
Underhallsplanen &r integrerad i foreningens budget.

Dokumentet Ansvarsfordeining for underhallet av Idgenheter och hus uppdaterades i maj 2023.

Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen hade vid érets slut 20 medlemmar fordelade pé 10 ldgenheter.
Genomsnittsaldern ir 66 &r.

Ingen ldgenhetsoverlatelse 2023.

Samtliga bostider i féreningen var vid arets utging upplatna.

%
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Flerdrsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl. avskr. (tkr)

Skulds#ttning/kvm uppliten med
bostadsritt (kr)

Skuldsittning/kvm (kr)
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)
Sparande/kvm (kr)
Riintekinslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)*
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

2023
804
-108
16
137

7281
7281

610
196
12
3

100

2022
804
-192
16
42

7433

610

2021
810
-83

17
151

7509

614

2020
828
215

18
449

7584

628

o o o

4(14)

2019
828
233

16
366

7 660

628

o O O

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner

frdn 2023.

*Boende star sjélva for energikostnader, foreningen star endast for gemensamma ytans kostnader.
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Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — viésentliga intikter
som inte ér en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekéinslighet (%)
Foreningens rintebiirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foéreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 1 750 000 279 864 94 089 -192 304 1 931 649
Disposition av
foregiende
ars resultat: 42 000 -234 304 192 304 0
Arets resultat -107 576 -107 576
Belopp vid drets
utging 1750 000 321 864 -140 215 -107 576 1824 073

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -140 215

arets forlust -107 576
-247 791

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 42 000

ianspriktagande av medel for yttre fond -120 855

i ny rikning overfores -168 936
-247 791

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

2&7“
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2

Summa rérelseintikter

Riorelsekostnader
Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

804 000
804 000

-198 254
-143 529
-244 913
-586 696

217 304

9111

-333 991

-324 880

-107 576

-107 576

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

804 000
804 000

-365 735
-144 135
234 563
-744 433

59 567
2200
-254 071
-251 871

-192 304

-192 304

@o\f_ég
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-12-31

10 873 502
10 873 502

10 873 502

290 929
70 345
361274

340473
340 473
701 747

11 575 249

8 (14)

2022-12-31

11 118 415
11 118 415

11 118 415

338 867
67 044
405911

331 765
331 765
737 676

11 856 091
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 750 000 1 750 000
Fond for yttre underhéll 321 864 279 864
Summa bundet eget kapital 2071 864 2029 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -140 215 94 089
Arets resultat -107 576 -192 304
Summa fritt eget kapital -247 791 -98 215
Summa eget kapital 1824 073 1931 649
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 8353 851
Summa langfristiga skulder 0 8 353 851

Kortfristiga skulder

Kortfr del av langfr skulder 9 9603 851 1450 000
Leverantdrsskulder 71248 68 952
Skatteskulder 10 863 11439
Ovriga skulder 354 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 10 64 860 40 200
Summa kortfristiga skulder 9751176 1570 591

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 575 249 11 856 091
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av ldngfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-107 576
244 913
-576

136 761

3328
2296
8 178 864
8 321 249

-8 353 851

-8 353 851

-32 602

662 730
630 128

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-192 304
234 563
3936

46 195

-4 948
49510

-8 489 551
-8 497 814

8353 851
8353 851
-143 963

806 694
662 731
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) fran och med riikenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Kortfristiga placeringar viirderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Byggnad och fastighetsforbéttringar dr uppdelade i komponenter som skrivs av separat éver
nyttjandeperioden. Angiven avskrivningsprocent ir viktad.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnad och fastighetsforbittringar 1,18%

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 804 000 804 000
804 000 804 000
I drsavgiften ingér upplatelse av parkeringsplats.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Reparationer 3468 7 962
Reparation VA 5471 0
Reparation tak 8350 0
Tridgard och utemiljé 0 1016
Planerat underhall 16 355 207 000
Underhall viirme 104 500 88 028
Fastighetsel 4316 4 863
Férsdkringskostnader 55794 50515
Forbrukningsinventarier 0 5537
Forbrukningsmaterial 0 814
198 254 365 735
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Féreningsstimma/medlemsméten
Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Gavor

Ovriga poster

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfbrt viirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

<

2

2023
92 863
150

0
45000
2266
420
1810
1020
143 529

2023-12-31
13 845 000
13 845 000

-7 264 055
-173 903
-7 437 958

1200 000
1200 000

7 607 042

10 320 000
6 030 000
16 350 000

6407 042
1200 000
7 607 042

2023-12-31
3 550 500
3 550 500

-213 030
-71 010
-284 040

3266 460

12 (14)

2022
88 740
120
6064
43 876
3170

0

1365
800
144 135

2022-12-31
13 845 000
13 845 000

-7 100 502
-163 553
-7 264 055

1200 000
1200 000

7780 945

10 320 000
6 030 000
16 350 000

6 580 945
1 200 000
7 780 945

2022-12-31
3 550 500
3 550 500

-142 020
-71 010
-213 030

3337470
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig kortfristig fordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare Y%
SBAB 3,17
SBAB 5,92

Kortfristig del av langfristig
skuld

Villkors -
iindringsdag
2024-04-16
2024-11-14

2023-12-31

1,272
0

289 657
290 929

2023-12-31

58 021
12 324
70 345

Léanebelopp
2023-12-31
8453 851
1 150 000
9 603 851

9603 851

13 (14)

2022-12-31

7 889
13

330 965
338 867

2022-12-31

55794
11250
67 044

Lénebelopp
2022-12-31

8453 851
1350 000
9 803 851

100 000

Foéreningen har lin som forfaller till betalning under kommande riikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsens

bedémning &r att lanen kommer att forliingas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 9 603 851 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda avgifter och hyror
Dubbelbetalda avgifter

Not 11 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

64 859
0
64 859

2023-12-31
12 966 000
12 966 000

2022-12-31

33 500
6 700
40 200

2022-12-31
12 966 000
12 966 000
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Planerade drift- och underhallsatgérder 2024.

Byte av gamla vindskydd pé uteplatser mot Garberget.
Inspektion av tak, takplatar och fldktar.

Rensning av rénnilar och stupror.
Normalt fastighetsunderhall och underhall p& virmepumpar.
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Lena Borgvald
Foreningsvald revisor



Revisionsberiittelse avseende Brf Garberget, org.nr. 716422-6164

Undertecknad har vid granskning av Brf Garbergets ridkenskaper och
forvaltning for ar 2023 funnit dessa noggrant férda och i sin ordning.

Vid revisionen har f6ljande kontrollerats:
e att styrelsen genomfort fattade beslut.

e att styrelsen har rutiner for den ekonomiska, administrativa och
tekniska forvaltningen.

e att byggnader och mark skdts pa ett tillfredsstillande sitt.

Jag tillstyrker:
- att resultatrdkningen och balansridkningen faststilles
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Oregrund den (1102 1L
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Lena Borgvald

Foreningsvald revisor






