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Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till dndaml att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegransning.
Foreningen &r en @kta bostadsrittsforening.

Foreningens stadgar

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-17.

Fastighet och liagenshetsforteckning

Fastighetens beteckning @r Brynjan 9 med adresserna Foreningsgatan 3, 5 och 7, 451 52 Uddevalla.

Fastigheten éir uppford &r 1942 av byggméstare Gunnar Gamelius. Bostadsrittsforeningen Brynjan registerades den 16 juni 1942. Ar
1988 slutfordes en omfattande ROT-renovering da man bl a renoverade samtliga kok och badrum och i samband med detta byttes alla
vatten- och elledningar samt avloppsstammar. Dessutom byttes fonster och dorrar och ett nytt ventilationssystem installerades.

Fastigheten innehéller 30 ldgenheter och 9 lokaler. Samtliga léigenheter &r bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kék
2 st 5 rum och kok

Foreningens site dr Uddevalla, Vistra Gotaland.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Visentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Arstimman holls den 2023-05-16. Styrelsen har under aret haft sju styrelseméten.

Avgiftsfordndring skedde fran 1/4 dér arsavgiften hojdes med 7,5 %. Detta medforde att arsavgiften uppgick till

ca. 578 kr/m? vid arets utgang.

Inga storre underhallsjobb har skett under aret

Under éret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett.

Da energifragan har varit hogst aktuell under 2022-2023 sa kommer hér en kort sammanstillning av férenings energi- och
vatten-forbrukning for de tre senaste aren for att skapa en medvetenhet om fastighetens forbrukningar.

-El avser foreningens el-abonnemang, detta &r forbrukning for allménna utrymmen, tvittstuga, ventilation, motorvirmaruttag osv.
-Fjarrviarme &r for uppviarmning av hela fastigheten samt tapp-varmvatten.

-Vatten dr fastighetens totala vattenférbrukning.

2023 2022 2021 2020

El 19589 kwh [19 397 kwh |22 504 kwh |23 083 kwh
Fjarrvarme 262 730 kwh |248 478 kwh |267 604 kwh [230 304 kwh
Vatten 1534 m" 1548 m’ 1685 m 1624 m’

Styrelsen genom Fredrik Leander
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Bostadsriittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

Medlemsinformation
Styrelse, revisorer, valberedning:

Styrelse, revisorer och valberedning under verksamhetséret 2023:

Ledamot, ordf. Fredrik Leander
Ledamot Anna Ljungkvist
Ledamot Tommy Eng
Suppleant Eric Gard
Suppleant Thomas Lindell
Revisor Leif Ohlsson
Revisor Ali Nabzadeh
Valberedning Claes Bergdahl
Valberedning Malin Nilsson

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 1 100 950
Resultat efter finansiella poster 49 107
Soliditet (%) 50,91
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 614
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 1444
Sparande (kr/kvm) 58
Réntekanslighet (%) 2:23
Energikostnad (kr/kvm) 194

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022

1 033 080
-12 672
49,25

2021

1 009 044
-25 150
47,81

2020
982 712
92 758
48,24

Bostadsrittsyta uppgar till 1526 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1947 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskriv- Fond for yttre Reservfond Fritt eget
insatser ningsfond underhall kapital
Belopp vid érets ingéng 57987 0 922 000 324 896 1350311
Arets resultat 49 107
Belopp vid arets utgéng 57 987 0 922 000 324 896 1399418
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1350311
Arets resultat 49 107
1399 418
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 1399 418
1399 418

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Foreningens intikter
Medlemsavgifter, hyror mm 2 1 100 950 1033 080
Ovriga rorelseintidkter 17 652 7224
Summa foreningens intiikter 1118 602 1 040 304
Foreningens kostnader
Ovriga externa kostnader S -828 276 -871 253
Personalkostnader 3,4 -71 818 -67 469
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -64 471 -64 471
Summa foéreningens kostnader -964 565 -1 003 193
Foreningens resultat 154 037 37 111
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 5420 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 350 -49 795
Summa finansiella poster -104 930 -49 783
Resultat efter finansiella poster 49 107 -12 672
Resultat fore skatt 49 107 -12 672
Arets resultat 49107 -12 672
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Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5008 357 5008 357
Inventarier, verktyg och installationer 7/ 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 5008 357 5 008 357
Summa anléiggningstillgangar 5008 357 5 008 357

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1610 3015
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 50993 49 665
Summa Kortfristiga fordringar 52 603 52 680
Kassa och bank

Kassa och bank 395 072 348 370
Summa kassa och bank 395072 348 370
Summa omsittningstillgangar 447 675 401 050

SUMMA TILLGANGAR 5456 032 5409 407
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Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

57 987
389 367
9236
922 000

1378 590

1350 311
49 107

1399 418

2778 008

2 270 000

2270 000

96 000
93798
39910
118 699
59 617

408 024

5456 032

2022-12-31

57987
324 896
9236
922 000

1314 119

1362 983
-12 672

1350 311

2 664 430

2 366 000

2 366 000

96 000
94 321
33 588
105 902
49 166

378 977

5409 407



Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01
Not 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 154 037

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 64 471

Erhallen rinta mm 5420

Erlagd rinta -110 350

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital 113 578

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

2022-01-01
2022-12-31

37 111
64 471
12

-49 795

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar T
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 5799
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 23 247
Kassaflode fran den lopande verksamheten 142 701
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 6 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 7/ 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder 0
Amortering langfristiga lan -96 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -96 000
Forindring av likvida medel 46 701
Likvida medel vid arets borjan 348 370
Likvida medel vid arets slut 395 072
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51799

1944
-13 005
2494

43232

-60 000
-36 000

-96 000

-52 768
401 139

348 370



Bostadsriittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Noter till resultatrikningen
Not2  Foreningens intikter
Medlemsavgifter

Hyror
Ovriga intékter

Not3 Medelantal anstillda
Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av foreningen betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit

Not4 Personal
Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga
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2023

999 888
101 062
17 652

1118 602

2023

0,10

2023

27 553

27 553

33333

33333
9930

70 816

Antal ar

2022

923 940
109 140
7224

1 040 304

2022

0,10

2022

27718

271773

26 680

26 680

12 568

67 021



Bostadsriittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

NOTER

Not5 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fjérrvdrme

Vatten

Elstrom

Renhéllning
Fastighetsskatt

Stéddning

Kabel TV, bredband
Administration
Forsidkring
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Avsittning inre reparationsfond

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Lénsforsdkringar.

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgédende anskaffningsvirden
Redovisat vérde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 9  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023

70 309
226 971
83077
68 414
35279
52 590
25 872
145 488
56 400
37 191
31229
13 700
9 756

828 276

2023-12-31

7 288 356
64 471

7352 827
64 471

5008 356

2023-12-31

65 004

65 004

0

2023-12-31

1 886 000

2023-12-31

4 631 000

2022

93 833
218 808
75 982
43 161
39 688
50490
24780
143 012
50 628
34097
3579
83 529
9756

871 343

2022-12-31

7223 885
64 471

7 288 356
-64 471

5008 356

2022-12-31

65 004

65 004

0

2022-12-31

1 982 000

2022-12-31

4 631 000



Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr. 758500-0172

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens riintebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran &rsavgifter.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hijas for oforéindrat resultat om foreningens genomsnittsriinta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresritt.
Uddevalla 7
A - 2 ‘/’ >) .
Frerik Leander Anna Ljungqvist
~

Lp'\-— A % ,E\/(.>

Tommy Eng

r revisionsberittelse har lamnats den :
I

Leif Ohlsson Alifabzadeh
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till arsmétet i Bostadsriittsforeningen Brynjan org.nr. 758500-0172

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brynjan 2023-01-01 - 2023-12-
3,

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bed6mer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentl iga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som #r andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsmtet faststéller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brynjan for ridkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsens som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhédllanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.
Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt vér uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens &rsmdte beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for
rékenskapséret.

A
/]

Uddevalla den &
Leif Olsson Ali Nabzadeh
F 6rtroer}devald revisor Fortroendevald revisor
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