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Lénsstyrelsen har 1988-05-24

faststillt detto férslag. Beslutet har
numera vunnit laga kraft,

Halmstad 1989-08-15
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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER 1 (2)
1987-02-23

Del av NYGARD, TRASLOVS-NAS och TVAAKERS-AS
(vid Arrendevigen)

Varbergs kommun

Forslsg till dndring av byggnadsplan

PLANOMRADETS ANVEANDNING
Byggnadsmark

Med B betecknat omride fir anvindas endast far
bostsdsindsmal.

Specialomriden

Med Es betecknat omridde far anvindas endast for
transformstorstation och didrmed samh&érigt Zndamal

Med Ps betecknat omrdde fAr anvindas endast f&r

pumpstation och ddrmed ssmhtrigt &ndsmil.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyg-
gas. Utan hinder didrav far férrid, soprum och andra
mindre byggnader undantagsvis uppfdras dir bygg-
nadsndmnden sid prévar limpligt.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas en-

dast med uthus, garage och dylika mindre gardsbygg-
nader.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR.

P4 med ga betecknad msrk fAr inte vidtas anord-
ningar som hindrar markens anvindning f&r gemen-
samma aktiviteter.

SERSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark far inte vidtas anordningar
som hindrsr framdragande och underhall av underjor-
diska allmidnna ledningar

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebygggas endast med hus
som uppfors fristdende.
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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER 2 (2)
1987-02-23

BYGGNADS LAGE

P4 med F betecknat omrdde skall byggnad uppféras pa
ett avstadnd av minst 2,5 meter fradn gr#ns till in-
tilliggande tomtplats.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P4 med F betecknat omridde fAr tomtplats inte ges
mindre storlek &n 180 kvadratmeter.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

Bebyggelse pd tomtplats som omfattar med F beteck-
nat omrade far inte uppta stdrre byggnadsyta #&n 45
kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrAde fAr byggnad
uppfbras med hégst det antal vaningar som siffran
anger. HHruttver far vind inte inredas.

Inom med o betecknat omrdde fAr killare inte
anordnas.

Pa med I betecknat omrdde fAr byggnad inte uppféras
till stérre htjd &n 2,7 meter.

P4 med B betecknat omridde fAr tak ges en lutnig mot
horisontalplanet av hégst 27 grader.

UTFARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas #ver omrddesgrins som &ven
betecknats med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET
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Leif| Hildeberg

Tillhor Byggnadsndmndens i Varberg
beslut om antagande 1987-06-15 §2060
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Lena Larsson
Byggnadsnémndens sekreterare
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BYGGNADSPLANEBESKRIVNING 1 (5)
1987-02-23

Del av NYGARD, TRASLOVS-NAS OCH TVAAKERS-AS
(vid Arrendevigen)

Varbergs kommun

Forslag till #ndring av byggnadsplan

Planfdrslagets syfte

Syftet med planidndringen 4r att anpassa planen till
befintliga fdrhallanden och m&éjliggbra viss utbygg-
nad fOr att kunna utnyttja installation av vatten
och avlopp.

Handlingar

Planfdrslaget bestar av karta i skala 1:1000 och
bestdmmelser. Det &tfdljs av denna beskrivning och
fastighetsfdrteckning samt karta utvisande f&rord-
nande enligt 113 § byggnadslagen.

Plandata

Planomradet #4r beldget sdder om Varberg och strax
norr om Trésldvslige inom gangavstdnd till attrak-
tiva badstriénder. Planen omfattar ca 19 hektar.

Befintliga planer

I kommundelsplanen uppréttad april 1980 och antagen
1981-10-20 har fdreslagits fortsatt anvidndning for
fritidsbostéder.

FOr planomriddet gdller byggnadsplaner faststidllda
1959-04-30, 1960-07-29 och 1963-06-28. OmraAdet
grénsar till planer fastst#llda 1952-05-10, 1955-
12-28, 1964-02-19, 1965-07-22 och 1985-10-22.

Forbud mot nybyggnad enligt 110 § byggnadslagen ra-
der i avvaktan pd att vattenfdrsdrjning och avlopp
anordnas 1 erforderlig man. F8r viss mark giller
forordnande enligt 113 § byggnadslagen enligt vil-
ket marklgare utan ersdttning skall upplata mark
fOr allmdn plats, vdgar och park. Viss justering av
detta bdr gdras vilket framgidr av sidrskild karta.

Bebyggelse

Omradet #r bebyggt med fritidshus i gott skick pa
arrendetomter. Avstyckning av vissa grupper av hus
har inletts.
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BYGGNADSPLANEBESKRIVNING 2 (5)
1987-02-23

Av nagon orsak ligger ett stort antal hus i strid
mot planen helt eller delvis pA parkmark. Husens
lage atdmmer trots det i de flesta fall i stort med
huvudprinciperna i gidllande plan och ger ett gott
intryck.

DArfér har den beddbmningen gjorts att planen bér
dndras sa att befintliga fritidshus kan kvarligga
och utvecklaa. Byggnadsriatten féreslds h&jas till
45 kvadratmeter. Endast ndgot enstaka mindre uthus,
felaktigt uppfdérd aom friggebod pid parkmark, maste
flyttas.

Ett nytt permanent bostadshus f#reslis avsett f&r
person som Ar knuten till den norrut liggande cam-
pingplatsen.

Vegetation

Nagra dungar av tall finns inom omradet. I &vrigt
ar vegetationen sparsam. Vissa tomter har fatt
vindskydd i form av hickar etc. Mot campingen i
norr har anordnats sirskild skyddaplantering.

Trafik

Vdgndtet synes ha vuxit fram successivt och nigra
vdgar som anges i géllande planer har ej byggts ut.
Trafiken fungerar trots det p3 ett godtagbart sitt.
Arrendevigen som f&rutom viss biltrafik &#ven har
gangtrafik bdr kompletteras med sarskild mindre
gangbana vid sidan av bilvigen.

Planomradet ligger i sydost an mot Strandbackavidgen
vilken har stor biltrafik och #ven en betydande
gang- och cykeltrafik. En planerad cykelvidg fran
Varberg till Tridsl®vslige har redan utbyggts till
Strandbackavdgens anknytning till Europavidg 6. Den

forutsdtts utbyggas pd Strandbackavidgens vidstra
sida.

Teknisk fOrsdrjning

Omradet har delvis redan anslutits till kommunens
vatten- och avloppsnit och resterande husgrupper
avses bli anslutna inom kort. Dagvattenledning
anordnas ej

Grundvattenytan ligger hégt.

adssitt
Med hénsyn till det h&ga grundvattnet féreslas
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f&rbud mot att bygga k#llare. Det #Ar angaliget att
grundliggningen av byggnaderna utfdres pa ett om-
sorgsfullt sdtt och med bepr&vade och s#kra metoder
sa& att fukt undarifrdn inte tringer upp och f&ror-
sakar mégelproblem. Taklutningen inom planomradet
férelds maximeras till 27 grader.

Gemenaamhetsanldggningar

Kring flera av husgrupperna har redan inrittats
gemensamhetsnlaggningar f&r skdtsel av gemensamma
ledningar, tillfartsvidgar, biluppst#llningsplatser
och mark. FOr deaaa befintliga gemensamhetsanligg-
ningar har marken upplatits utan kostnad. Aven fér
resterande husgrupper har gemensamhetaanliggnig
fbreslagits. Flera befintliga f&reningar finns som
i manga ar haft hand om gemensamma frigor och sk&tt
detta arbete pa ett tillfredstillande s4tt. Plan-
forslaget férutadtter sdlunda att gemensamhetsan-
laggningar bildas enligt anliggningslagen.

Samrad

Samrdd har &gt rum med markigare, stugigare, vigfé-
rening samt kommunala och statliga orgsn.

I stor utstréckning har framfdrda synpunkter kunnat
inarbetas i plsnfirslaget. F&ljande synpunkter
kvarstar dock helt eller delvis obeaktade.

1. Milj®- och hilsoskyddskontoret i skrivelse 1986-
03-18
Skyddsplantering &nskas mot campingplatsen.

Kommentar: Skyddsplantering har redan i stor ut-
strackning utfdrts och finns fbreskriven i g#llande
plan f6r campingplatsen. Sdrskild féreskrift synes
dirfdr ej vara erfoderlig.

2. Ekonomiska foreningen As 1:6 (Curt Dahlén ordf.)
i skrivelse 1986-09-02.

Forvantar sig att fragan om ersittning tas upp om
mark tillh&rig fd&reningen som blir ianspraktagen
fbr cykelvig.

Kommentar: Marken 4r redan i g#llande plan fast-
stdlld f6r allmén plats fOr vig och park. Innan

cykelvidgen bygges miste uppgdrelse triffas i Hren-
det.

3. Ekonomiska féreningen As 1:6 (f d ordf®éranden) i
skrivelse 1986-08-18

Ifragasédtter om inte cykelvigen borde ligga Oster
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om Strandbackavigen f&r att den skall ge mindre in-
trang. Vidare Onskas mindre prickmark kring husen.

Kommentar: Cykelviégen maste rimligen ansluta till
befintlig cykelvdg pd Strandbackavigens vistra sida
uppe vid E6. Den maste &ven rimligen ansluta till
cyklisternas malpunkt - badstranden etc. Att 1l4ita
cykelvégen byta sida #r sa trafikfarligt att det
inte &r m8jligt i praktiken. Cykelvigen 4r sdledes
ritad pad ridtt sida. Betriffande prickmark etc. har
tomterna utdkats betydligt ut pd parkmark i g#llan-
de plan. Granserna har huvudsakligen utlagts efter
befintliga staket etc. Ytterligare "frihet" kan
knappast ges utan menlig inverkan pad de viktiga
gemensamma ytorna utanfOr de egentliga tomterna.

4. 5jbgarda stugdgarfdrening -maj 1986 och 1986-07-
1l och 1986-0B8-28.

Onskar ytterligare nAgra tomter At norr pA parkmark
pad Trésldvs-Nis 1:226.

Kommentar: Den aktuella husgruppen h&r till de mest
tdta och kompakta inom hela planomrddet och har
mycket litet eget friomrdde. Den aktuella platsen
for de Onskade kompletteringstomterna ligger nira
ett befintligt 4ldre boningshus pd Trisldvs-Nis
1:18. Det 4r angeldget att det lilla friomrdde som
finns mellan boningshuset och den t#ta fritidshus-
gruppen fOrblir obebyggd.

5. Tvadkers-As 1:23 och 1:24, Lennart Risenmark,
telefon 1986-08-28.

Onskar att ett befintligt uthus beldget sbder om
den egna husgruppen, Arrendeviégen, skall tagas
bort. Vidare tnskas nagra ytterligare tomter pa
parkmark i husgruppens inre del.

Kommentar: Byggnaden som har anvints f&r sopor och
som toalett d4r belldgen pad parkmark bade i g#llande
och fbreslagen plan. Om fortsatt behov finns av ge-
mensam byggnad f&r sopor btr denna byggnad rivas
och en ny byggnad byggas n#rmare den husgrupp som
har behov diarav. Planen 4r siledes utformad si att
uthuset bdr tagas bort.

De flreslagna nya tomterna skulle hamna p3 ett
mycket vdlbehtvligt gemensamt omrdde. Husgruppen &r
némligen tidt och har bara smala remsor friyta i
utkanterna. Ytterligare tomter bdr 4arfdr inte
medgivas.
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6. Tridsldvs-Nis 1:31, Hans Rozell i skrivelse 1986-
09-01
Motsdtter sig att marken anvidndes som tillfart etc.

Kommentar: Planférslaget har justerata ad att
Rozells mark ej ingdr i planf&ralaget. Marken be-
hovs ej for den i planen ingdende fritidsbebyg-
gelsen. Marken ligger dirfdr kvar som park och an-
sluter till den parkmark som stricker sig #nda ut
till strandkanten. Rozells mark berd®res salunda ej
ldngre av planfdérslaget.

ST&ESARK{EEKTKDHTORET

eif (Hildeberg

Tillhér byggnadsndmndens i1 Varberg beslut om
antagande 1987-06-15 § 2060
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Lena Larsson
Byggnadsnémndens sekreterare





