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Styrelsen fér Brf BoKlok Hasseludden i Hissleholm far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksanmheten

Féreningens #ndamal

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadslsigenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforneingen registrerades 2012-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2013-05-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-06-27.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Héssleholm Ormhasseln 1. Foreningens gatuadresser:
Trollslinga 22, 24, 28 A-F samt 26 A-D, 281 35 Hissleholm.

Féreningen dger marken med tomtritt.

Totalytan upplaten med bostadsritt ar 3 253 kyvm.
Totalytan inklusive mark 4r 4 982 kvm.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligtvis kallat dkta bostadsrittsforening). Foreningen
har fullvirdeférsékring tillaggsforsikring BRF och ansvarforsikring for styrelsen hos Trygg Hansa.

Foreningen har sitt site i Skane lan, Hassleholms kommun.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningsaktiviteter

Under dret har foreningen haft tv tradgdrdsdagar/stiddagar, 20 maj och 16 september.
Arsstimman avhélls den 17 maj 2023.

En extra foreningsstimma avholls den 26 september 2023, en ledamot avgick och en ny valdes in i
styrelsen,

Foreningens 10 ars jubileum firades den 2 september med mat och dryck fran Farozon.
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Ekonomi

Ett av féreningens 1&n skrevs om under 2023 och har bundits till 4,37% rénta i fyra ar.
Ménadsavgiften hdjdes med 7% den 1 juli 2023.

Elstddet betalades ut till foreningens skattekonto.

Nytt avtal tecknades med Telia p4 6 &r, en ny router och TV-box till varje ldgenhet.
Underhillsbesiktning

Den érliga underhéllsbesiktningen utférdes av Stefan Vohnsen HSB den 4 oktober 2023,
Underhall

Underhéllsspolning har utforts av Spoldax.

Inoljning av trapport, pelare och loftgingar har utfortsa av alla boende i foreningen,
Héckar och grasmattor har blivit klippta av FemtioFemPlus.

Ovrigt

Under dret har en ldgenhetséverlatelse skett.

Medlemsinformation

Styrelse, firmatecknare och revisorer

Ordforande Gunilla Pettersson

Sekr/Ledamot valkant

Kassdr/Ledamot Birgitta Gustafsson

Ledamot Ulrika Leandersson

Styrelsesuppleant Dennis Lupu

Firmatecknare Styrelsen samt tva ledaméter i {rening

Revisor OttoPersson, Ahnell & partner Revisionsbyra AB
Valberedning Mats Gustafsson och Elliot Rignell

Sammantriide och drsstimma

Syrelsen har under ret hallit 11 stycken protokollférda sammantriden, Harutdver har atskilliga
informella kontakter dgt rum. Arsstimman avhélls den 17 maj 2023 samt extra stimma den 26
september 2023,

Medelmmar och avgifter
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen Vid arets slut var antalet medlemmar 27 st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare, o
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Overlitelse- och pantsiittnignsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren. Overlﬁtelseavgiﬁ = 2,5% av prisbasbeloppet och
pantséttningsavgift = 1% av prosbasbeloppet.
Prisbasbeloppet dr 2023 &r 53 500 kr (&r 2022, 48 300 kr).

Fireningens forvaltning

3(12)

Den ekonomiska férvaltningen har sétts av Rad i Hissleholms revisions HB. Styrelsen har svara for den

tekniska forvaltningen.

Underhéllsplan finns uppriittad dér senaste underhdllsbesiktningen ir gjord av HSB Skéne den 4 oktober

2023.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kv (kr/kvm)

Riéntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2023
1209
-126
59

789
9629

9629
37
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189

95

2022
1155
-63
58
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107
58
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2020
1142
95
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Det hoga rénteldget har bidraget till stor del till forlusten. D4 likviditeten ar god sd avvaktar man med
hyreshéjning samtidigt som man férvéntar sig en viss rantesénkning vid néasta omskrivning av l4n,

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

20 510 000

20 510 000

Underhills-

fond
540 000

67 860

607 860

Balanserat

resultat

419 554

-63 399
-67 860

288 295

Arets

resultat

-63 399

63 399

-125 903
-125 903

Totalt

21 406 155

0

0
-125 903

21 280252
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 288 295

drets forlust -125 903
162 392

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 67 860

1 ny rékning dverfores 94 532
162 392
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Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter. -,
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiltning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader
Driftskostnader 4
Underhall 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1208 702
61 645
1270 347

-594 917
-85 761

-273 897
-954 575
315772

14 138
-455 813
-441 675
-125 903

-125 903

-125 903

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1155191
6 760
1161951

-618 8§03
-42 041

-273 897
-934 741
227210

3426
-294 035
-290 609

-63 399

-63 399

-63 399
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 34 354 780
34 354 780

34 354 780

64 098
24097
88 195

1765 846
1765 846
1854 041

36 208 821
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2022-12-31

34 628 677
34 628 677

34 628 677

3380
435
23191
27 006

1941 071
1941071
1968 077

36 596 754 ,
i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

20 510 000
607 860
21 117 860

288 295
-125 903
162 392

21 280 252

14 450 832
14 450 832

224 376
50 534
0

202 827
477 737

36 208 821
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2022-12-31

20 510 000
540 000
21 050 000

419 554
-63 399
356 155
21 406 155

14 675 208
14 675 208

224376
67 009
13 307

210 699

515391

36 596 754 ,
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l4n
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-125 903
273 897

147 994

-61 189
-37 654
49 151

-224 376

-224 376

-175 225

1941 071
1765 846
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2022-01-01
-2022-12-31

-63 399
273 897

210 498

8 999
83 455
302 952

-224 376
-224 376
78 576

1 862 495

1941071 4
v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag samt Bokféringsnimndens allménna rad
(2023:1) om kompletterande upplysningar mm i bostadsrittsfreningars arsredovisning.

Anléiggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt rak plan p4 120 ar. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjart
enligt forvintad nyttjandeperiod.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar linjéart

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérdet enligt stadgarna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsétining per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter. -,
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader {6r virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bide ytor upplitna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter,

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostéider 1202102 1149 041
Hyror garage och parkeringsplatser 6 600 6 150
1208 702 1155191

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2023 2022
Overlatelseavgifter 0 4 828
Pantférskrivningsavgifter 0 1932
Elstod 61 645 0
61 645 6 760

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
El 207 315 301 660
Vatten och avlopp 81 305 62139
Avfallshantering 38314 35749
Fastighetsforsakring 31252 30032
Telia Internet 72016 76 296
Snoréjning 5611 4303
Forbrukningsinventarier 1598 2495
Forbrukningsmaterial 3737 2155
Extern revisor 14 580 10 603
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 29712 34326
Styrelsearvode enligt stimmoprotokoll 27920 28 130
Sociala avgifter arvode 5077 4 8§68
Administrativa kostnader och 6vriga kostnader 76 480 26 047

594 917 618 803{%’/’



Brf BoKlok Hasseludden i Hissleholm

Org.nr 769624-9221

Not 5 Lopande underhall

Lépande underhall, markytor, planteringar

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Fastighetslan
Riéinta

Laneinstitut %

Stadshypotek,

545328 4,43

Stadshypotek,

508231 332

Stadshypotek,

416954 1,43

Stadshypotek,

587929 4,37

Bundet
till

2026-10-30

2025-04-30

2025-04-30

2027-04-30

Ingaende
skuld

3 955 560
4 009 568
3926 464

3007 992
14 899 584

2023

85 761
85761

2023-12-31

37 100 000
37 100 000

-2 471 323

-273 897
-2 745 220
34 354 780
20 200 000

2 420 000
22 620 000

Nya lan

0
0

224 376
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2022

42 041
42 041

2022-12-31

37100 000
37100 000

-2197 426

-273 897
-2 471 323
34 628 677
20200 000

2 420 000
22 620 000

Arets

amortering

224 376

0

Utgdende
skuld

3731184
4 009 568
3926 464

3007 992

14 675 208

Kortfristig del av langfristig skuld dr 224 376 kr viket ar det belopp foreningen amorterar nastkommande

verksamhetsar.,

Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut att uppga till 13 553 328 kr.
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Not 8 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 273 897 273 897
273 897 273 897

Not 9 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 650 000 16 650 000
16 650 000 16 650 000
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Gunilla Pettersson B1rg1tta Gustafsson
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( Uhlka ]l, ndersson Dennis Lupu
Styrelsesuppleant

Min revisionsberéttelse har limnats / 3/ §-7 02 L/

Otto Persson
Auktoriserad revisor



