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Styrelsen for BRF Mellringe Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen &r en s. k. dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen, har som dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata bostéder till sina
medlemmar. Féreningen Ager fastigheten Passionsfrukten 6 i Orebro kommun. Marken innehas med
dganderitt. Byggnadens totala yta dr 1,782 kvm och bestar av 18 bostadslagenheter 4 99 kvm. Féreningen
har inte en aktuell underhéllsplan. Styrelsen har paborjat arbete med underhallsplan som forvéantas bli klar
under 2024.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid arets ingéng var 36 stycken. Under &ret har det varken uttrétt eller
tilltratt ndgra medlemmar. Antalet medlemmar vid arets slut dr 36 stycken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift 1050 951 951 951 951
Resultat efter finansiella poster -171 -131 -101 -158 -270
Soliditet (%) 61 60 60 60 60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 589 534 534 534 534
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 264 10 427 10 590 10 754 10 904
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 264 10 427 10 590 10 754 10 904
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 183 200 172 177
Réntekanslighet (%) 17 20 20 20 20
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 49 11 15 42 50
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100 100 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Upplysning vid forlust

Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska dtaganden genom avgiftshojningar eller kapitaltillskott

fran medlemmar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 30 060 675
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 060 675

Fond for yttre

underhall

624 600
144 000

768 600

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgar

i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 864 983 -131 482
-275 482 131 482
-170 956

-2 140 465 -170 956

-2 140 464
-170 956
-2 311 420

144 000
-2 455 420
-2 311 420

2 (10)

Totalt

28 688 810
0

-170 956
28 517 854

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 049 833
1 049 833

-353 344
-102 699
-13 279

_457 404
926 726
123 107

9596
-303 659
-294 063
-170 956

-170 956

-170 956
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2022-01-01
-2022-12-31

951 020
951 020

-215 210
-131 586
0

-457 404
-804 200
146 820

0
-278 302
-278 302
-131 482

-131 482

-131 482
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Installationer

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

45802 011

0
45802 011
45802 011

15398

4
51228
66 630

1127107
1193 737

46 995 748

4 (10)

2022-12-31

46 259 415

0
46 259 415
46 259 415

13 206

3075
40170
56 451

1 155 536
1211987

47 471 402
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 060 675 30 060 675

Fond for yttre underhall 768 600 624 600
30 829 275 30 685 275

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2 140 464 -1 864 982

Arets resultat -170 956 -131 482
-2 311 420 -1 996 464

Summa eget kapital 28 517 855 28 688 811

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 9 000 009 18290 730

Summa langfristiga skulder 9 000 009 18 290 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 9290 721 290 712

Leverantorsskulder 32653 59 895

Ovriga skulder 22413 26 653

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 132 097 114 601

Summa Kortfristiga skulder 9477 884 491 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 995 748 47 471 402
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 123 107 146 820

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 457 404 457 404
580 511 604 224

Erhéllen ranta 9596 0

Erlagd rénta -303 659 -278 302

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 286 448 325922

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar -10179 5584
Okning av rorelseskulder -13 986 13 151
Kassaflode fran den lopande verksamheten 262 283 344 657

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Forsdljning av materiella

anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering av 1an -290 712 -290 712
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -290 712 -290 712
Arets kassaflode -28 429 53 945
Likvida medel vid periodens borjan 1155536 1101 591
Likvida medel vid periodens slut 1127107 1155536
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag och BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Installationer 20%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
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kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Anstillda och personalkostnader

2023-01-01

-2023-12-31

1 049 833
1 049 833

Foreningen har inte haft négra anstillda under aret. Styrelsearvoden har utgatt.

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
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10 000
3142
13 142

13 142

2023-12-31

49 951 242
49 951 242

3691 827
_457 404
-4 149 231

45802 011

2022-01-01
-2022-12-31

951 020
951 020

(==

2022-12-31

49 951 242
49 951 242

3234 423
-457 404
-3 691 827

46 259 415
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Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare
Nordea Hypotek AB 1,470
Nordea Hypotek AB 1,820

Kortfristig del av langfristig skuld

41 591 261
4210750
45802 011

2023-12-31

25000
25000

-25 000
0
-25 000

Villkors- Léanebelopp
andringsdag 2023-12-31
2024-03-20 9 145 365
2025-03-19 9 145 365
18 290 730

9290 721

9 (10)

42 048 665
4210750
46 259 415

2022-12-31

25000
25000

-25 000
0
-25 000

Lanebelopp
2022-12-31
9290 721
9290 721
18 581 442

18 872 154

Ovan tabell visar villkorsdndringsdag for féreningens fastighetslén, dock &r finansieringen av langfristig

karakdr och lanen forvintas att refinansieras.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

[ v ‘ BypADGqmR-Bkg60Dfc7A

2022-12-31

20 000 000
20 000 000



BRF Mellringe Angar 10 (10)
Org.nr 769628-0580

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hiandelser har forekommit efter rékenskapsaret slut.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Mellringe Angar
Org.nr 769628-0580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg 2024-05-28

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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