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Styrelsen for Brf Borashus nr 13 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sdte i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lan.

Styrelsen och revisorer
Styrelsen har under verksambhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledarmaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bille Appelkvist Ordférande 2024

Fredrik Jarnberger Ledamot 2025

Anneli Pilsmedh Ledamot 2024

Henrik Wassén Ledamot 2024

Oscar Bergqvist Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jimmy Johansson Suppleant 2025

Revisorer Uppdrag

Robert Johnsson Revisor, Baker Tilly Bords AB

Bengt Nordling Fortroendevald

Revisorssuppleant Uppdrag

Rikard Johelid Auktoriserad Revisor, Baker Tilly Boras AB

Valberedning

Tom Nilsson

Rasmus Andersson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-06 och kundgjordes 2024-05-08.
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Fastighet och byggnader

Foreningen édger fastigheter och mark Polstjarnan 1 och Meteoren 1 1 Boras Stad. Pa fastigheterna finns 9
byggnader med 195 ldgenheter samt 30 uthyrningslokaler. Byggnaderna 4r uppforda &r 1950.
Fastigheternas adress dr Vindelgatan 21-25, 33-37 och 39-43 i Borés.

Léagenhetsfordelning

1 r.ok. 2 r.o.k. 3r.o.k 4 r.o0.k. Summa
6 66 111 12 195

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Summa
30 15 170 215

Bostdder 12 045 m?
Lokaler 1899 m?
Total yta 13 944 m?

Forsidkring
Foreningens byggnader #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Alvsborg. I forsdkringen ingér ockséa
styrelseansvarsforsdakring och kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall for normala forslitningar.

Under éret har féreningen utfort reparationer for 392 tkr (fg ar 382 tkr) samt planerat underhall for 306
tkr (fg ar 378 tkr).

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades 2021 och visar pa ett underhéllsbehov om
totalt 31 mkr for de ndrmaste 15 aren. De storsta posterna under 15 ars-perioden avser byte av fonster och
lagenhetsdorrar. Da féreningen tillampar K3 kommer delar av underhallet att aktiveras som en tillgdng
och ingen avsittning sker for dessa delar.

Auvsiittning till fonden for yttre underhall for verksamhetsaret sker med 270 tkr lika som tidigare ar, samt
iansprakstagande av fonden med 442 tkr for arets underhall samt OVK-besiktning.

Utfért underhall Ar
Fonsterbyte 1991
Ombyggnad virmesystem 1992
Takomlédggning 1993
Stammar, badrum 1996
Balkongombyggnad 2010 -
Byte av el 2016
Byte av garagetak 2019
Byte av garageportar 2020
Byte av samtliga maskiner i alla tvéttstugor 2020
Byte av yttertak pa samtliga byggnader 2021
Inkop sopskép 2023
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Visentliga avtal

Vistporten Fastighetsforvaltning - Ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel

Tele 2 - Kabel TV
Securitas - Overvakning
Boras Elnit - El

Boras Energi och Milj6 - Fjarrvarme, vatten och avfallshantering
Lénsforsakringar Alvsborg - Fastighetsforsikring

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets slut uppgick foreningens medlemmar till 229 personer.
Under kalenderaret 2023 har 11 6verlatelser av bostadsritter skett, foregaende ar 20 st.
Arsavgifterna hojdes med 5% den 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Arsavgift bostider per kvm (kr/kvm)
Arsavgift bostider per kvm inkl
balkongtilldgg (kr/kvm)
Skuldsittning per kv (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Forklaring nyckeltal:

Nettoomsittning, tkr

2023/24
9 875
169
29
736

758
2252

2 608
164

4

237

87

2022/23
9440
464
29
701

728
2317

2 683
178

4

231

86

2021/22
8 995
116
27
674

696
2419

2 801
181
4

223

87

2020/21
8 868
257
28
0

0
0

SO OO

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

3 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Arsavgift bostdder per kvm (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgift bostdder per kvm inkl balkongtillagg (kr/kvm)

Arsavgifterna inkl balkongtilligg dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Disposition av fg ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

323729

323729

Reservfond Fond for yttre
underhall

60013 6050 828

-108 000

60 013 5942 828

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

1 ny rdkning overfores

I &rets resultat som blev 169 tkr ingér avskrivningar med 1 680 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet istallet 1 849 tkr. Avskrivningar ar en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens

byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Balanserat

resultat

6886119

572 084

7 458 203

7458 202
169 237
7 627 439

270 000
-441 847
7799 286
7 627 439

Arets

resultat

464 084

-464 084
169 237
169 237

5(15)

Totalt
13784 773

0
169 237
13 954 010

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

9875376
338 298
10 213 674

7516 354
41 445
-66 858

-1 679 615
-9304 272
909 402

28 287
=768 452
-740 165

169 237

169 237

169 237

6 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

9440 283
408 738
9 849 021

-7 144 738
46 124
-67 727

-1 633 382
-8 891 971
957 050

17
-492 983
-492 966
464 084

464 084

464 084
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-06-30

40 599 221
2318 790
42918 011

42918 011

0

75

713 602
713 677

4041 339
4 755 016

47 673 027

7 (15)

2023-06-30

42 015917
2 581 709
44 597 626

44 597 626

860

61 361
665 059
727 280

2462 559
3189 839

47 787 465
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Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 323729 323729

Reservfond 60013 60013

Fond for yttre underhall 5942 828 6 050 828
6326570 6434 570

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7458 202 6886119

Arets resultat 169 237 464 084
7 627 439 7 350 203

Summa eget kapital 13 954 009 13784 773

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 11171370 20 306 040

Summa langfristiga skulder 11171 370 20 306 040

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 20236 176 12 006 276

Leverantorsskulder 1027479 442 135

Aktuella skatteskulder 20721 29 909

Ovriga skulder 25 861 24 430

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1237411 1 193 902

Summa kortfristiga skulder 22 547 648 13 696 652

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 673 027 47 787 465
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-07-01
-2024-06-30

909 402
1679 615
11475
-684 803

1915 689

30 675

537 186
2 483 550

-904 770
-904 770

1578 780

2462 559
4 041 339

9 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

957 050
1633 382

17

-480 877

2109572

-93 757

285763
2301 578

-1 010480
-1010 480

-1421 020

-1421 020

-129 922

2 592 481
2 462 559
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som péagéende i balansrakningen till dess att
arbetena firdigstallts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forlanga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader ' 25-50 ar 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar 5-10%
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostider 8 868 092 8 445 802
Hyror lokaler 471 338 462 135
Hyror garage 76 008 73 308
Hyror p-platser 459 938 459 038
9 875376 9 440 283

I foreningens arsavgifter ingar vdrme, vatten och abonnemang fo6r tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Balkongtilldgg 259 440 259 440
Intakter parkeringsautomat 78 128 75114
Ovriga ersittningar 730 1138
Erhallet elstod 0 61 346
Andrahandsuthyrning 0 11 700
338 298 408 738

Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Underhall 306 187 378 303
Reparationer 391 986 381 694
Fastighetsskatt 343 879 334 137
Arrendeavgifter 91702 6 480
Fastighetsforsakring 127 999 117 721
Kabel- och digital-TV 412 424 388 681
Bevakningskostnader 70 555 68 197
Foérbrukningsmaterial 11168 616
Vatten 664 779 668 846
Fastighetsel 285031 372 851
Uppvérmning 2354 999 2175155
Sophdmtning 482 415 394 635
Forvaltningsarvode 1919570 1 857 422
Besiktningskostnader OVK 135 660 0
7 516 354 7 144 738
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode yrkesrevisor
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och inventarier

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande poster

Rinteintdkter fran bankkonton
Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintor och skuldposter

2023-07-01
-2024-06-30

23 988
7 005
8263
2189

41 445

2023-07-01
-2024-06-30

56 861
2075
7922

66 858

2023-07-01
-2024-06-30

1416 696
262919
1679 615

2023-07-01
-2024-06-30

28 246
41
28 287

2023-07-01
-2024-06-30

769 872
-1420
768 452

12 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

22 547
7952
12 195
3430
46 124

2022-07-01
-2023-06-30

58418
2015
7294

67 727

2022-07-01
-2023-06-30

1416 696
216 686
1 633 382

2022-07-01
-2023-06-30

2
15
17

2022-07-01
-2023-06-30

491 415
1568
492 983
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Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar Byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-06-30

66 891 527
66 891 527

-24 875 610
-1416 696
-26 292 306

40 599 221

111 916 000
51 687 000
163 603 000

33813721

6 785 500
40 599 221

2024-06-30
3134430
0
3134430
-552 721
-262 919
-815 640

2318790

2024-06-30

8 811370
8 811370

13 (15)

2023-06-30

66 891 527
66 891 527

-23458 914
-1416 696
-24 875 610

42 015917
111916 000
51 687 000
163 603 000
35230417

6 785 500
42 015 917

2023-06-30
2123 950
1010480
3134 430

-336 035

-216 686
-552 721

2 581 709

2023-06-30

17 281 960
17 281 960
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,04
Stadshypotek* 1,17
SEB* 1,05
SEB* 4,32
Stadshypotek 1,01
Stadshypotek 3,04
Stadshypotek 1,26
Stadshypotek, rorlig ranta* 4,95
Stadshypotek, rorlig ranta* 4,84

Avgér kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintesindring
2027-06-01
2025-03-30
2025-06-28
2025-06-28
2028-09-01
2027-06-01
2026-12-30
2024-07-25
2024-07-02

Lanebelopp
2024-06-30
2 494 000
4599 720
3944 950
2741973
2322160

3 000 000
3945210

1 500 000

6 859 533
-20 236 176
11 171 370

20236 176

14 (15)

Lanebelopp
2023-06-30
2 534 000

4 699 740
4010950
2841973
2 622 160

3 000 000
4195210

1 500 000

6 908 283
-12 006 276
20306 040

12 006 276

* Fem lan forfaller inom 12 manader och klassas ddrmed som kortfristig skuld, samt nésta &rs amortering
enligt plan. Lanen kommer dock att omvandlas till nya 14n efter 16ptidens slut.

Not Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 2 % den 1 juli 2024.

2024-06-30

43 441 800
43 441 800

2023-06-30

43 441 800
43 441 800

Sedan rékenskapsérets utgang fortsdtter har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens

ekonomiska stéllning intréffat.
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Boras 2024-
Bille Appelkvist Fredrik Jarnberger
Ordférande
Anneli Pilsmedh Henrik Wassén
Oskar Bergqvist

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2024-

Robert Johnsson Bengt Nordling
Revisor Revisor
Baker Tilly Boras AB Fortoendevald
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Borashus nr 13
Org.nr 764500-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Borashus nr 13 for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar samt Den fortroende valda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.
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Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Bostadsréattsforeningen Borashus nr 13, Org.nr 764500-3638




@ bakertilly

3(4)

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om hur vida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bordshus nr 13 for rdkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
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- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorns professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om bostadsrittslagen

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Robert Johnsson Bengt Nordling
Revisor Fortroendevald revisor
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