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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsforeningens féretagsnamn och séte

Hostadsrdtsflireningens firetagsnamn ir HSB Bostadseitisfrening Manen i Avesta. Styrelsen har sitl
site | Avesta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadseiitts[Breningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
[Greningens hus upplita bostadslizenheter fiir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna filr
nyttjande utan tidshegriinsning.

Vidare har hostadsrittsfiireningen till Gndamal ail fdmja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsrittsfireningen saml [Gr all stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och Lillggnglighet med anknytning till hoendet.
Bostadsritsfireningen ska i all verksambet virma om miljlin genom att verka fiir en langsiklig hallbar
utveckling,

Bostadsrill dir den riitl i bostadsednsfireningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bosladsrill kallas bostadsritshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsefintsfireningen ska vara medlem i en HSB-{Grening, 1 det [Gljande kallad 11513 1158 ska vara
medlem i bostadsrittsfiireningen.

Iostadsrietsfireningens verksamhel sky bedrivas | samverkan med 1S

Bostadsrittstireningen bir genom el sirskilt tecknat aveal uppdra &t HSB att bitrfida
bostadsritsiBreningen 1 [Grvallningen av dess angelisenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Lt avial om dverlitelse av bostadsriint genom kijp ska uppriillas skriflligen och skrivas under av

stiljaren och kiparen, Képehandlingen ska innchélla uppgilter om den ligenhet som $verlatelsen avser

ach om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.
Om Gverlatelseavtalet inte upplyller lormkraven i Gverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide | bostadsiittsfiireningen kan beviljas den som dir medlem | HSB, med HSB avses den H3B-
tirening som bostadsrittsfireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrinsfireningens hus, eller

2, twertar bostadsritt 1 bostadsritsiGreningens hus.
Om en hostadsriitt har dvergall 11l bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadseiitt 1] bostadsligenhet dvergdtt #ill annan nirstiende person som varakligl
sammanbodde med bostadseitishavaren,

Den som en bostadscitl Gvergdtt till Gir inte nekas intrfide i bostadsciittsfireningen, om de villkor fr
medlemskap som [Greskrivs 1 denna paragraf 8r uppfyllda och bostadsritslareningen skiiligen bise
godia irviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser atl bosita sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriisf@reningen i enlighet med bostadsrittGreningens
findamal riit ait neka medlemskap.
Medlemskap Eir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen.

Juridisk person som frvirvat bostadsedn till en bostadsliigenhel som inte dr avsedd fir fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Grviirval bostadseéin till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

I juridisk person som fr medlem i bostadsritlsiGreningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfiireningens styrelse [Gr all genom Gverlielse firvirva bostadsritt Ll en bostadsligenhet som
inte r avsedd fiir fritidsindamil. Samiveke behdvs ime vid exekutiv firsljning eller tviingslirsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fiirviine som giirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grviirval andel § bostadsedt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter

frvarvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende niirsthende
PUTSONEE,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

On en bostadseitt Svergfnt genom hodelning, ury, leslamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, [Er bostadscitslBreningen uppmana flirvirvaren att inom scx
manader frn uppmaningen visa all nigon, som inte far nekas medlemskap § bostadsrills[Greningen har
forvirvat bostadstitten och sikl medlemskap, Om uppmaningen inte faljs, Br bostadsrillen
tvngsfirsiljus enligl bostadsrilislagen fir frvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrétten

MAr en hostadsritt dvergill (1l ny innehavare, fr denne utéva bostadseitten endast om han eller hon 4
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsriitsfireningen.

Ell disdsbo elier en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrdilen trols all dédsboet inte &r
medlem i bostadseiittsfBreningen. 1're dr efter didstallet fr bostadsrills[Greningen uppmana didshoet
all inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritlen har ingdil i bodelning eller arvskifie cller
alt nigon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsriitts{reningen, har [Grviirvat bostadsritten och siikt
medlemskap, Om uppmaningan inte filjs, fAr bostadseillen lvingsltrsiiljas e didshoets rikning enligl
bostadsrittslagen.

L:n juridisk person som har pantriitl i bostadseiitien och férviirvet skett genom tvingslorsiljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar elier [Goviirvel uppmanas att inom sex ménader visa atl nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriills[Greningen, har frviirvat bostadsriitten och siikl medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdes av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avpdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrililig vch
fullstindig anstikan om medlemskap tagils emol av bostadsriiitsfireningen.

FFér att privva fragan om medlemskap kan bostadsritsfreningen kamma att beglira kreditupply sning
avseende stikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

Iin dverlitelse dr ogiltiz om den som bostadsritien Svergatt till nekas medlemskap i
hostadsritisfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsfiirsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavpifien firdelas mellan bostadseittskigenhelerna i forhallande 1ill ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststdllas sé att fireningens ekonomi r lngsiktigl hillbar, Arsavgilien ska ticka
hostadsrittstireningens ldpande verksamhel, Arsavgiliens storlek ska medge att reservering fifr underhéll
av hostadsrittsforeningens Lastighel kan ske enligh upprittad underhdlisplan. Om inre fond finns ingar
#ven fondering fiir inre underhill,

Insats [Hr ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslul om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fbr giltigl beslul anges i
bostadsritlslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsavgifion betalas manadsyis senust sista vardagen fire varje
kalendermanads htirjan om inte styrelsen beslutar annul. Om inte drsavgillen betalas i i tid utgér
dritjsmélsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgillen [rin [elallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseaveift och inkassoavgifl enligl lag om ersiilining [ inkassokostnader m.m,

| &rsavgiften ingdende ersittning [Gr virme, kall- och varmvatien, elekiriciter eller renhallning kan
beriknas elier Girbrukning. For informationsdverfiiring kan erstning hestdmmas tll lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpift, Sverlitelscavgift och pantsiillningsavgill kan 1as ul efter beslut av styrelsen.
lostadsrittsfireningen fir ta ut dverlatelscavgill av bostadsrilishavaren med higst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsritis[Dreningen (or ta ul pantsfillningsaveift av bostadsrittshavaren med higst | provent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppel bestims enligl social Wrsdkringsbalken och faststdlls fir dverlalelscavgill vid ansiban
om medlemskap och (e pantsitiningsaveift vid underrfittelse om pantsltning.

Avpill [or andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrillsBreningen i ta ut
aveill [r andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en l4zenhet uppléts under en del av ett &r, berfiknas den hdgsta Gilldma aveilien efier det antal
kalenderménader som |dgenheten dr uppliten. Upplalelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

ostadsrittsflireningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda aveilier [Gr dlgdrder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller frfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas § il 1d uigdr drdjsmélsrinta enligt rintelagen pa den
ohetalda avgiften frin firfallodagen 1l dess [ull betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiilning Lo inkessokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfiireningens rikenskapsér om fatlar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor [Bre ordinarie {Greningssiimma ska styrelsen tifl revisorerna Mmna drsredovisning.

Denna bestir av Brvaltningsberiitelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherfitelsen och stvrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i

revisionsbertittelsen ska hdllas tillgfingliga fiir medlemmama minst tvd veckor [Gre den [Greningsstiimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr bostadsrillslGreningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hallas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Exftra [Greningsstiimima ska hilllas ndr styrvelsen finner sk# till det. Extra freningsstimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen bepfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberiittigade,
Bepfiran ska ange vilket drende som ska hehandlas.

Fareningsstdmman far besluta att den som inte ir medlem ska ba riill il nficvara eller pa annat sa
fiilja fiirhandlingarna vid fireningsstimman. Eil sadant beslut dr giltigl endast om det bitriids av
samtliga ristherdittigade som fr nirvarande vid [Hreningsstimman,

Styrelseledamol, revisor, representant (e HSE, ombud, bitrfden och andra stimmofunktiondrer har
alltid réi att ndrvarn vid [Groningssidmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar vissl frende behandlal pé ordinarie flireningsstmma, ska skriftligen anméla
drendet 11l siyrelsen fiire februari ménads utgng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstiimma.

Kallelse till Fireningsstimma ska innehdlla uppgift om de frenden som ska [Grekomma pd
fiireningsstmman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fr ulliivdas lidigast sex veckor [Bre
fireningsstdmman och ska utfirdas senast i veckor lire [reningsstdmman, Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstimma ska behandly (Higa om stadgeindring,

Kallelse anslis pd lAmplig plats inom bostadsriilisldreningens lastighel. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress i kiind [Br bostadseiifisfGreningan,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska [Brekomma:

[Greningsstimmans Gpphande

vul av stimmoord ftrande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godkiinnande av ristiing

friga om nirvaroriit vid freningsstdmman
godkéinnande av dagordning
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7. val av v justerare
8. val av minst tvé riistritknare
9, friga om kallelse skett i behtirig ordning
0. genomging av styrelsens arsredovisning
Il. genomging av revisorernas berittelse
12, beslut om faststillande av resullatrikning och balansrikning
3. beslut i anledning av bostadsritls[Breningens vinst eller [rlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamtter
15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar fiie styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra flirtroendevalda som valts av fireningsstdmman
16, beslut om antal styrelseledamiéiter och suppleanter
17, val av styrelsens ordffirande
18, wval av tvriga styrelseledamiiter och suppleanter
19, presentation av HSB-ledamol
200 beslut om antal revisorer och suppleant
21, wal av revisor/er och suppleant
22, bestul om antal ledamditer | valberedningen
23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande
24, wval av [ullmiklige och ersiittare sami Svriga representanter i 1150
235, av styrelsen till freningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen
26. [Greningsstimmans avshutande,

Extra foreningsstdmma

P4 extra flireningsstimma ska kallelsen, utfver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlus,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

[*4 fireningsstdmma har varje medlem en risl. Innchar Qers medlemmar bosladsril pemensami har de
tillsammans en rtist. Innehar en medlem flera bostadstiilier 1 bostadsriils[Greningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalal [Eriallen insals eller drsaveill har inte rosireitl,

FEn medlems riitt vid freningsstimme ulvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillGretriidare enligl lag eller genom ambod.

Ombud ska limna in skeifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
[rn wiliirdandet, Medlem Bir Bretrfidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem ar medGra ett vallbin bitrfide,

§ 19 Roéstning

Fireningsstiimmans beslul ulgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilfien av de avgivna riisterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfiranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avglirs valet genom
lotining om inte annal beslutas av [reningsstimman innan valet fiirrittas.

Fir vissa beslut kritvs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrelistning inte avldmnar ristsedel eller avldmmar ristsedel utan
risstningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristal,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orrdfiranden vid freningsstimman ska se U1 att det fors protokoll,

I friga om protokollets innehdl] giller aty;
. ristlingden ska tas in i eller bilogas protokollet,
2. [Oreningsstimmans beslul ska fras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiiraren. Protokellet ska justeras av stimmoord{@randen, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska del justerade protokollel hillas tillgingligt hos
hostadsrittsfiireningen fiir medlemmarna,
Protokoll ska frvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av Lgst tre och hitgsl elva siyrelseledamiiter med hivgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamol och higst en suppleant ftir denne av styrelsen fiir HSH.
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordftirande och tivriga styrelseledaméiter och suppleanter.
Mandattiden fr higst tvil ae. Styvrelseledamot och suppleant kan vEljas om. Om hell ny styrelse viljs

av [Greningsstfimman ska mandattiden fise hitlften, eller vid udda tal nSrmast hilgre antal, vara cll 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av siyrelsens ord fBrande som viljs av

freningssiimman.

Om styrelsens ordfirande [Emnar sitt uppdrag under mandatliden ska styrelsen inom sig vilja
styrelsenrdfiirande fiir tiden till ndsta Breningssiimma,

Styrelsen utser inom sig sckreterare, Styrelsen uiser ocksa ansvarig fiir introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadscills[Greningen. Bostadseiitisfiireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kun ulse higst yra personer, varay minst tvi styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrisGreningens [irma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulsEr nir Her o hilllen av hela antalet styrelseledamiter 8r niirvarande.

Som slyvrelsens beslul giller den mening de flesta riistande firenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ord [Hrande bitefider. N8r minsta antal styrelseledamdter [Gr besluls[@irhe fr
niirvarande krfivs enhéllighet & giltigt beslut.

En styrelseledamol som 4r jlivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det ftiras protokoll, Protokallet ska undertecknas av den som har varil
prolokollfGrare, Protokollet ska justeras av ordfiiranden fiir sammantridet, om denne inte har (Gl
protokollet, och av den yviterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att i avvikande mening antecknad Gll protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [Sefogar Gver
mijligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fiiras i nummerfljd och fiirvaras pa ett betryggandse séi,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 3zst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstirbund, Svriga viljs av Mreningsstimman, Mandattiden &r etl r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lmnad
senast tre veckor fre fireningsstdmman. Styrelsen ska limna skrifllig fGrklaring Gl ordinarie
[Greningsstimma dver gjorda anmiirkningar 1 revisionsberfitlesen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr elt r. Valberedningen ska bestd av lHest tvi ledamiiter. Bn ledameot utses av
[Greningsstdmman 1l ordBrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och freslir personer till de firtroendewppdrag som fireningsstimman ska
tillsitta.

Valheredningen ska till fiireningsstimman [Emna tirslag pd arvode och fresld principer e andra
ckonomiska erstmingar fiir sgrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriltsiireningen ska ha fond [Or yUre underchall,
Styrelsen ska 1 enlighel med uppriiltad underbillsplan rescrvera respeklive ta i ansprak medel [ ylire
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsthreningen kan ha fond fiir inre underhall av bostadsritsligenheter.

Crverfiiring till fond fir inre underhdl] bestEms av styrelsen,

Bostadsrattshavare Gr 1Gr at bekosta inre underhall av Egenhel anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrittsldzenheten.

Bostadsrittsligenhetens undel av fonden bestiims uiilran ehéllandel mellan insatsen [ Kgenhelen
vch samlliga insatser e bostadsrilslEgenheter 1 bostadseiitisBreningen, med avdrag e gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Slyrelsen ska

. uppriitta en underhillsplan Br genomBrande av underhill av bostadsritisiGreningens
fustighet,

2. drligen budgetera for ult stikerstilla ai illickliga medel Gnns fr underhdll av
bostadsriisfBreningens fastiphet,

3. setill at bostadsriilisreningens egendom besiktigas | Implig omfattning och § enlighet med
bostadseditsfBreningens underhillsplan, samt

4. repelbundet uppdatera underhdlisplanen.
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& 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller flirlust som kan uppstd pd bostadseittsfreningens verksambhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning,

Chm verksamhetens resultat innebdr en fivlust ska bostadsritsGreningen ocksd ldmna en upplysning
om vad forlusten innebér fiir bostadsrttstireningens mdjlighet alt ingnsicra sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har vt at £3 wtdrag ur Jgenhelsiirleckningen betriiflande sin bostadseiitl, Utdragel
ska ange:

ligenhetens beleckning, beligenhet, romsantal och Svriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligeer till grund fir
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen fiir hostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsétining av bostadsrditlen, saml

dutlum [Gr ullErdandel.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrilishavaren ska pi czen bekostnad halla Bigenheten i 2ot skick, Del innebdr att
bostadsritlshavaren ansvarar [Br alt savil underhilla som reparera Bgenhelen och an bekosta
dlgfirderna. Detta giller dven mark, [Gredd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i
hostadsrittsuppliatelsan,

Bostadsritishavaren biir teckna frsikring som om fattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadpar. O hostadsritesfilreningen tecknat en
motsvarande fiirskring till fiirmén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren | firckommande
fall fiir sjlvrisk och kostnaden fir Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsfireningen lmnar, For vissa
dtgdrder i Mgenheten krivs styrelsens tillstind enligl § 37, De algirder bostadsritlshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltd utfiiras fackmissigl

Till ldgenheten hr bland annat:

I, ¥iskikt pd rummens viiggar, golv och lak jdmie den underliggande behandling som kriivs Lor
att anbringa vtskiktet pd et fackmssigt st Bostadsrillshavaren ansvarar ocksa [Or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Teke biirande innervEgzgar.

3. Inredning i lgenheten och Svriga utrymmen Glthiirande ldgenhelen, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vilvaror ssom Ky Vlrys och viitimaskin, Bostadseéitishavaren
svarar ocksé 6r valtenledningar, avstiingningsventiler och ansluthingskopplingar pd
vatlenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerdtmrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister.

[nsida av yterdidr saml beslag, handtag, gdngiim, titningslister, brevinkast, 145 och nycklar.
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11,
11.
12.

13.
14.
15.
16.

Glas i fiinster och ditrrar samt sprifjs pi fBnster och isolerglaskasselt,

Till fénster och fonsterddrr hiirande beslag, handiag, gingjim, diningslister samt mdlning,
Bostadsritsfireningen ansvarar dock fir malning av utifvin synliga delar av

finster/ Gnsterdir.

Ledningar {or avlopp, gas, vallen och anordningar fir informationséiverfiiring till de delar de
ir svnliga i Hgenheten och betjinar endast den aktuella genheten.

Armaturer [r vatlen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anshutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatlenlis.

Lldstider och braskaminer.

K sksflake, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon vch ventilationsiliki om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kefivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fiir rengliring och
hyte av filter.

Sakringsskap, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vallenburna radiatarer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Ohm lzenheten e utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritshavaren (or renhilining
och sndiskottning. Far balkong/altan svarar bostadsriitishavaren [or malning/yibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning ulles enligl besiadseitisfreningens instruktioner. Om
[genheten Ar utrustad med takterrass ska bostadsritshavaren se (il ail avrinning fiir dagvatten inte

hindras.

Bostadsritishavaren fr skyldig all ulan dedijsmil tll bostadseittsfreningen anmila fel och brister i
sadan lgenheltsulrusining som bostadseitisfireningen svarar fir enligt stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BuostadsritislBreningen svarar fir att huset och bossadsritestiireningens fasta cgendom, med undantlag
LG bestadsrittshavarens ansvar enlipgt § 31, Sr vl underhéllet och halls i gott skick,
Bostadseiittsfiireningen svarar vidare fitr underhdll och reparationer av [ljunde:

1.

wh

|.edningar fiir avlopp, viirme, gas, clekirivilet vch vatien, om bostadsriitsfireningen har
fiirsett ldgenheten med ledningarma och dessa inar Qer din en lgenhel (s kallade
stamledningar).

ledningar or avlopp, gas, vallen och anordningar e informationstiverfliring som
bostadsritsfireningen forsett Bgenhelen med och som finns i golv, tak,
ldgenhelsavskiljande- eller birande viigg.

Vallenburna radistorer, vatlenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lzenheten som bostadsrittsfireningen firsett lgenhelen med.
Bostadsritishavaren svarar dock fie mdlning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgangar (g rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt @ven fiir spiskapa/kokslEkt som utgir
del av husets ventilation,

Y tterdiire

Brevldda och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av ulsirimmande
tappvallen) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning 1 enlighet med bostadsritislagen.
Deetla giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [4genheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfiireningen (r utliira reparalion samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara [Gr. Eit sadant beslut ska fattas av fireningssiimma och far
endast avse ftgird som [Gretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrilts{treningens hus och som bertr bostadsrittshavarens [dgenhet.

§ 35 Férédndring av bostadsrittsldgenhet

Om ell beslut som [attats pd Mreningsstiimma innebdr att en Egenhet som upplatits med bostadsriil
kommer all [Brindras eller i sin helhet behtiva tas | ansprik av bostadsritsBreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsréittshavaren ha gill med pa beslutet. Om bostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke till frndringen, blir beslutet &ndd giltigl om minst (va redjedelar av de ristande bar
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

(im hostadsredttshavaren firsummar sitt ansvar [Or Hgenhelens skick eller ullde en digded i strid med

§ 37, =4 att ndgon annans sikerhet ventyras eller det linns risk fr omfatande skador p& ndgon annans
egendom och hostadsrittshavaren inte eller uppmaning avhjiilper bristen sd snart som mijlige, far
bostadsritis[Greningen avhidlpa bristen pd bostadsriittshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrilishavaren far inte ulan styrelsens tillstind utflira en dtgfird § l3genheten som innelfatlar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar e avlopp, virme, gas eller varen,

installation cller dndring av anerdning @ ventilation,

mstallation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan viisentlig frindring av lzenheten.
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Fiir en lgenhel som har siirskilda hisloriske, kuliurhistoriska, miljtiméssiga eller konstnirliga viirden
krdivs alliid tillstand [Gr en dlgird som innebiir an ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vdpra att ge tillstnd till en dtgfird endast om den dir il pataglig skada eller oldgenhet fir
bostadsriills [reningen, B illstind Bie frenas med villkor. Om hostadsriteshavaren & missnajd med
styrelsens beslul Bir bostadsriitishavaren begiira att hyresnimnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsiiittshavaren se till att de som hor | omgivningen inle ulsils
L@r stormingar som i shdan grad kan vara skadliga fiir hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd an
de inte skiiligen biir thlas, Bostadsrittshavaren ska Sven i dvrigh vid sin anviindning av ligenheien iakiia
alll som Tordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanf@r huset,

B3ostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver atl dessa dligganden [ullgdrs ocksh av de som hisr
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsritishavaren som giisl, nagon som
bostadsriushavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfie arbete i
ligenheten,

Bostadsriittsfiireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska fiilja bostadsriills[Greningens ordningsregler.

Om det firekommer stdrningar | boendel ska bosladsrittstdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se Gll all stbrningarng omedelbart upphtr, Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stémingarna dr sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning all misstiinka att ett firemal 4r behiftat med ohyra Gr
detta inte tas in i lHgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Fretridare fir bostadsriittsflireningen har rit adl [ komma in i lgenheten ndr det behivs fiir tillsyn
eller fior att utfidra arbete som hostadsrilis[Oreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar (Br Hgenhelens skick.

Mir bostadsréittshavaren har avsagl sig bostadsriitten eller nde bostadsriitten ska tvangsforsiljas &
bostadsriitishavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa lmplig tid. Bostadsrétstoreningen ska se till all
bostadsritlshavaren inle drabbas av stdrre oliigenhet dn nbdvindigt.

BostadsriitisiBreningen har riit att komma in i lzenheten och utfra nddvindiga stgiirder B ail
utrola ohyra i huset eller pé marken,

Om bostadseittshavaren inte mnar tillcfide ndr bostadseitisiBreningen har cit Gl det kan
hostadseifts[freningen anstka om sirskild handrickning vid Kronologdemy ndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

Iin bostadsriinshavare fir upplita sin lgenhet 1 andra hand Gl négon annan e sjlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliza samtycke. Styrelsens samiycke biir begriinsas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsrittshavarcn har skl [Br upplatelsen och bostadsefittsfreningen inte har nigon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtyeke till andrahandsupplilelse limnas av styrelsen far bostadsritshavaren ndd upplita sin
ldgenhel 1 andra hand om hyresn@imnden Emnar si tillstand.

Mir en juridisk person innehar en bostadsigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekos om bostadscitisfBreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse hehfvs inte;
1. am en bostadsréitt har frvErvats vid cxckutiv [esilining eller tvingsftirsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsritten och som inte har
antagits tll medlem 1 bostadsritlsBreningen, eller
2. om lgenhelen 8@r avsedd [Gr permanentboende och bostadsriten till 1igenheten innchas av en
kommun cller en region.

Wiir sumbycke inle behiivs ska bostadsitshavaren penast meddela styrelsen om andrahandsupplilelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [ar inte inrvmma utomstiende personer 1 lgenheten, om del kan med B men (e
bostadsriitisfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrilesGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstiitishavaren fir inte anvinda lgenheten foir ndgol annal dndandl fin det avsedda,
Bostadstitslbreningen Hr dock endast Aheropa avvikelse som dr av avseviird betydelse [Gr
bostadseiitisHreningen eller ndgon medlem i bostadsrétts[Greningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare Bir avsiign sig bostadsriteen tidizast efter tva ar frdn upplatelsen och dérigenom

bli fri [réin sina [Grplikielser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska gheas skrililigen hos stvrelsen.
Vid en avsagelse dvergdr bostadseiitten till bostadsritesfireningen vid det manadsskille som intri{Tar

ndrmast efter tre ménader fifin avstizelsen eller vid det senare minadsskifte som angeils i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Mytjanderiitien till en ligenhet som innehas med hostadsritt och som Gltrds e fGrverkad och
bostadsriitslireningen har tiit ait sfiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt [Gljande;



L. Driijsmél med insats eller upplitelseaveift

om bostadseiittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tva veckor [Tan det
att bostadsrttsfiireningen efter firfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgra sin
hetalningsskyldighet,

2. Driijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgifl eller avgill e andrabandsupplitelse, ndr det
giller en bostadsliigenhet, mer fin en vecka efter ftrfallodagen eller, niir det gdller en lokal, mer 4n
tva vardagar eller Wrlallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan niidvindigt samtyveke eller tillstdnd uppliter 1genhelen 1 andra hand.

4. Annat indamél
om ligenheten anviinds e annal dndamdl Bn det avsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personcr U1 men fr bostadsrillsGreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrillshavaren eller den, som genheten upplatits tll | andra hand, genom virdslfishet dr
vallande 1l all del [nns ohyvra i ligenheten eller om bostadsidtishavaren genom att inte utan
oskilizt drdjsmdl underriilla styrelsen om att det finns ohyrea i [Hgenheten bidrar 1ill att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvdrd, stiirningar och liknande

om l8zenheten vanvardas pd ndgot annal s eller om bostadsriiltshavaren eller den som
bostadsriitten dr uppléten G111 andra hand wisdiler boende § omgivoingen [Gr sidrmingar, inte iakiar
sundhet, ordning och gott skick cller inte [ljer bostadsritslBreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte mnar tillirdde Gll Jagenheten nér bostadsritls[Breningen har il il
tilltrtde och hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikl (G della,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte [ullgdr skyldighet som gér uldver det han ska ptira enligt
bostadsrillslagen och del misle anses vara av synnerlig viki fe bostadsritisfiireningen an
skyldigheten [ullgirs,

10, Brottsligl Wrlarande

oim ligenheten helt eller till visentlig del anviinds flir sddan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr brottslig eller dir brottsligt firfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds e tillfilliga sexuella firbindelser mot ersfittning, eller

11. Oloviiga dtglirder
om hostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfir en dlglird som anges 1 § 37 [Grsta eller andra
stycket.

Iin uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten r inte firverkad, om det som lgger bostadsrilishavaren till last e av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren Far inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om hostadsrittshavaren efler
tillsiigelse 54 snart som mjligt vidtar riitelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad Gir bosladsrittshavaren findd inte skiljas frén
lagenheten pé en sidan grund om bostadseitishavaren vidiar rittelse innan bostadsrittsfiireningen har
sagt upp bostadsriittshavaren tll avilyitning. Detta giller inte om nytjanderitien dr fiirverkad pd grand
av sirskill allvarliga stormingar i boendet,

Bostadsritishavaren Fir inle heller skiljas frin [genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrills[Breningen inte har sagt upp bostadseittshavaren till avilytning inom tre ménader (rn den
dag dii bosladsritis{Breningen fick reda pd ett firhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drdjsmil med belalning av arsaveill eller avpift
fisr andrahandsupplatelse, och har bostadsréisGreningen med anledning av detia sagt upp
bostadseiittshavaren till avflytining, far denne pa grund av drijsmilet inle skiljas {rin Hgenhelen

. om avgillen — nar del @ lrdga om en bostadslipenhet — betalas inom tre veckor frin det art
bostadsciiishavaren har delpetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
atl betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen Ll denna
har lmnats till socialndmnden i den kommun dir zenheten & beldgen.

T

om avgiften  ndr det 8 friga om en lokal — betalas inom v veckor o del ol
hostadsrittshavaren har delgells underriittelse om mijligheten att £ tillbaka eenheten genom
att betala avgiflen inom denna Lid.

Ar det [riga om en bustadskigenhet e en bostadseittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsriitlshavaren har varil [Grhiondrad atl betala avgifien inom den tid som anges i fiirsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknance ofiirutsedd omstindighet och aveiften har betalats 58 snart det var
miijligt, dock senast niir tvisten om avhysniong avadrs § fSrsta instans.

Vad som sfies i firsta stycket géller inte om bostadsriitlshavaren, genem all vid upprepade tillBillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina firplikelser § sa hitg grad all bostadsritshavaren skitligen inte bie (3
hehilla 18genheten.

Heslut om avhysning far meddelas tidigast redje vardagen elier ulgingen av den tid som anges i
fiwrsta stycket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrilishavaren e heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punki 11, om bostadsriitishavaren s4 snart som miijligt anstiker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansGkan beviljad,

Busladsritishavaren [ar endast skiljas fran Hzenheten om bostadsrittsfiireningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader [tin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd ett fiwhallande som avses i punkt 3 eller punkl L1,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stbeningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsritshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alllid ske om bosladsriitien fir uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligl punkl 7 ska socialnimnden underriitias, Vid
sfrskilt allvarliga stérmingar far uppsiigning ske utan underriitelse (ll socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialniimnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytting inom tvi manader [rén det atl bostadsriltsforeningen Lick
reda pé firhéllandet. Om det brottsliga frfarandet har angelts Gl dtal eller om Grundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritesfireningen dock kvar sin vt Uil uppsiigning intill dess att v
ménader har galt {réin del atl domen i brottmélet har vunnit laga krafi eller det ritsliga firfarander har
avslutats pa ndgol annal sLL.

§ 45 Vissa meddelanden

Wiir meddelande enligh nedan har skickals [ran bostadsedttsfiireningen i rekommenderat brev under
moliagarens vanliga adress har bostadseiittsfreningen gjort vad som krlivs av den;

Lillsiigelse om stdmingar i boendst

tills#ipelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgill

tillsdpelse att vidta ritelse

meddelande till socialn@mmnden

underrittelse till panthavare angiende obelalda avgilier Ul bostadseiittsfireningen
uppmaning 1l juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Bmplig plats inom fireningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare Bir inte utan freningsstdmmans godkAnnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga [Briindringar av
hostadsréttsfiireningens hus eller mark sdsom visentligy Lll-, ny- och omby ggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inleckning eller annan inskrivoing |
hostadsrittstireningens fastighet eller Llomtrill,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltipheten av fiiljande beslut krfivs godkinnande av styrelsen [ir HSB;
. beslul ail Gverlita bostadsriitisitireningens fastighet, del av fastizhet eller tomiritt,

2. beslut om dndring av bostadsritsfiireningens sladgar,

Fiir giltighelen av [Gljande beslutl kriivs godkiinnande av styrelsen e HSE och HSHE Riksfirbund;
3. heslut att bostadsréittsfireningen ska triida i likvidation eller lusioneras med annan juridisk
QErsOn,

4, beslut om findring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar f8r bostadsriittsftireningar.

dion



§ 48 Uttrdde ur HSB

Ohim et beslut innebiir alt bostadsriusreningen begdr sill uliriide ur HSB blir beslutet giltizgt om det
fattas pd tvd pd varandra filjande Wreningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitrits av
minst tvi redjedelar av de ristande,

Vid uttritde ur HSE ska bostadseiittsfiireningens stadgar och fBretagsnamn fndras utan tillEmpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

O bostadsrittstireningen upplises ska dtersthende tillgdngar tillfalla medlemmarna i firhdllande till
bostadsritsligenhelernas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF MANEN | AVESTA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MalarDalarna ekonomisk forening godkdnnrer beslutet av FISE Bostadsraiisforening
[ Avesta atl anlaga nya normalsiadsar med anpassningar 1 faljande paragrafer 11 och

aria Engholm
HSE MilarDalarna ekonomisk férening

Emma Thelander godbdnner, fior HSB Riksforbunds rdafming med stid av fullmakr, beslutet av
HEB Bostadsrittsfirening Manen § Avesta art antaga mya normalstadgar med anpassningar i
Sfiiljande paragrafer 1 aoch 27.
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Emma Thelander -
I1SB MilarDalarna ekonomisk forening
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