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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Reparatdren i Bromoélla med sate i KRISTIANSTAD org.nr. 716406-3419 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-25.

Foéreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Bromélla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Barberaren 1 1988-01-01 1990
Reparatoren 1 1988-01-01 1990

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Goinge Kristianstad. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférséakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1648
Totalt 18 objekt 1648

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 2 rok, 10 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Roger Hagg Ordférande
Yngve Lang Ledamot
Inger Fjordgren Ledamot
Olle Fjordgren Ledamot
Pia Torvaldsson Ledamot
Sabina Holmqvist Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 7 protokoliférda styrelseméten. pco
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Firman tecknas tva i férening av Inger Fjordgren och Roger Hagg.

Revisorer har varit: Elisabeth Salomonsson, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingrid Lang (sammankallande) med Ann-Christine Ahlqvist Persson, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

Extra foéreningsstamma angaende stadgeandringar holls 2023-11-07, varvid 9 rostberattigade mediemmar var representerade.
Stamman beslutade enhélligt att godta de andrade stadgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad, dock halverades arsavgiften for januari 2023.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-20.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Andamal

2010 Byte pannor

2018 Taktvatt samt byte av flaktarna

2022 Slutrenovering fasader Ivogatan 24

2022 Besiktning av ventilationskanaler samt rengéring och injustering

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nirmaste 5 aren:
Fortsatt underhall fasader

Byte stuprér, hangrannor och vindskivor

Omfogning tegelfogar

Byte natstangsel

Omlaggning asfalt

Rensning, spolning dag- och spillvatteniedningar

Underhallen kan komma att skjutas fram beroende pa det ekonomiska laget samt om nuvarande skick visar att underhallet kan
vanta. A
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 24.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 241 281 314 368 334
Skuldsattning, kr/kvm 4 640 4804 4948 5112 5272
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 640 4 804 4 948 5112 5272
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 89 83 86 88 77
Arsavgifter, kr/kvm 755 788 788 788 788
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 100 100 99
Totala intakter, kr/kvm 768 790 759 789 797
Nettoomsattning, tkr 1245 1302 1248 1300 1307
Resultat efter finansiella poster, tkr 1625 130 262 23 -9
Soliditet, % 38 28 27 24 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
El ingar ej i arsavgiften. Ao

- gv ablAS 1 BulpioaAIn BpuNjweEsE pRIN A Telenglisiq -



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Reparatéren i Bromélla 4 (15)

716406-3419

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Aterféring av nedskrivningar
har ej beraknats in i nyckeltalet.

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1313609 0 0 1313 609
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1477 676 0 78 569 1556 244
S:a bundet eget kapital, kr 2791 285 0 78 569 2 869 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 236 933 130 395 -78 569 288 759
Arets resultat, kr 130 395 -130 395 1624 823 1624 823
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 367 328 0 1 546 254 1913 582
S:a eget kapital, kr 3158 613 0 1624 823 4783 435

* Under dret har reservation till underhalisfond gjorts med 88 000 kr samt ianspraktagande skett med 9 431 kr

A0
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 367 328
Avrets resultat, kr 1624 823
Reservation till underhallsfond, kr -88 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 9431
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1913 582
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny riakning, kr 1913 682

Ytterligare upplysningar géllande foéreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter Ao
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2023 [ ARSREDOVISNING PREENIE e
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1244 684 1302 155
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 560 406 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 805 090 1302 155
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -501 471 -519 187
Underhéll enligt plan Not 5 -9431 -64 346
Ovriga externa kostnader Not 6 -53 184 -38 845
Personalkostnader och arvoden Not 7 -100 005 -117 588
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligdngar Not 8 -322 833 -268 345
SUMMA RORELSEKOSTNADER -986 923 -1 008 311
RORELSERESULTAT 1818 167 293 844
FINANSIELLA POSTER
Ovriga riinteintikter och liknande poster 17 463 4017
Riintekostnader och liknande resultatposter -210 807 -167 466
SUMMA FINANSIELLA POSTER -193 344 -163 449
ARETS RESULTAT 1624 823 130395
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11 404 536 9 759 569
Inventarier och installationer Not 10 25067 31467
Pagdende nyanldggningar Not 11 0 421 400
Summa materiella anliggningstiligangar 11 429 602 10 212 435
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 430 102 10212 935
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 30413 16 503
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 980 12 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 14 20 691 10 606
Summea kortfristiga fordringar 52 084 39133
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 600 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 600 000 600 000
Kassa och bank
Bank Not 16 569 065 440 992
Summa kassa och bank 569 065 440 992
Summa omsittningstillgangar 1221 149 1 080 126
SUMMA TILLGANGAR 12 651 251 11293 061A°
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1313 609 1313 609
Fond for yttre underhall 1 556 245 1477 676
Summa bundet eget kapital 2 869 854 2791 285
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 288 759 236 933
Arets resultat 1 624 823 130 395
Summa fritt eget kapital 1913 582 367 328
Summa eget kapital 4783 436 3158613
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 3 865 000 5614 250
Summa langfristiga skulder 3 865 000 5614250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3781693 2 302 443
Medlemmarnas inre fond Not 18 2 768 2 768
Leverantorsskulder 57 838 80 109
Aktuell skatteskuld Not 19 12018 27 102
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2770 8175
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 145 727 99 601
Summa kortfristiga skulder 4002 815 2520198
Summa skulder 7 867 815 8134 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 651 251 11 293 061

At
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I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

2023 | ARSREDOVISNING i
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1818 167 293 844
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 322 833 268 345
Aterforing nedskrivning -1 540 000 0
601 000 562 189
Erhallen rinta 13910 3061
Erlagd rinta -214 871 -167 719
Kassaflode fran I6pande verksamhet 400 039 397 531
(fére forédndring av roérelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4513 -256
Okning (+) {_minsknir}g (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 7431 19 616
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 411 983 416 891
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -120 000
Investeringar i maskiper/inventaricr 0 -32 000
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -152 000
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -270 000 -237 500
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -270 000 -237 500
ARETS KASSAFLODE 141 983 27 391
Likvida medel vid arets bérjan 1 057 496 1030 105
Likvida medel vid arets slut 1199 478 1 057 496
141 983 27 391
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmianna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har viirderats (ill historiska anskaflningsviirden [Orutom vissa finansiella skulder som viirderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréiknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av fSreningens sékerstiillande av
medel for underhall av f6reningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
#r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under riikenskapséret.
Denna har uppriittats enligt den indirekta metoden. A
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1244201 1298 304
Intikt Sverlatelser och pantfSrskrivning 483 3 851
1244 684 1302 155
I drsavgiften ingér uppvirmning, vatten, kabel-TV och bredband, bostadsrittsforeningens 16pande forvaltning,
finansiering och underhéll av byggnader som fSreningen ansvarar for.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 1 560 406 0
1 560 406 0
Ovriga intiikter avser frimst aterforing av nedskrivning.
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -158 266 -99 413
El -52 466 -41 578
Vatten -93 807 -95013
Renhallning -24 283 -24 178
TV, bredband, iptelefoni -26 821 -19 420
Obligatoriska besiktningar 0 =76 275
Forvaltningskostnader -61 330 -80 084
Forsikringar -17 319 -16 200
Fastighetsskatt -67 027 -66 672
Ovriga driftskostnader -153 -355
-501 471 -519 187
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer -9431 -25 650
Underhall mark och utemiljs 0 -38 696
-9 431 -64 346
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -9 500 -6 125
Ovriga forvaltningskostnader -5 620 -4228
Kostnader 6verlatelse och panter -2 951 -4 565
Foreningsverksamhet 0 -1 191
Kontorsutrustning och -material -413 -5 840
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -150 -130
Konsulter -9 000 0
Forbrukningsinventarier -9 879 0
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
Stdmma och styrelse -75 -3793
Arrende, hyra, leasing -9 195 -6 573
-53 184 -38 845
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -26 200 -29 000
Loner for anstéllda -16 775 -23 265
Ovriga arvoden -31 185 -40 980
Ovriga personalkostnader -8 543 -3268
Sociala avgifter -17 302 -21 075
-100 005 -117 588

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -316 433 -267 811
Installationer och inventarier -6 400 -533
-322 833 -268 345

Ao
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2023-12-31 2022-12-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2059

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 691 444 16 691 444
Arets investering byggnader 421 400 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 243 000 243 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 355 844 16 934 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3674 876 -3 407 064
Aterford avskrivning nedskrivning -1 960 000 0
Arets avskrivningar byggnader -316 433 -267 811
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 951 309 -3 674 876
Nedskrivning byggnader 0 -3500 000
Utgaende redovisat viirde 11 404 536 9 759 569
Redovisade virden byggnader 11 161 536 9516 569
Redovisade virden mark 243 000 243 000

Fastighetsbeteckning: Reparatdren 1 och Barberaren 1

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider smahus 1990 5 820 000 1422 000 7 242 000 7 242 000
Bostider hyreshus 1990 4125 000 814 000 4939 000 4939 000

9 945 000 2236 000 12 181 000 12 181 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 682 000 15 682 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda sikerheter 15 682 000 15 682 000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingaende anskaffningsvirden 32000 0
Arets investeringar 0 32 000
Utgaende anskaffningsvirden 32000 32000
Ingéende avskrivningar -533 0
Arets avskrivningar -6 400 -533
Utgéende avskrivningar -6 933 -533
Utgaende redovisat viirde 25 067 31 467

Avskrivning gors enligt linjiar metod under fem ar.

Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingaende virde pagaende nyanlidggningar 421 400 301 400
Arets Investering 0 120 000
Omklassificering till Byggnader och mark -421 400 0
Utgaende virde pagaende nyanliggningar 0 421 400

Omklassificering av pagaende nyanliggningar avser fasadrenovering.
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 980 12 024
980 12 024
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rinteintéikter 5193 1640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 498 8 966
20 691 10 606
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-01-10 600 000 600 000
600 000 600 000
Not 16 BANK
Sparbanken Skane 569 065 440 992
569 065 440 992
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Ivetofta Sparbank I Bromélla 2,05% 2024-01-31 1594 250 75 000
Ivetofta Sparbank I Bromdlla 1,50% 2025-09-30 2125 000 25 000
Ivetofta Sparbank I Bromélla 5.54% 2024-03-30 2032443 40 000
Ivetofta Sparbank I Bromélla 4,04% 2027-09-30 1 895 000 130 000
7 646 693 270 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 865 000
Nista &rs amortering av langfristig skuld 155 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 3626 693
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3 781 693
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,32%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1 080 000
Om fem ar berédknas skulder till kreditinstitut uppgéa péa balansdagen till 6 296 693
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 2768 2768
2768 2768
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 12018 27 102
12 018 27102
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Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kiillskatt 1353 4198
Arbetsgivaravgifter 1417 3977
2770 8175

Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, virme 18 049 16 761
Upplupna rintekostnader 10 760 14 824
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 106 450 58016
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 469 0

145 727 99 601

Bromolla 2024-04-(F

/?( a ( PXRUTS WL L
Olle Fjordgren Pia Torvaldsson
“— Yy oy
Sabina Holmqvist Yngie Dang (

Vir revisionsberittelse har limnats 2024- 0M- 2.4

Gt 50l Salppoie Vo7

Elisabeth Salomonsson Alexandra Ong
Revisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Reparatéren i Bromélla, org.nr. 716406-3419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Reparatoren i
Bromolla for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiiga utel@émnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Reparatéren i Bromélla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till négon e péanagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tillampligg d_e iaiav 1Rgell D eEONGINISKS Ormnmigar
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydeise for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Bromslladen 2/ Y- 2024

{ ) o /) ’4/_5 / ‘) ” p
C el Kalpdlot—_
Alexandra Ong Elisabeth Salomonsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhéallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 8vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eckonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstémman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsriittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme {6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvirdet f6r en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen freningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgangar.
Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan éren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingéa
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jémfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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