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Styrelsen for BRF BOKBINDAREN far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen klassificeras som, och beskattas
enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-20. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Assuransen 3,
Bokbindarvégen 80 i Hagersten. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2015-09-21 hos Bolagsverket.

Styrelsen
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning med huvudansvar enligt nedan:

Fér tiden 1 januari-23 maj

Therese Fors ordférande vald till &rsmotet 2023
Martina Reppen kassor avgick 23 maj
Cecilia Alvstad sekreterare avgick 23 maj
Jacob Amilon suppleant vald till arsmotet 2024
Margaretha Laring suppleant avgick 23 maj

For tiden 23 maj-31 december

Fabian Nystrém ordférande vald till &rsmétet 2025
Gun Granqvist sekreterare vald till arsmotet 2025
Jacob Amilon kassor vald till &rsmotet 2024
Thomas Sundberg suppleant vald till arsmotet 2024

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23.

Arvode att fordela mellan styrelsemedlemmar ar 57 200 kr.
Arvode att fordela mellan revisorer dr 5 060 kr

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Revisorer

Christian Wigh ordinarie intern
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Fastigheten byggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ér 1976.
Husets totala yta dr 1797 kvm, varav 1431 kvm bostadsyta. Frikopt tomt 1438 kvm.



BRF BOKBINDAREN 2 (11)
Org.nr 769613-1031

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt.

Av foreningens 26 lagenheter dr 6 st 3 rok, 13 st 2 rok samt 7 st 1 rok.
Oppen spis finns i samtliga 3 rok, i 11 st 2 rok och i en 1 rok.

Samtliga lagenheter har balkong.

Foreningen har 14 st parkeringsplatser.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret, Fastighetsforsékring i Stockholm genom
Sakra forsakringsmaklare. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Lagenhetséverlatelser
Antal medlemsldgenheter i féreningen ar 26 st. Av dessa har 5 st éverlatits under aret. Overl3telse- och

pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Mediator AB

Fastighetsférvaltning Brf Bokbindaren, (Driftia Férvaltning AB har jour-funktion)
Funktionskontroll av vdrmesystemet Fastighetsdgarna

Stadning Evident Clean

Lopande hisservice KONE

Sophdmtning Stockholm Vatten & Avfall

Medlemskap

Foreningen ar medlem i bostadsrattsorganisationen Bostadsrétterna.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret:

OVK med godkant resultat &r genomfért under aret.

Besiktning har skett av fastighetens tak.

Vattenledningar i tvattstugan har lagats da fasten lossnat fran taket.
Drivsystemet i hissen har bytts ut.

Tva staddagar har genomférts under aret.

Lépande underhall av fastigheten samt av gard och tradgard.

Ekonomi

Brf Bokbindaren har totalt 4 540 000 kr i Ian som ligger placerat hos SBAB. Det ar fordelat pa tva lan enligt nedan
belopp:

3 140 000 SEK samt 1 400 000 SEK

Styrelsen har i slutet av 2023 beslutat att binda réntorna pa bada lanen under bérjan av 2024. Den stérre
ldnedelen binds med en 3 arig ranta pa 4,2% och den mindre delen med en 1 ars bunden rénta pa 4,91%.

Féreningen foljer noga det ekonomiska laget via regelbundna uppféljningar med var férvaltare. Arets forlust ar
framst ett resultat av det radande ekonomiska ldget med hog inflation och hogre finansieringskostnader. For att
starka ekonomin framat har vi beslutat om att hoja arsavgifterna med 20% fran februari 2024.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 29

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 9
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret: 6

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 32
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Flerarsoversikt {tkr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavg / kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr) *
Arsavgifternas andel av totala intikter
(%)

Bankskuld / kvm bostadsrattsyta (kr)
Bankskuld / kvm total yta (kr)
Réntekanslighet (%)

Energikostnad / kvm total yta (kr)
Sparande per kvm total yta (kr)

* Arsavgift inkl bredand.

2023
1063
-411
85
674
705

2022
989
-189
85
674
659

95
3173
3173

266
66

2021
966
-209

2020
960

- Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — drsavgiften for bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsrattsyta
- Arsavgift inkl bredband per kvm bostadsrittsyta - arsavgiften + bredband / kvm bostadsrittsyta.
- Arsavgifternas andel av totala intékter - drsavgiften + bredband / de totala intdkterna.

- Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — féreningens totala [an den 31 dec / kvm bostadsréattsyta

- Bankskuld per kvm total yta — féreningens totala 1an den 31 dec / kvm total yta
- Rintekinslighet - rantebirande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.
En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 4,7 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
- Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, virme och vatten / total yta.
- Sparande per kvm total yta - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.

Foérandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 343178
Disp av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28343178

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
1638 064

1638 064

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avséttes enl UH plan
ianspraktagande av yttre fonden fér nya soprum
i ny rakning 6verféres

Fond for
yttre

underhall

850 800

222 100

1072900

Balanserat

resultat

-2 646 157

-410 820

-3 056 977

-3056 977
-410 787
-3 467 764

91 800

0

-3 559 564
-3 467 764

Arets

resultat

-188 720

188 720
-410 787
-410 787

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

3 (11)

Totalt
27 997 165
0

-410 787
27 586 378
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Foreningens intdkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1063 494
1063 494

-881 104

-75 405

-81 201

-227 768

-1265 478

-201 984

-208 803

-208 803

-410 787

-410 787

-410 787
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2022-01-01
-2022-12-31

989 358
989 358

-731 251
-75 465
-74 385

-227 768

-1108 869

-119 511
-69 210
-69 210

-188 721

-188 721

-188 721
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31929031 32156799
Inventarier och installationer 7 56 172 56172
Summa materiella anldggningstillgdngar 31985 203 32212971
Summa anlédggningstillgangar 31985 203 32212971

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 148 -3272
Ovriga fordringar 477 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 826 43 727
Summa kortfristiga fordringar 75 451 40 959

Kassa och bank

Kassa och bank 402 512 623 568
Summa kassa och bank 402 512 623 568
Summa omsiéttningstillgangar 477 963 664 527

SUMMA TILLGANGAR 32 463 166 32 877 498
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

29981 242
1072900
31054 142

-3056 977
-410 787
-3467 764

27 586 378

8,9 4540 000
147 079

80 808

108 901

4876 788

32 463 166

6 (11)

2022-12-31

29981 242
850 800
30 832 042

-2 646 157
-188 721
-2 834 878

27 997 164

4 540 000
170 785
77 428
92121
4880334

32 877 498



BRF BOKBINDAREN
Org.nr 769613-1031

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-410 787
227768

-183 019

-17 420
-13 692
-23 706
16781
-221 056

-221 056

623 568
402 512
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2022-01-01
-2022-12-31

-188 721
227768

39 047

3272
2290
12 686
101 985
159 280

159 280

464 287
623 567
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver
tillgdngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses vara virdehdjande gentemot
ursprungligt skick ékar tillgdngarnas redovisade varden. Utgifter for reparation och underhall som avser att
aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tilldmpade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, férbattringsarbeten, till och ombyggnationer 10-50
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Féreningens intdkter

2023 2022
Arsavgifter, bostader 964 044 898 308
Hyresintékter, parkeringsplats 50100 42 000
Kabel TV mm 45 240 45 240
Ovriga intakter 4110 3810

1063 494 989 358
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer
Serviceavtal

Underhall

El, fastighet
Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Arvoden
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

69 295
39741
46 974
8014
44198
31082
82442
26 574
327 457
71059
27 226
29 848
35 880
41314
881104

2023
54016
21389
75 405

2023
52 000
4 600
24601
81201

2023
34190453
34 190453

-2 033 654
-194 762
-2228416

31 962 037

19 400 000
28 000 000
47 400 000
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2022
50429
40576

0
24734
17438
20329
55920
25636

297 163
57728
29092
28 253
44 460
39494
731252

2022
51444
24021
75 465

2022
52 001
4 600
17784
74 385

2022
34 190453
34 190453

-1838 892
-194 762
-2033654

32 156 799

19 400 000
28 000 000
47 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats

Langivare
SBAB 3250 6682 4,34
SBAB 32822746 5,27

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2024-11-28
2024-12-30

2023
361 637
361 637

-305 465
-23 031
-328 496

33 141

Lanebelopp
2023-12-31

3 140 000
1400 000
4 540 000

4 540 000
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2022
361637
361637

-272 459
-33 006
-305 465

56 172

Lanebelopp
2022-12-31

3 140 000
1400 000
4 540 000

4 440 000

- Som kortfristig skuld bokférs de Ian som omférhandlas under nést rakenskapar samt nésta ars forvantade

amortering.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
10 365 000
10 365 000

2022-12-31
10 365 000
10 365 000
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UNDERSKRIFTER

Hagersten den 2024- ©Y - 2 5

Fabian Nystrom Gun Grangvist
ordférande ledamot

=

Jakob Amilon
ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Christian Wigh
Revisor



