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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Kvéllssolen, 769630-1162, med séte i Norrtélje far hairmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare

Efter stdmman 2023 bestar styrelsen av féljande ledam&ter: Anders Vossman, Fredrik Buhre,
Thomas Wenngren. Barbro Denker valdes till suppleant.

Féreningen ar en sk dkta bostadsférening
Féreningen dger sjdlva sina fastighet Falken 8

Féreningen har i dagslaget ingen underhallsplan

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Under aret har avgiften hojts vid tva tillfadllen.
Ett styrelseméte har avhandlats under &ret. Ovriga drenden har skett via mail samt telefon.

En bostadsratt har bytt dgare under aret.



Brf Kviillssolen
Org.nr. 769630-1162

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretningens verksamhet 4r att diga och forvalta fastigheten Falken 8.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kvm)

Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad el (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 1 138 kvadratmeter.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till reservfond
Balanseras i ny rikning

2023 2022
1127927 889 785
-194 152 -298 074
73,60
991 782
11093 11 247
11,2 14,4
91 98
Medlems-
insatser
37 562 445
T 37562445
-1 634 796
-194 152
-1 828 948
38 000
-1 866 948
-1 828 948

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2021
833 959
-363 157

733
11 407

15,6
96

Fond for yttre
underhall
152 000

38 000

190 000

2020
822 563
-206 298

723

11 567
16

Fritt eget
kapital
-1 596 796

-38 000
-194 152
-1 828 948



Brf Kvillssolen
Org.nr. 769630-1162

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1127927
0

1127927

-472 776
-2 000
-371 688

-846 464

281463

22
-475 637

-475 615
-194 152

-194 152

-194 152

2022-01-01
2022-12-31

889785
1690

891 475

-549 432
0
-371 688

-921 120

-29 645

0
-268 429

-268 429
-298 074

-298 074

-298 074



Brf Kvillssolen
Org.nr. 769630-1162

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 48 592 467
48 592 467

48 592 467

21
11 640
11 661

202 419
202 419

214 080

48 806 547
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2022-12-31

48 964 155

48 964 155

48 964 155

-1
17 902

17 901

134518

134518

152 419

49 116 574



Brf Kvillssolen
Org.nr. 769630-1162

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

37 562 445
190 000

37752 445

-1 634 796
-194 152

2022-12-31

37 562 445
152 000

-1 828 948

35923 497

12 521 100

12 521 100

181744
1422
178 784

361 950

48 806 547

37 714 445

-1298 722
-298 074

-1 596 796

36 117 649

12 617 754

12 617 754

181 744
52 291
147 136

381171

49 116 574



Brf Kvillssolen
Org.nr. 769630-1162

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Ovriga externa kostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Stddning och renhallning
Reparation och underhall av fastighet
Hisskostnader
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Bredband TV

Ersittning till revisor
Redovisningstjénster
Styrelsearvoden

Ovriga externa tjinster

Ovriga kostnader

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare #in 5 ar

Stéllda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2023

104 126
84 217
59243
35344
18 169
26 737
37 500
66 450

8 859
15 266
2 000
0

14 865

472776

2023-12-31

51002 595

51002 595
-2 038 440
-371 688

Antal ar

120

2022

112513
106 761
42 054
72 813
8193
22 497
62 500
63924
6 880
14 531
0

32 382
4384

549 432

2022-12-31

51002 595

51002 595
-1 666 752
-371 688

-2410 128

48 592 467

2023-12-31

726 976
11794 124

12 521 100

2023-12-31

13 400 000

-2 038 440

48 964 155

2022-12-31

7926 744
4 691 010

12 617 754

2022-12-31

13 400 000



Brf Kviillssolen
Org.nr. 769630-1162

NOTER

A

"/T(a(m& / Gunnar Buhre

C E S E" . -/M/VN
Thomas Wenngren

W< I o) s
Min revisionsberittelse har limnats den i\ 4 VW 2094

Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Kvillssolen
Org.nr. 769630-1162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Kvillssolen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 27 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
» utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kvillssolen for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriaffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den 11 juni 2024

y ' j/ /,,.

/ ) / ,
//,2?,//[/ ﬂ& l{ 0[%
Per-Ake Malmgren (
Fortroendevald revisor
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