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Arsredovisning for

Brf Angstegen

769628-3717

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Brf Angstegen, 769628-3717, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Jarfalla Kommun och ager fastigheten Jarfalla Kommun, Staket 1:345-1:354
med adress Skvadrongrand.

Fastigheten omfattar totalt 10 Iagenheter i 10 friliggande byggnader i 2 plan. Byggnadernas
sammanlagda boyta ar 1 000 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2015.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Marken innehas med
aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Valda pa ordinarie stamma 230530 Vald tom stamman
Rickard Shen Ordférande 2024

Rasmus Carlsson Sekreterare 2024

Max Sdderberg Ledamot 2024

Meys Sabah Avgatt

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten samt 1 konstituerande méte.

Revisorer
Mats Christensson MGC Revision
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Stamma
Foreningen holl sin ordinarie stdmma 2023-05-30

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter 10 st
Antal medlemmar 17 st.

Under aret har 1 st 6verlatelser skett (2).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Vasentliga handelser under aret.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30 i Stakets Bygdegard, Wilhelm Boys vag 21, Jarfalla.

Pa stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar pa plats, samt en 7e via ombud. Stdmman féreslog
och valde Meys Al-Suhaili, Rickard Shen, Max Séderberg, och Rasmus Carlsson som
styrelseledamaéter.

Styrelsemoten
Styrelsen har hittills under verksamhetsaret 2023-2024 haft 7 protokollférda sammantraden.

Overlatelser:
Hus 10 saldes 2023-09-24 med tilltrade 2023-11-01.

Bostadsraitterna

Styrelsen har fér Brf Angstegens rakning fortsatt medlemskapet i Bostadsratterna. Bostadsratterna ar
en intresseorganisation och ger oss som medlemmar fri ekonomisk, juridisk och teknisk radgivning,
fria utbildningar for styrelsen, professionell webbplats fér féreningen m.m.

For mer info se www.bostadsratterna.se

Kommunikation

Styrelsen har fortsatt arbeta via en extern hemsida hos var ekonomiska férvaltare Mark Fastighet
Malardalen. Styrelsen har ocksa I6pande under aret informerat medlemmarna om vad som hander i
foreningen via medlemsutskick.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm boyta, kr 723 650 650 650
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 100
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11628
Skuldsattning per kvm boyta, kr 11628 11672 11716 11760
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 50 32 38 26
Energikostnad per kvm totalyta 50
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 302 174 162 189
Rantekanslighet (%) 16
Nettoomsattning (tkr) 723 682 687 650
Resultat efter finansnetto (tkr) 2 75 105 86
Eget kapital (tkr) 26 711 26 708 26 633 26528
Soliditet (%) 69 69 69 69
Sparande kr per kvm 217

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig for individuell vattenavlasning fr o m 1 januari 2020.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25900 000 25900 000
Fond for yttre underhall 848 800 167 000 681 800
Summa bundet eget kapital 26 748 800 26 581 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -40 501 -167 000 75 269 51 230
Arets resultat 2242 2242 -75 269 75 269
Summa fritt eget kapital -38 259 126 499
Summa eget kapital 26 710 541 26 708 299

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond 126 499
Arets resultat 2242
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -167 000
Summa balanserat resultat -38 259

Att i ny rakning Ooverfors -38 259
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 723 326 682 419
Ovriga rérelseintakter 6 82
723 332 682 501
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -139 243 -137 139
Ovriga externa kostnader -51 607 -49 909
Personalkostnader -34 437 -31 826
Avskrivningar 3 -214 375 -214 375
-439 662 -433 249
RORELSERESULTAT 283 670 249 252

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 20 331 -
Rantekostnader -301 759 -173 983

-281 428 -173 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2242 75 269

ARETS RESULTAT 2242 75 269
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 36 129 271 36 343 646

36 129 271 36 343 646
Summa anldggningstillgangar 36 129 271 36 343 646
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 464 2284
Ovriga fordringar 63 63
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 23126 20 163

34 653 22 510

Kassa och bank 2333423 2173 211
Summa omséttningstillgangar 2368 076 2195721
SUMMA TILLGANGAR 38 497 347 38 539 367
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25900 000 25900 000
Fond for yttre underhall 848 800 681 800
26 748 800 26 581 800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -40 501 51 230
Arets resultat 2242 75 269
-38 259 126 499
Summa eget kapital 26 710 541 26 708 299
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 - 4 000 000
- 4 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 627 520 7 671 580
Leverantorsskulder 9193 24 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 150 093 134 641
11 786 806 7 831 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 497 347 38 539 367
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2242 75 269
Avskrivningar 214 375 214 375
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 216 617 289 644
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -12 142 9424
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -202 42 238
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 204 273 341 306
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -44 060 -44 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 060 -44 060
Arets kassaflode 160 213 297 246
Likvida medel vid arets borjan 2173 210 1875 964
Likvida medel vid arets slut 2333423 2173 210
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enligthet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 samt kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1. Arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfiristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om fem ar ar beraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Féljande
avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 120 ar 120 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter 682 560 650 040
Vattenavgifter 40 766 32379
Summa 723 326 682 419

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Energideklaration 10 000
Summa 10 000

Reparationer
Summa

Taxebundna kostnader

Vatten 49 892 32 232
Sophamtning/renhallning 21 369 29734
Summa 71 261 61 966
Ovriga driftskostnader

Forsakring 67 982 65173
Summa 67 982 65173

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 139 243 137 139
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Not 3
AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 214 375 214 375
Summa 214 375 214 375
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 880 000 37 880 000
Utgaende anskaffningsvarde 37 880 000 37 880 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 536 354 -1 321979
Arets avskrivningar enligt plan -214 375 -214 375
Utgaende avskrivning enligt plan -1750 729 -1 536 354
Planenligt restvérde vid arets slut 36 129 271 36 343 646
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 12 155 000 12 155 000
Taxeringsvarde byggnad 19 720 000 19 720 000
Taxeringsvarde mark 13 000 000 13 000 000
32720 000 32720 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader 32 720 000 32 720 000
32720 000 32720 000
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023 2022
Fastighetsforsakring 23125 20 164
23125 20 164
Not 6
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Nordea 36253 1,550% 4 000 000 4 000 000 2024-11-20
Nordea 02493 4,958% 3 980 000 3980000 2024-11-18
Nordea 42459 4,959% 3647 520 3691580 2024-11-15
Summa skulder till kreditinstitut 11 627 520 11 671 580
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 627 520 -7 671 580
- 4000 000

Om 5 ar beraknas skulden uppga till 11 407 220kr
Berakningen baseras pa planenliga amorteringar (44 060 kr/ar).
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Not 7

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023 2022

Loéner och arvoden 26 250 24 150

Sociala avgifter 8 200 7 600

Rantekostnader 55 859 28 812

Extern revisor 12 000 11 500

Forutbetalda avgifter och hyror 47 784 62 579
150 093 134 641

Not 8

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023 2022

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 12 000 000 12 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Inga vasentliga handelser.

Underskrifter

Jarfalla det datum som framgar av var elektroniska signatur

Rickard Shen Max Soderberg

Ordférande Ledamot

Rasmus Carlsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Angstegen
Org.nr. 769628-3717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Angstegen for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riéttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i aysnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre @n for en visentlig felaktighet som beror péa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

. arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Signed document (Y+5iO0H)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Angstegen for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den J“B IO gr««»xl:r a

O A e\g\«_\-,‘c.,‘,\s\\\

s 33 at o

Mats Christensson
Auktoriserad revisor

Signed document (Y+5iO0H)





