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Forvaltningsberattelse  iimiase it
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Vanersborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 36 747 082 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-03-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24.

Arets resultat 1 034 tkr, (1 704tkr), 4r ligre dn foregdende ar. Reparations- och underhallskostnadema ligger i linje med
foregdende ar men diremot har avskrivnings- och rintekostndemna &kat. Aven elkostnaden har 6kat och
sndrdjningskostnaden har 6kat drastiskt jamfort med foregdende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststdlld sé att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 92% till 36%.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga 14n som ska villkorséndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 668 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 702 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Gasorten 16 i Vanersborgs kommun. Pa fastigheterna finns 23 byggnader med 127
lagenheter samt 24 forrdd och 1 lokal uppford. Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastigheternas adress dr Grandsvigen
70-226 samt Snodroppsvigen 3-97 i Vargon.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar i Alvsborg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Summa
36 36 25 26 4 127

Dessutom tillkommer

Gemensambhets- Garage Carportar P-platser
lokal
1 88 9 68
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Total tomtarea 36 048 m?

Total bostadsarea (127 Igh) 12412 m?
Arets taxeringsvirde 109 823 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 113704 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fradn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 226 tkr och planerat underhall for 572 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdratt utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivning splan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppdaterade sin underhéllsplan under 2023 och den visar pa ett underhallsbehov pd 21 347 tkr for de
ndrmaste 30 aren (712 tkr/ar). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 550 tkr. Féreningen har &r 2023 ett
ingdende fondvérde pé 4 851 tkr, vilket resulterar i att foreningen endast behover sitta av 550 tkr enligt en 30-4rig
underhallsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning och byte skadad panel 2014
Luftvirmepumpar 2017 Lopande
Plattak, utbyggnader 2013
Dérrbyte 2013
Asfaltering parkering 2016
Omlédggning tak 2007-2011
Installationer 2018-2019
Garage och p-platser 2018-2019
Fonsterbyte 2018
Byte golvbrunnar, varmvattenberedare 2020
Plantering 2020
Plantering 2021 Aktiverat
3 st. lekplatser 2021 Aktiverat
Montering airmove 2021
Renovering av altan vid foreningslokalen 2022
Montering airmove 2022
Garage 2022 Aktiverat
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Byte brunn tvéttstuga 8125
Installationer, varmvattenberedare m.m 279 579
Huskropp utvéindigt, fasadtvatt 284 063
Arets aktivering
Beskrivning
Luftvarmepumpar
Drinering
Plantering
Uppsikring el laddboxar
Laddboxar
Kommande underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Staket 2024 Aktiveras
Gatubelysning 2024 Aktiveras
Laddboxar 2024 Aktiveras
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mia Westerblad Ordforande 2025
Michaela Lifback Sekreterare 2025
Johan Erlandsson Vice ordférande 2024
Daniel Villegas Forero Ledamot 2025
Hamsa Ahmed Ledamot 2024
Madelene Jarske Ledamot 2024
Maria Ericsson Ledamot Riksbyggen 2024
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Joel Rydén Suppleant 2024
Viveca Sigurdsson Suppleant 2024
Jessica Hansson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skovde AB

Huvudansvarig: Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stimman
Charlotte Milton Fortroendevald revisor ~ Stdmman
Revisorssuppleanter Uppdrag

Lennart Borjesson Fortroendevald revisor
Valberedning Utsedd av

Fredrik Skatz (Sammankallande) Stamman

Martin Knuth Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer.. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 172 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2019-04-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgifterna 2022 uppgari genomsnitt till 547 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnaderi ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7117 7013 6 805 6527 6763
Resultat efter finansiella poster 1034 1704 2471 1847 2120
Balansomslutning 51 868 52490 38 758 35173 34 261
Soliditet % 26 24 28 24 19
Likviditet % exkl. ldaneomforhandlingar

kommande verksamhetsar ¢ 36 92 43 325 254
Likviditet % inkl. laneomférhandlingar 36 92 15

kommande verksamhetsar i i
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter 95 96 99 99 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 547 547 547 524 543
Energikostnad kr/kvm 53 47 44 43 35
Sparande kr/kvm 264 287 300 293 294
Skuldsittning kr/kvm 2919 3038 1924 2004 2083
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 2919 3038 1924 2004 2083
bostadsritt

Réntekédnslighet % 53 5,6 35 3.8 3.8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsratt.

Rintekénslighet:

Berdknas pé totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av

rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid arets borjan 1741 433 4851374 4276 477 1704 404
Disposition enl. arsstimmobeslut 1704 404 —1 704 404
Reservering underhallsfond 550 000 —550 000
Tanspraktagande av underhallsfond -571 766 571 766
Arets resultat 1034412
Vid arets slut 1741 433 4 829 608 6002 647 1034 412
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5980 880
Arets resultat 1034412
Arets fondreservering enligt stadgarna =550 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 571766
Summa 7037059
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 7037 059

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 117 435 7012835
Ovriga rérelseintikter Not 3 29084 37236
Summa roérelseintéakter 7 146 519 7 050 071
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 749 878 -2 513 817
Ovriga externa kostnader Not 5 —-825 173 —760 859
Personalkostnader Not 6 —203 754 —220 466
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 667 699 -1 326 632
Summa rérelsekostnader -5 446 503 -4 821 774
Rérelseresultat 1700 016 2 228 298
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 20026 34287
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 47500 45 738
Réntekostnader och liknande resultatposter —733 130 —603 919
Summa finansiella poster -665 604 -523 894
Resultat efter finansiella poster 1034 412 1704 404
Arets resultat 1034 412 1704 404

Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -550 000 -458 000
Iansprakstagande av underhallsfond 571766 532366
21 766 74 366

Resultat efter fondforandring 1056 178 1778 770
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 49 597 825 48 102 904
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 827 185 791 999
Summa materiella anlidggningstillgingar 50425010 48 894 903

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langsiktiga virdepappersinnehav Not 11 190 500 190 500

Summa finansiella anldggningstillgingar 190 500 190 500

Summa anliggningstillgangar 50 615 510 49 085 403
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 698 0
Ovriga fordringar Not 12 82 486 6512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 363159 351030
Summa kortfristiga fordringar 456 343 357 542

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 796 051 3047271
Summa kassa och bank 796 051 3047271
Summa omséttningstillgangar 1252394 3404 814
Summa tillgangar 51 867 904 52490 217

9 | ARSREDOVISNING RBF Halleskogen Org.nr: 716409-7367
ITnsaltion 09222 1 T5557514979227

Signerat ME, M, MW, DVF, HA, JE, MJ, ML, CM, AK




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1741433 1741433

Fond for yttre underhall 4 829 608 4851374

Summa bundet eget kapital 6571 041 6592 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 002 647 4276477

Arets resultat 1034412 1704 404

Summa fritt eget kapital 7037059 5980 880

Summa eget kapital 13608 100 12 573 688
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 34 743 000 36225000

Summa langfristiga skulder 34743 000 36225000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1482 000 1482 000
Leverantorsskulder 278214 157 183
Skatteskulder 158 664 294969
Ovriga skulder Not 17 882120 922716
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 715 806 834 661
Summa Kkortfristiga skulder 3516 804 3691529
Summa eget kapital och skulder 51 867 904 52 490 217
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1034412 1704 404
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 667 699 1326 632

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2702110 3031036
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —08 801 —-10761

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —-174 725 —1 789928

Kassaflode frin den 16pande verksamheten 2428 585 1230 346
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark -3 050 131 -22907 613

Investeringar i inventarier -147 674 -101 438

Investeringar i pdgdende byggnation 0 9100 000

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -3 197 805 -13909 051
Finansieringsverksamheten

Upptaget ldn 0 15000 000

Arets amortering —1 482 000 -1 182 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 482000 13 818 000

Arets kassaflode 2251220 1139295

Likvidamedel vid drets borjan 3047271 1907976

Likvidamedel vid arets slut 796 051 3047271
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Fr.o.m 2020 redovisas den del av foreningens langfristiga skulder som &r foremal for omforhandling inom 12 manader
fran rdkenskapsarets utgang som kortfristig skuld.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som padgéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningarenligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngarredovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 40 ar
Stomme och grund Linjar 90 ar
Virme Linjar 28 ar
Sanitet VVS Linjar 50 ar

El Linjar 60 ar
Fasad Linjar 60 ar
Fonster Linjar 70 ar
Yttertak Linjar 65 ar
Ventilation Linjar 35 ar
Snoérasskydd Linjar Fardigavskriven
Standardforbittring, fonsterbyte Linjar 40 ar

Ny plantering Linjar 15 ar
Markanldggning, Lekplats Linjar 20 ar
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Lekplats

Nya garage
Inventarier
Drénering
Luftvirmepumpar

Laddboxar
Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Komponentavskrivning

Linjar
Linjar
Linjar
Linjar
Linjar

Linjar

15 ar
40 ar
5-10 ar
30 ar
15 ar
10 ar

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp péd komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras

eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6788 376 6788 376
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —260 260 —260 260
Hyror, lokaler 49500 49 680
Hyror, garage 526 550 507 364
Hyror, p-platser 37800 35096
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =516
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 531 —92 745
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -9 960
Rabatter 0 —4 200
Summa nettoomsattning 7 117 435 7 012 835

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Intékt gemensamhetslokalen 5600 6 800
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter 12 939 26 436
Atervunna fordringar 4000 230
Ovriga rorelseintikter 4015 3770
Forsdkringsersiattningar 2530 0
Summa ovriga rorelseintakter 29 084 37 236
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =571 766 —532 366
Reparationer —226217 —219 720
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —558 838 —592 608
Forsakringspremier -168 774 —-158 811
Kabel- och digital-TV —68 009 —61 388
Aterbiring frdn Riksbyggen 6200 7400
Systematiskt brandskyddsarbete -1 893 -1 244
Serviceavtal -340 0
Bevakningskostnader -16 819 —60 268
Sné- och halkbekdmpning -201 103 -38 238
Foérbrukningsinventarier —90 140 -59 135
Fordons- och maskinkostnader -218 -9 289
Vatten —428 542 —454 160
Fastighetsel —226232 —124 486
Sophantering och atervinning -168 519 —182 464
Forvaltningsarvode drift —28 669 —27 040
Summa driftskostnader -2 749 878 -2 513 817
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Foérvaltningsarvode administration —656 169 —648 007
IT-kostnader —14 165 -13916
Arvode, yrkesrevisorer -34 211 —22410
Ovriga forvaltningskostnader -74 101 —37 807
Kreditupplysningar -3 926 =592
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 588 —20 990
Kontorsmateriel -5 870 -560
Telefon och porto -6 689 -6 320
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =78
Medlems- och foreningsavgifter -5 969 -5 969
Bankkostnader —6 486 —4 211
Summa évriga externa kostnader -825 173 -760 859
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda -19770 —35 480
Styrelsearvoden —96 448 —108 838
Sammantridesarvoden —37 684 —26 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Pensionskostnader —844 -1514
Sociala kostnader —46 008 —45234
Summa personalkostnader -203 754 —-220 466
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader -1 355267 -1 100 758
Avskrivning markanldggningar —199 944 —131 185
Avskrivning maskiner och inventarier -109 412 —94 689
Avskrivning installationer, laddboxar -3 076 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 667 699 -1 326 632
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Linsforsikringar 16216 15999
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3810 18 288
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 20 026 34 287
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 593 665 43 462 923
Mark 109 350 109 350
Standardforbattringar 6747 657 6747 657
Markanldggning, lekplatser 1285617 1285617
Markanldggning, ny plantering 1784279 613207
Garage 21736 541 0

74 257 109 52 218 754
Arets anskaffningar
Markanldggning, ny plantering (2022) 0 1171072
Garage 0 21736 541
Uppsikring el for laddboxar 224 476 0
Drénering 549 688 0
Luftvirmepumpar 1273318 0
Markanldggning, Plantering 2023 1 002 649 0

3 050 131 22 907 613

Avyttringar och utrangeringar
Gamla garage 0 —869 258
Luftvirmepumpar —2 000 000 0

-2 000 000 -869 258
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 307 239 74 257 109
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbattringar
Markanlidggning, lekplatser
Markanldggningar, ny plantering
Garage

Arets avskrivningar
Byggnader
Standardforbattring, fonsterbyte
Markanldggning, lekplatser
Markanldggning, ny plantering
Garage

Uppsikring el for laddboxar
Drinering

Luftvarmepumpar

Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Gamla garage

Luftvirmepumpar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar, fonsterbyte
Markanlidggning, lekplatser
Markanlidggning, ny plantering
Garage

Uppsikring el for laddboxar
Drénering

Luftvarmepumpar

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—21 813362 —21933569
—3 874 657 -3 794 657
—107 135 —42 854
—87 345 —20 440
—271707 0
-26 154 205 =25 791 520
—700 439 —749 051
—80 000 —80 000
—64 281 —64 281
—135663 —66 904
—543 414 —271707
-5612 0

-4 581 0
-21222 0

-1 555 210 -1 231 943
0 869 258

2 000 000 0
2000 000 869 258
-25709 415 -26 154 205
49 597 825 48 102 904
20079 865 20780303
109 350 109 350
2793 000 2873000
1114202 1178 482
2563921 1 696 934
20921421 21464 834
218 864 0
545107 0
1252096 0
109 823 000 113 704 000
81993 000 84 048 000
27 830000 29656 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 313628 313628
Postlador 110 998 110 998
Lekplatsinventarier 660 456 660 456
Inventarier 2022 101 438 0
1186 520 1 085 082

Arets anskaffningar
Tradbelysning 0 56984
Hjartstartare 0 18988
Bankar 0 25466
Laddboxar 4st 61524 0
Sndslunga 32215 0
Hormann handséndare 53935 0
147 674 101 438
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1334 194 1186 520

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg —265957 —250 067
Postlador —49 949 =27 750
Lekplatsinventarier —66 046 -22015
Inventarier 2022 —12 569 0
-394 521 —-299 832

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —15 890 —15 890
Postlador —22200 —22200
Lekplatsinventarier —44 030 —44 030
Inventarier 2022 —20 288 -12 569
Laddboxar 4st -3076 0
Snoslunga -1 611 0
Hormann handséndare -5394 0
=112 488 =94 689
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =507 009 -394 521
Restvirde enligt plan vid arets slut 827 185 791 999
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Varav

Molok behéllare 31780 47 670
Postlador 38 849 61049
Lekplatsinventarier 550380 594410
Inventarier 2022 68 582 88 869
Laddboxar 4st 58 448 0
Snéslunga 30 604 0
Hormann handsédndare 48 542 0
Not 11 Andra langsiktiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 190 500 190 500
Summa andra langsiktiga vardepappersinnehav 190 500 190 500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6692 6512
Momsfordringar 75 794 0
Summa 6vriga fordringar 82 486 6 512
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 176 601 168 408
Forutbetalda driftkostnader 0 5606
Forutbetalt forvaltningsarvode 166 224 158 439
Forutbetald kabel-tv-avgift 18103 16972
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2231 1605
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 363 159 351 030
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 347 500 2245424
Foretagskonto 14012 32543
Transaktionskonto, Swedbank 434 539 769 305
Summa kassa och bank 796 051 3047 271
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 36225000 37707 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 482 000 —1 482 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 743 000 36 225 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,09% 2026-05-25 4625 000,00 0,00 700 000,00 3925 000,00

SWEDBANK 1,17% 2027-09-24 12 675 000,00 0,00 50 000,00 12625 000,00

SWEDBANK 3,30% 2029-05-11 5782 000,00 0,00 232 000,00 5550 000,00

SWEDBANK 1,85% 2032-01-23 14 625 000,00 0,00 500 000,00 14 125 000,00

Summa 37 707 000,00 0,00 1482 000,00 36 225 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 482 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering ar 2 till 5 uppgér till 5 928 000 kr. Resterande skuld 28 815 000 kr forfaller till

betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 882120 918 783
Ovriga skulder 0 3933
Summa 6vriga skulder 882 120 922 716

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 121 079 128 643
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 98 187
Upplupna elkostnader 23350 10 096
Upplupna revisionsarvoden 26 500 20500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2 249 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 12 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 542 628 565235
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 715 806 834 661
Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 42351000 42351000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mia Westerblad Michaela Lifback
Madelene Jarske Johan Erlandsson
Hamsa Ahmed Daniel Villegas Forero

Maria Ericsson

Var revisionsberittelse har ldimnats

RevisorsCentrum i Skovde AB Charlotte Milton
Anders Karlsson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Halleskogen

Org.nr 716409-7367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Halleskogen for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt driftAntagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och #indamaélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om éarsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Halleskogen for ar 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vargon den dag som framgar av elektronisk under-
skrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Charlotte Milton
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i Idgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstamman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dar vljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning péa bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvéag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intr&ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad a
R B F H aI I eS kog e n styrelser\1”f<'jrI RBF HaLIjIeskogen i !

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frian bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Runn fo1 hela Livet
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