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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf City i Skellefted, 794700-1140 far hirmed avge arsredovisning for 2023-07-01 - 2024-06-30.

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Pantern 7 och 8. P4 fastigheten har under 1950-51 uppforts tvd hus med adress
Nygatan 58 A-C, 62 A-B, Skeppargatan 10 A-B, Viktoriagatan 7 och innehéller 43 ligenheter med bostadsritt, 15
lokaler med bostadsrétt och &tta lokaler med hyresrétt. Dessutom har pa fastigheterna uppforts 16 garage med
laddstolpar/motorvirmare och 48 bilplatser med laddstolpar/motorvarmare.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar Visterbotten. [ foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens l4genheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1,5 rum och kok 2 66
2 rum och kok 6 347
3 rum och kok 14 1036
4 rum och kok 19 1936
6 rum och kok 2 246
Bostéader 43 3631
Lokaler hyressétter 8 380
Lokaler bostadsritter 15 2030
Garageplatser med laddstolpar/motorvédrmare 16 283
Bilplatser med laddstolpar/motorvirmare 48

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2002 Balkongrenovering 2012 Vérmeslingor i hdngrénnor

2002 Elinstallationer 2014 Overnattningsrum

2003 Nya skyltfonster 2015 Nya termostater

2003 Bastu 2016 Maélning av kéllare och nya armaturer

2006 Stambyte och ventilation 2016 Malning av balkonger

2009 Dorrbyte 2019 Ombyggnation av HSB:s lokaler till bostdder
2009 Fastighetsboxar 2020 Renovering tvittstuga

2010 Ljudstyrd belysning i trapphus 2021 Relining avloppsledningar Pantern 8

2012 Ommalning trapphus 2024 Laddstolpar

D
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder. Installation av laddstolpar.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2024-05-14. Vid besikningen framkom inga akuta
underhdllsatgirder.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta éren planerar styrelsen inga storre dtgérder.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 5 % from 2023-07-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024-2025 och beslutat om
en hojning av drsavgifterna med 8%. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 648 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 69000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp/ar av
ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammansittning:

Kent Eriksson ordférande

Tomas Nilsson vice ordforande
Jenny Andersson sekreterare

Per Stenmark ledamot

Jean Lundqvist ledamot

Lena Nordlund ledamot

Anders Eskilsson ledamot

Kimmo Ejrevi utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Helen Séderstrom

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgr mandattiden for Kent Eriksson, Tomas Nilsson, Jean Lundqvist, Lena
Nordlund samt bland suppleanterna Helen Soderstrom.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kent Eriksson, Tomas Nilsson, Jean Lundqvist och Anders Eskilsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Burman med Anna Lundmark som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB Norrs fullmiktige
Foreningens fullméktige representanter &r Kent Eriksson samt Anders Eskilsson som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-11-22. Vid stimman deltog 23 medlemmar.
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Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2024-03-06 och det deltog 19 medlemar.

Stimman beslutade enhilligt att anta 2023 &rs nya normalstadgar for HSB bostadsréttsforening.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bahnhof
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Urkraft

El Luled energi
Fjdrrvirme Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under dret har 5 ligenheter dverlatits. Foreningen hade vid &rets slut 77 (73) medlemmar varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerdrsoversikt

2023/2024  2022/2023  2021/2022 202072021  2019/2020
Nettoomsittning i tkr 3782 3572 3625 3653 3614
Resultat efter fin.poster i tkr 108 -28 260 365 348
Arsavgifter, kr/m2 uppléten med bostadsrétt 648 524 524 524 524
Arsavgifter/totala rorelseintékter i % 91
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 443 395 422 427 413
Energikostnad, kr/m2 totalyta 234
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 2242 2372 2 467 2 499 2520
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 2 505
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 2,1 1,8 1,1 1,1 1,2
Réntekénslighet i % 472
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 266 269 295 284 210
Soliditet 1 % 19 18 18 17 15
Sparande, kr/m?2 totalyta 92 98 129 136 140

2023 &rs nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och tidigare
ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan &ren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som &r baserad pa individuella métningar
av forbrukning samt avgifter for tjanster som dr obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingar i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekinslighet = Hur mycket &rsavgiften behdver tka for att ticka en ranteSkning pa 1% pa hela lanestocken. Tar ¢j
héinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, htg= 9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader som &r vdsentliga
och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat. Hogt=>301
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kr/lkkvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.
Kdlla pd gransvérden i energikostnad, réntekénslighet och sparande #r bostadsréttskollen (hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklén uppgar pd bokslutsdagen till 14 178 782 kr. Under &ret har foreningen amorterat 154 153 kr, vilket
kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 92 ar.

Fordndring i eget kapital

Inbetalda Ytire Balanserat
insatser underhallsfond resultat Avrets resultat

Vid arets borjan 127 855 1 626 497 1 687 596 -28 439
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-11-22 -28 438 28 439
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -13 062 13 062
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 69 000 -69 001
Arets resultat 107 524
Vid arets slut 127 855 1 682 435 1603219 107 524

Kommentarer till Arets resultat
Foéreningen redovisar ett positivt resultat for bokslutet 2023-2024. Foreningen hojde &rsavgifterna med 5% for aret
vilket bidrog till det positiva resultatet.

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 603 220
Arets resultat 107 523
Totalt att disponera 1710743
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1710743

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar samt
kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3786 837 3571 830
Ovriga rorelseintikter 3 2 6320
3786 839 3578 150
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 798 696 -2 494 882
Underhall 5 -13 062 -192 258
Ovriga externa kostnader 6 29 200 -84 239
Personalkostnader 7 -88 826 -111 851
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -462 474 -457 575
-3 392 257 -3340 804
Rorelseresultat 394 582 237 346
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 8 555 1489
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -295613 -267 274
-287 058 -265 785
Resultat efter finansiella poster 107 524 -28 439
Resultat fore skatt 107 524 -28 439
Arets resultat 107 524 -28 439
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 14152132 13 732 790
14 152 132 13732 790
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 14 152 632 13733 290
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 962 1084
Aktuell skattefordran 9442 38162
Avrikning HSB Norr ek for 908 778 4762213
Ovriga fordringar 12 373 562 55929
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 93 937 110 164
1 405 681 4967 552
Kortfristiga placeringar 14 3 000 000 -
Summa omsiittningstillgdngar 4 405 681 4 967 552
SUMMA TILLGANGAR 18 558 313 18 700 842




HSB:s brf City i Skellefted

7(15)

794700-1140
Balansriikning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 127 855 127 855
Yttre underhéllsfond 1 682 435 1 626 497
1810290 1754 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1603 220 1 687 596
Arets resultat 107 524 -28 439
1710 744 1 659 157
Eget kapital vid rikenskapsirets slut 3521 034 3 413 509
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,20 - 13191 316
- 13191316
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 14 178 782 1 141619
Leverantorsskulder 190 529 165 109
Fond for inre underhéll 17 49 546 49 546
Ovriga skulder 18 87 995 129 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 530 427 610073
15037279 2096 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 558 313 18 700 842

[
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 394 582 237 346
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 462 474 457 575
857 056 694 921
Erhéllen rinta 4980 1 489
Erlagd rénta -283 933 -256 146
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore 578 103 440 264
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -314 945 6 569
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -80 623 108 330
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 182 535 555163
Investeringsverksamheten
Forviryv av materiella anldggningstillgangar -1519417 -
Erhéallna bidrag 637 600 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -881 817 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -154 153 -570 570
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -154 153 -570 570
Arets kassaflode -853 435 -15 407
Likvida medel vid drets borjan 4762213 4777 620
Likvida medel vid érets slut 3908778 4762213
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avriikning HSB Norr ek for 908 778 4762213
Bunden placering, hogst 3 manader 3 000 000 -
3908 778 4762213

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en loptid om hogst 3 manader frén anskaffningstidpunkten.

e
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsriittsforeningars drsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda
virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda forutsittningar.
Komponenternas Aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pé visentliga
komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pé 15 -120 ar och
sker i snitt med 1,7% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per 4r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intékiredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 630 kr/Igh for 2024, dock hgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsréttsfSrenings rinteintikter skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen har sedan tidigare dr ett
skattemiissigt underskott uppgaende till 37 364 kr

Yitre underhdllsfond i

Yittre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter
samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens underhéllsplan/budget. Detta
innebir att rets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma dr.
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Kassaflodesanalys
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Kassaflédesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rakenskapséret. Kassaflddesanalysen har
upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och

utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2022/2023
3224937
110 182
169 262
63 000
9400

3576 781

-4 951

2023/2024
Arsavgifter* 3386108
Hyresintikter 112 522
Intékter el 217 679
Intéikter bredband 61 750
Intdkter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 8762
Intékter gemensamhetsutrymmen 400

3787 221
Avgar
Avgiftsbortfall 2384

3786 837

* | rsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten, virme.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

3 571 830

2023-06-30
6 320

6 320

2022/2023
167 520
89 936
192 033

330 625
804 146
223272
186 793
226 400

49 162
162 067

34739
28189

2494 882

2022/2023
7944
184 314

2024-06-30
Atervunna avgifter, bonus, dverldtelse och pantforskrivningar 2
2
Not 4 Drift
202372024
Fastighetsskétsel 159 722
Snoréjning och halkbekdampning 152 943
Reparationer 200 672
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 388 001
Uppvirmning 915 217
Vatten 272215
Renhéllning 185 379
Forvaltningskostnader 224 847
Férsikring 61 436
Fastighetsskatt/avgift 163 830
Kommunikation och media
Datakommunikation 45 343
Kabel-TV 29 091
2798 696
Not 5 Underhall
2023/2024
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen, tvéttstuga 13 062
Utfort underhall installationer, byte duschkabin -
13 062

192 258

/P
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto mm

Kundforluster

Risk- och bankkostnader

Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm

Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, 16ner andra ersiittningar och sociala avgifter

Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Medelantal anstillda
Vicevard har varit Per Stenmark

Not 8 Avskrivningar

Byggnader

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter frin kortfristiga placeringar
Ovriga réinteintékter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

11(15)

2023/2024 2022/2023
800 1 000

130 210

- 51 865

- 6 390

28270 24774

29 200 84239
2023/2024 2022/2023
55971 61203

20 000 20000
500 1 000

1975 3504

10 380 26 144

88 826 111 851
202372024 2022/2023
462 474 457 575
462 474 457 575
2023/2024 2022/2023
6 853 922
1702 567

8 555 1 489
2023/2024 2022/2023
295 233 266 568
380 706

295 613 267 274

e
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid rets borjan
-Arets anskaffningar, Laddstolpar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort védrde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rénteintikter
Forsdkring, bredband, kabeltv, medlemskap i HSB, eldeb,

Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Laptid

Fastrintekonto 3,3% 240617-240917

Summa kortfristiga placeringar

12(15)

2024-06-30 2023-06-30
25901 984 25901 984
881 816 -
26 783 800 25901 984
-12 526 194 -12 068 619
-462 474 -457 575
-12 988 668 -12 526 194
13795 132 13 375790
357 000 357 000
14152132 13732 790
37 800 000 37 800 000
13 574 000 13 574 000
2024-06-30 2023-06-30
373 562 55929
373 562 55929
2024-06-30 2023-06-30
3575 -
90 362 110 164
93 937 110 164
2024-06-30 2023-06-30
3 000 000 -
3000 000 -
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Réinta
Stadshypotek 2025-04-30 2,55 %
Stadshypotek 2024-07-11 4,90 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,74 %
Stadshypotek 2024-07-01 4,75 %
Stadshypotek 2025-04-30 1,01 %

13(15)

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista 4rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berfiknas uppgé till

Om fem 4r beréiknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del*

2024-06-30 2023-06-30
5030 060 5085 948

1 680 870 1699 546
1452998 1469 278
982918 990 931
5031936 5087 232
14 178 782 14 332 935
-148 684 -161 372
-670 032 -636 296
13 360 066 13 535267
14 178 782 14332 935
-14 178 782 -1 141619
- 13191 316

* Kortfristig del avser kommande amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum inom 12 manader fran

bokslutsdatum.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langftristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rdkenskapsar

Not 17 Fond for inre underhall

Vid arets borjan

Vid arets utging

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden

Sociala avgifter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

Fjdrrvirme, el, markvérme

2024-06-30 2023-06-30
148 684 161372

14 030 098 980 247
14178 782 1141 619
2024-06-30 2023-06-30
49 546 49 546

49 546 49 546
2024-06-30 2023-06-30
10 885 2 563
8077 1933

46 190 102 211

22 843 22 963

87 995 129 670
2024-06-30 2023-06-30
- 79 165

- 24 874

61 386 49 706
357507 310289

10 955 10955

100 579 135 084
530 427 610 073
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Not 20 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sékerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfiorplikielser

14(15)
2024-06-30 2023-06-30
21677 400 21677400
21 677 400 21 677 400
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening dr enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrdkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven vésentliga hand-
elser under och efter rikenskapsdret ska framgd, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstdimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och didrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrdkningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pd detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pd foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgAngar som dr anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillging-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsviérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. [ not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgangar. Ska i allméinhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
[ huvudsak de l4n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n et ar,

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leveranttrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetsldn som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsaret, Zven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. [ enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (&terforing) fran
underhdllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta 4r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna dterfora det ett ar
da man gor underhdll och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhalisfond

Avsittningen till inre underhdllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det stikerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman | HSB Brf City i Skellefted, org.nr. 794700-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif City i
Skelleftea for rékenskapsaret 20230701-20240630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf [imna en revisionsher&ttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garanti fir
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fdr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.

Q€.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har ulfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cily i Skellefted for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20230701-20240630 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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