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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Haga Palett Verde som registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2022 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader och
lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsratt
ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra ett flerbostadshus med fem trapphus bestaende av 125
bostadslagenheter och 5 lokaler pa fastigheterna Solna Tomteboda 12 och 13 i Solna . Fastighetsreglering pagar
hos lantmateriet dar Tomteboda 13 ska uttkas med Tomteboda 12. Efter beslut fran Lantméateriet kommer Solna
Tomteboda 13 géalla som fastighetsbeteckning. Under huset kommer det finnas ett garage som delas med
grannféreningarna.

Foéreningen kommer att via en gemensamhetsanlaggning ha tillgang till 71 parkeringsplatser for uthyrning till
féreningens medlemmar. 35 av dessa kommer att vara foérsedda med laddstolpar for elbilar. Féreningen kommer
bedriva parkeringsverksamhet i den av féreningen agda fastigheten.

Bygglov for Solna Tomteboda 12 och 13 har beviljats den 26 april 2022 och byggnadsarbetena pabdrjades i
november 2022.

Upplatelse av bostadsratterna berdknades till maj 2024 och sker etappvis for respektive trapphus. Den sista
etappen beraknas upplatas kvartal 1 2025. Inflyttning beréknas fran december 2024 till och med september 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna fér férvarv av
féreningens fastighet (aktietverlatelseavtal daterat 2023-12-21) och totalentreprenaden av féreningens hus
(totalentreprenadavtal daterat 2023-12-21).

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kénda férhallanden och
beddmningar i april 2024.

Byggséakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeforbindelse hos Nordr AS.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsréttslagen kommer att I1amnas av
Gar-Bo Forsakring AB.

Féreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsékring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i féreningens fastighetsforsakring. Férsakringsbolag &r &nnu inte faststallt.

Foreningen tillampar regelverket K3 och kompononentavskrivning kommer att tillampas for byggnaden.
Langfristig placering av 1an planeras att ske hos Handelsbanken vilket berdknas bli i kvartal 3, 2025.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara for kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesiktning. Sex
manader efter mojligt tilltrade képer Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska
planen och betalar arsavgifterna till féreningen. Nordr Sverige AB har dven tagit pa sig att sta fér eventuella
forlorade intéakter for outhyrda lokaler upp till 36 manader fran driftavrakningstidpunkten.

Bostadsrattsforeningen beraknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsforening ar ett branschinitiativ
for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsakttrer star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Solna Tomteboda 12 och 13
Kommun: Solna

Fastighetsarea: 4163 kvm

Bygglov erholls: Bygglov erhélls 26 april 2022
Antal trapphus: 5st

Antal vaningar: 9 st

Antal bostadslagenheter: 125 st

Bostadernas totala boarea (BOA): ca 8513 kvm

Antal lokaler: 5 st

Lokalernas totala area (LOA): 398 kvm

Lokalernas verksamhet: Butik- och kontorslokaler
Antal garageplatser: 71 st

Varav elbilsplatser: 35 st

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet ingar i tvd gemensamhetsanlaggningar, Tomteboda GA:1 (gard) och Tomteboda GA:2 (garage)
med grannféreningarnas fastigheter Solna Tomteboda 11 och 14. Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla
delar av gemensamhetsanlaggningarna inte att finnas tillgangliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.
Foreningens andel i gemensamhetsanlaggningarna &r inte slutgiltigt faststallda, da vissa revideringar kommer att géras
under innevarande ar. Overenskommelse om omfattning och férdelning av andelstalen faststalls av Lantmateriet.

Servitut

Officialservitut for tunnelbana belastar fastigheten.

Avtalsservitut med Norrenergi for fjarrvarmeledningar belastar fastigheten.

Servitut avseende dagvatten och grundlaggning avses bildas till forman for fastigheten.

Servitut avseende utanpaliggande balkonger mot Solnavagen avses bildas till forman for fastigheten.
Ovriga erforderliga servitut for teknisk samverkan mellan fastigheter kommer att avtalas i sarskild ordning.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark
Ledningar for dagvatten, fjarrvarme och fiber.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Gemensam vistelseyta samt lagenhetsforrad och cykelparkering anordnas pa garden.

Parkering i garage under huset.

Miljsrum med atervinning for bland annat glas, kartong, plast och metall kommer vara i trapphus 7 och 8.
Fem hissar, hisschakt,fem entreér, trapphus, postboxar i entrén till varje trapphus.

Forrad i kallare med natvaggar alternativt separat forradsbyggnad och/eller forrad i lagenhet.
Undercentral, teknikutrymmen, forrad, cykelrum och barnvagnsrum finns pa bottenplan.

Kortfattad byggnadsbeskrining

Konstruktion Lagenhetsskiliande vaggar i betong, bjalklag i betong

Grundlaggning Betong och delvis palat

Stomme Betong

Tak Taktackning med papp, forradsbyggnad med sedumtak

Fasadbehandling Putsad

Yttervagg Yitervagg av prefabricerade isolerade
utfackningspartier med stalpelare

Innervaggar Gipsade vaggar pa stalregelstomme.

Bjalklag Betong

Foénster och ytterddrr Aluminiumkladda trafdnster

Trapphus Betongtrappor och racke av malat smide. Malade vaggar
och tak.

Portar/dérrar Aluminium och stal

Balkonger/terrasser Betong med pinnracke i aluminiumprofiler alt.

glas/aluminium.
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Installationer
Varmesystem

Vatten och aviopp

El

Ventilation

Digital-TV/IP-telefoni/bredband

Hiss

Allmédnna och gemensamma utrymmen och mark
Miljérum

Teknikrum

Gard

Cykelstall

Barnvagnsforrad

Liagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar
Entré/hall Parkett Malat
Vardagsrum Parkett Malat
Sovrum Parkett Malat
Kok Parkett Malat
Bad/tvatt Klinker Kakel
WC/dusch Klinker Kakel
Kladkammare Parkett Malat

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer med dolda
varmestammar.

Kommunalt. Matare for individuell varmvattenmatning till
varje lagenhet.

Gemensamt elabonnemang med undermatning av
hushallsel for varje lagenhet.

FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning) samt Kkolfilterflakt i kok.

Fiber fér TV och bredband. Kollektivt upphandiat
grundutbud fér TV och bredband.

Typ Kone

Miljo- och atervinningsrum finns i trapphus 7 och 8
Finns i trapphus 7 med ingang fran gata.

Gemensam innergard (del av GA med 6vriga fastigheter i
kvarteret) med gym, lekplats och grill mm.

Invandiga cykelstall: Tvavaningsstall.
Utvandigt: Pollare.

| anslutning till entréer.

Tak Ovrigt

Malat Hatthylla och garderob,
alt. skjutdorrsgarderob.

Malat

Malat

Malat Kombinerad kyl/frys, integrerad
diskmaskin, inbyggnadsugn,
induktionshall och mikrovagsugn

Malat Tvattmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin. Kommod.

Malat

Malat Hylla, kladstang och spotlight i tak.

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har
mojlighet att forandra lagenhetens standard genom att gora ytterligare dessa inredningsval erlaggs direkt till

entreprendren.
Lokal
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lokal Laminat el. liknande Malat Betong, grangas
wcC Klinker Kaklel Undertak alt.
vatrumsmalat
Ovrigt Tra, linoleum el. plast ~ Malat Betong, grangas  Hyresgastanpassning kan ske:

Undertak, stengolv, nedfalld
entrématta,
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C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Forvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 253 583 000 kr
Totalentreprenad 554 249 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 807 832 000 kr

Fastighetens taxeringsvéarde har annu ej faststallts men beraknas till 463 475 000 kr och &r uppdelat
pa bostéder 435 000 000 kr och lokaler 28 475 000 kr (garage ingar i lokaldelen). Av totala taxeringsvardet
utgér markvardet 129 875 000 kr och 333 600 000 kr byggnadsvardet.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigeheterna Solna Tomteboda 12 och 13 genom att kopa samtliga aktier
i Eburnea 2AB och 3AB vilka var agare till respektive fastighet. Darefter har fastigheterna dverlatits till
féreningen till bokfort varde. Anskaffningsvardet for aktierna i Eburnea 2AB och 3AB har sedan skrivits ned

och fastigheterna skrivits upp med motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastigheternas
redovisade varde marknadsvardet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redosvisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet
motsvarande det uppskrivna beloppet om 152 421 447 kr.

Forvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra hela eller
del av fastigheten utgar skatt pa mellanskilinaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten och det d& aktuella

forsaljningspriset. Den latenta skatteskulden &r beraknad till 31 398 818 kr.

Om upplatelseavgifterna andras mot vad som framgar i denna Ekonomisk plan, kommer motsvarande
férandring att justeras mot priset pa aktierna oavsett om upplatelseavgifterna blir hogre eller lagre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Rintesats Réntekostnad ar Amortering
Lan 1 46 494 333 Rorlig 4,60% 2138739 278 966
Lan 2 46 494 333 3ar 4,00% 1859773 278 966
Lan 3 46 494 333 5ar 4,00% 1859772 278 966
Summa lan 139 483 000 5858 284 836 898
Insatser 528 194 500
Upplatelseavgifter 124 317 500
Aterbetalning av moms** 15 837 000
Summa Finansiering 807 832 000

Foreningen beraknar att fa 15 837 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket avseende
investeringskostnader foér byggnation av garage och lokaler. Detta férutsatter att féreninegen bedriver
momspliktig parkeringsverksamhet och momspliktig uthyrning av lokaler. | det fall aterbetalningen blir lagre &n
ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska kontraktssumma for
totalentreprenaden.

Foéreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,2 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,6 % ar 1.
Okningsfaktorn i seriplanen ar 4,3 %.
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Banken har [amnat en finansieringsoffert 2024-04-04 med en snittrdnta om 3,89 %
och en offererad amortering om 836 898 kr.
Réantorna kan komma att forandras till den dag foreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan beraknad rantekostnad och offerad ranta innebér en
kostnadsminskning om 432 395 kr, vilket motsvarar 51 kr per m2 ldgenhetsyta BOA.

Nordr Sverige AB har till foreningen lamnat en rantegaranti om 3,25% som galler fran férsta inflyttning
till tre ar efter att foreningens lan har slutplacerats. Réntegarantins paverkan pa féreningens réntekostnad
har inte tagits med i denna Ekonomisk plan.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras forutsattningarma kan det innebara
saval kande som minskade kostnader.

Som sakerhet for Ianen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheterna Solna Tomteboda 12 och 13
pa 139 483 000 kr.
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E. Berdaknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift’ 8513 m* 805 kr/m* 6 852 308
Arsavagift Triple play 125 enheter 1 896 kr/ar 237 000
Arsavgift hushéllsel inkl. moms 52 kr/m* 445 132
Arsavagift varmvatten inkl. moms 39 kr/m* 328 224
Intékt lokal 398 m* 2700 kr/m* 1074 600
Intékt fastighetsskatt lokaler 5 st 146 750
Hyresintakt garage 36 st 1800 kr/plats/man 777 600
Hyresintakt elbilplatser 35 st 2200 kr/plats/man 924 000
Totala Intakter 10 785 614
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 5858 284
Avskrivning® 7 251 424
Summa kapitalkostnad 13109 708

Driftskostnader och l6pande underhall®

Fastighetsskoétsel och stadning 406 000
Extern forvaltning parkeringsverksamhet 153 100
Hisskotsel* 38 800
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 237 000
El (fastighetsel) 505 000
El (hushallsel) 445132
Varme och varmvatten 692 900
Vatten och aviopp 195 100
Atervinning och restavfall 153 000
Gemensamhetsanl&ggning inkl skétsel av mark 37 500
Fastighetsférsakring inkl bostadsrattstillagget 125 000
Ekonomisk forvaltning 151 500
Revisionsarvode 18 800
Styrelsearvode 75 600
Ovriga kostander (serviceavtal, entrémattor, méattjanst IMD, I6pande underhall m.m.) 145 600
Summa driftskostnader och lIopande underhall 3380032

Yttre fondavsattning

Avsattning till den yttre fonden® 425 650
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler® 284 750
Summa Ovrigt 284 750
Totala kostnader 17 200 141
Resultat -6 414 526
Noter

' Arsavgiften &r baserad pa féreningens réntekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden &r 68 ar.
Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlaget.

* Driftskostnaderna inkl. moms ar beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre
eller lagre an det berdknade vardet.

4 Serviceavtal inkl larmjour fér fem hissar tecknas av féreningen med Kone for garantitiden.

® Bostadsréttsforeningen satter av 50 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens underhallsplan.

¢ Taxeringsvardet har inte faststélits men beraknats till 28 475 000 for lokaldelen (enligt Skatteverket &r garage
aven lokaler.)
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift el Arsavgift Total arsavgift
nummer kvm beskrivning avgift upplatelseavgift avgift triple play varmvatten
5-1102 47 2 RKUF 2914 000 781 000 3695 000 799 656 0,5733% 39284 3274 1896 2458 1812 45 450
5-1103 39 2 RKUF 2418 000 477 000 2 895 000 691 975 0,4961% 33994 2833 1896 2039 1504 39433
5-1104 94 4 RKUF 5828 000 460 750 6288 750 1 466 385 1,0513% 72038 6 003 1896 4915 3624 82 474
5-1201 35 2 RKBF 2170 000 1025 000 3 195 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
5-1202 75 3 RKBF 4 650 000 1045 000 5695 000 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1896 3922 2892 66 974
5-1203 39 2 RKBF 2418 000 577 000 2 995 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1 896 2039 1504 39 906
5-1204 89 4 RKBF 5518 000 1277 000 6 795 000 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1 896 4 654 3431 79183
5-1301 35 2 RKBF 2170 000 1105 000 3 275 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
5-1302 75 3 RKBF 4 650 000 1145 000 5795 000 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1896 3922 2892 66 974
5-1303 39 2 RKBF 2418 000 977 000 3395 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
5-1304 89 4 RKBF 5518 000 132 000 5650 000 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1 896 4 654 3431 79183
5-1401 35 2 RKBF 2170 000 825 000 2 995 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
5-1402 75 3 RKBF 4 650 000 1245 000 5895 000 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1896 3922 2892 66 974
5-1403 39 2 RKBF 2418 000 1077 000 3 495 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1 896 2039 1504 39 906
5-1404 89 4 RKBF 5518 000 377 000 5895 000 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1896 4 654 3431 79183
5-1501 35 2 RKBF 2170 000 725 000 2 895 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
5-1502 75 3 RKBF 4 650 000 745 000 5395 000 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1 896 3922 2892 66 974
5-1503 39 2 RKBF 2418 000 757 000 3175 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
5-1504 89 4 RKBF 5518 000 477 000 5995 000 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1896 4 654 3431 79 183
5-1601 35 2 RKBF 2170000 805 000 2 975000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
5-1602 75 3 RKBF 4 650 000 1545 000 6 195 000 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1896 3922 2892 66 974
5-1603 39 2 RKBF 2418 000 995 125 3413125 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
5-1604 89 4 RKBF 5518 000 677 000 6 195 000 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1 896 4 654 3431 79183
5-1701 35 2 RKBF 2170 000 1264 625 3434 625 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
5-1702 75 3 RKBF 4 650 000 1579625 6229 625 1186 024 0,8503% 58 265 4 855 1896 3922 2892 66 974
5-1703 39 2 RKBF 2418 000 1124 125 3542125 701 599 0,5030% 34 467 2872 1 896 2039 1504 39 906
5-1704 89 4 RKBF 5518 000 1679125 7197 125 1408 639 1,0099% 69 201 5767 1896 4 654 3431 79183
6-1101 111 5 RKBUF 6 882 000 1468 000 8 350 000 1724010 1,2360% 84 695 7058 1896 5804 4 280 96 674
6-1102 27 1 RKUF 1674 000 821 000 2 495 000 530 593 0,3804% 26 066 2172 1 896 1412 1041 30415
6-1103 70 3 RKUF 4 340 000 405 000 4 745 000 1109 169 0,7952% 54 490 4 541 1896 3 660 2699 62 745
6-1201 111 5 RKBF 6 882 000 1 468 000 8 350 000 1733495 1,2428% 85 160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1202 39 2 RKBF 2418 000 577 000 2995 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1 896 2039 1504 39 906
6-1203 70 3 RKBF 4 340 000 707 125 5047 125 1118793 0,8021% 54 962 4 580 1896 3 660 2699 63 217
6-1301 111 5 RKBF 6 882 000 1713 000 8 595 000 1733 495 1,2428% 85 160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1302 39 2 RKBF 2418 000 1007 000 3425000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1 896 2039 1504 39 906
6-1303 70 3 RKBF 4 340 000 360 000 4 700 000 1118793 0,8021% 54 962 4 580 1896 3 660 2 699 63 217
6-1401 111 5 RKBF 6 882 000 1913 000 8 795 000 1733495 1,2428% 85 160 7097 1896 5804 4280 97 140
Sid
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Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift el Arsavgift Total arsavgift

nummer kvm beskrivning avgift upplatelseavgift avgift triple play varmvatten
6-1402 39 2 RKBF 2418 000 677 000 3095 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1403 70 3 RKBF 4 340 000 814 625 5154 625 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3660 2699 63 217
6-1501 111 5 RKBF 6 882 000 2163 000 9 045 000 1733495 1,2428% 85160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1502 39 2 RKBF 2418 000 682 000 3100 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1503 70 3 RKBF 4 340 000 555 000 4 895 000 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3660 2699 63 217
6-1601 111 5 RKBF 6 882 000 2213 000 9095 000 1733495 1,2428% 85160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1602 39 2 RKBF 2418 000 995 125 3413125 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1603 70 3 RKBF 4 340 000 1285 000 5625000 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3660 2699 63 217
6-1701 111 5 RKBF 6 882 000 1513 000 8 395 000 1733495 1,2428% 85160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1702 39 2 RKBF 2418 000 1124125 3542125 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1703 70 3 RKBF 4 340 000 1244 625 5584 625 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3 660 2699 63217
6-1801 111 5 RKBFT 6882 000 4018 000 10 900 000 1762 368 1,2635% 86 579 7215 1896 5804 4280 98 559
6-1802 39 2 RKBF 2418 000 1 507 000 3925000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1803 70 3 RKBF 4 340 000 1411250 5751250 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3660 2699 63 217
6-1901 111 5 RKBF 6882 000 3313 000 10 195 000 1733495 1,2428% 85 160 7097 1896 5804 4280 97 140
6-1902 39 2 RKBF 2418 000 1 677 000 4 095 000 701 599 0,5030% 34 467 2872 1896 2039 1504 39 906
6-1903 70 3 RKBF 4 340 000 1782125 6122 125 1118793 0,8021% 54 962 4580 1896 3 660 2699 63 217
7-1101 89 4 RKBUF 5518 000 1 007 000 6525 000 1427 887 1,0237% 70147 5846 1896 4654 3431 80128
7-1102 30 1 RKUF 1 860 000 835 000 2 695 000 570904 0,4093% 28 046 2337 1896 1569 1157 32 668
7-1103 88 4 RKUF 5 456 000 139 000 5595 000 1385624 0,9934% 68 071 5673 1896 4601 3393 77 961
7-1201 89 4 RKBF 5518 000 177 000 5695 000 1437 512 1,0306% 70 620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1202 44 2 RKBF 2728 000 867 000 3595 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
7-1203 a8 4 RKBF 5 456 000 439 000 5895 000 1395 248 1,0003% 68 544 5712 1896 4 601 3393 78 434
7-1301 89 4 RKBF 5518 000 277 000 5795000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1302 44 2 RKBF 2728 000 1017 000 3745000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
7-1303 a8 4 RKBF 5 456 000 194 000 5650 000 1395 248 1,0003% 68 544 5712 1896 4601 3393 78 434
7-1401 89 4 RKBF 5518 000 1141 625 6 659 625 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1402 44 2 RKBF 2728 000 567 000 3295 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
7-1403 a8 4 RKBF 5 456 000 1269 000 6 725 000 1395 248 1,0003% 68 544 5712 1896 4 601 3393 78 434
7-1501 89 4 RKBF 5518 000 1249 125 6767 125 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1502 44 2 RKBFT 2728 000 846 375 3574 375 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
7-1503 88 4 RKBF 5 456 000 1419 000 6875 000 1395 248 1,0003% 68 544 5712 1896 4601 3393 78 434
7-1601 89 4 RKBF 5518 000 1827 000 7345000 1437 512 1,0306% 70 620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1602 44 2 RKBF 2728 000 921 625 3649625 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
7-1603 a8 4 RKBF 5 456 000 1719 000 7 175 000 1395 248 1,0003% 68 544 5712 1896 4 601 3393 78 434
7-1701 89 4 RKBF 5518 000 2132 000 7 650 000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4654 3431 80 601
7-1702 112 45 RKBFT 6 944 000 3051 000 9995 000 1780 082 1,2762% 87 449 7 287 1896 5856 4318 99 520
8-1101 89 4 RKBUF 5518 000 604 125 6122 125 1427 887 1,0237% 70 147 5846 1896 4654 3431 80128

8-1102 30 1 RKUF 1860 000 535 000 2 395 000 570 904 0,4093% 28 046 2337 1896 1569 1157 32 668




Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift el Arsavgift Total arsavgift
nummer kvm beskrivning avgift upplatelseavgift avgift triple play varmvatten
8-1103 88 4 RKBUF 5456 000 139 000 5595 000 1414 497 1,0141% 69 489 5791 1896 4 601 3393 79 380
8-1201 89 4 RKBF 5518 000 177 000 5695 000 1437 512 1,0306% 70 620 5885 1 896 4 654 3431 80 601
8-1202 44 2 RKBF 2728 000 472 000 3200 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
8-1203 88 4 RKBF 5456 000 239 000 5695 000 1424121 1,0210% 69 962 5830 1 896 4 601 3393 79 852
8-1301 89 4 RKBF 5518 000 182 000 5700 000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1 896 4 654 3431 80 601
8-1302 44 2 RKBF 2728 000 447 000 3175 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2 301 1696 43 670
8-1303 88 4 RKBF 5 456 000 339 000 5795 000 1424121 1,0210% 69 962 5830 1 896 4 601 3393 79852
8-1401 89 4 RKBF 5518 000 377 000 5 895 000 1437 512 1,0306% 70 620 5885 1 896 4 654 3431 80 601
8-1402 44 2 RKBF 2728 000 567 000 3295 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2 301 1696 43 670
8-1403 88 4 RKBF 5 456 000 439 000 5895 000 1424121 1,0210% 69 962 5830 1 896 4 601 3393 79 852
8-1501 89 4 RKBF 5518 000 432 000 5950 000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4 654 3431 80 601
8-1502 44 2 RKBF 21728 000 873 250 3601 250 768 970 0,5513% 37 77T 3148 1 896 2301 1696 43 670
8-1503 88 4 RKBF 5456 000 539 000 5995 000 1424 121 1,0210% 69 962 5830 1896 4 601 3393 79 852
8-1601 89 4 RKBF 5518 000 677 000 6 195 000 1437 512 1,0306% 70 620 5885 1 896 4 654 3431 80 601
8-1602 44 2 RKBF 2728 000 722 000 3450 000 768 970 0,5513% 37777 3148 1 896 2301 1696 43 670
8-1603 88 4 RKBF 5456 000 939 000 6 395 000 1424 121 1,0210% 69 962 5830 1896 4 601 3393 79 852
8-1701 89 4 RKBF 5518 000 877 000 6 395 000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4 654 3431 80 601
8-1702 44 2 RKBF 2728000 722 000 3 450 000 768 970 0,5513% 37 77T 3148 1 896 2301 1696 43 670
8-1703 88 4 RKBF 5456 000 1269 000 6 725 000 1424 121 1,0210% 69 962 5830 1896 4 601 3393 79 852
8-1801 89 4 RKBF 5518 000 1077 000 6 595 000 1437 512 1,0306% 70620 5885 1896 4 654 3431 80 601
8-1802 44 2 RKBF 2728000 1136 625 3 864 625 768 970 0,5513% 37777 3148 1896 2301 1696 43 670
8-1803 88 4 RKBF 5456 000 1539 000 6 995 000 1424 121 1,0210% 69 962 5830 1896 4 601 3393 79 852
8-1901 35 1 RKFT 2 558 500 1096 500 3 655 000 667 426 0,4785% 32788 2732 1896 1830 1349 37 864
9-1101 111 5 RKUF 6 882 000 960 125 7842125 1695 137 1,2153% 83 276 6 940 1 896 5804 4280 95 256
9-1102 26 1 RKUF 1612 000 633 000 2 245 000 517 063 0,3707% 25402 2117 1896 1360 1002 29 659
9-1103 50 2 RKUF 3100 000 595 000 3 695 000 840 106 0,6023% 41271 3439 1 896 2614 1928 47 710
9-1104 35 2 RKBF 2170000 325 000 2 495 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
9-1201 111 5 RKBF 6 882 000 568 000 7 450 000 1704 761 1,2222% 83749 6 979 1896 5804 4 280 95729
9-1202 38 2 RKBF 2 356 000 639 000 2 995 000 688 209 0,4934% 33 809 2817 1896 1987 1465 39157
9-1203 50 2 RKBF 3100 000 695 000 3 795 000 849 730 0,6092% 41744 3479 1 896 2614 1928 48 182
9-1204 35 2 RKBF 2170 000 405 000 2 575000 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
9-1301 111 5 RKBF 6 882 000 1175125 8 057 125 1704 761 1,2222% 83749 6979 1896 5804 4280 95 729
9-1302 38 2 RKBF 2 356 000 639 000 2995 000 688 209 0,4934% 33 809 2817 1896 1987 1465 39 157
9-1303 50 2 RKBF 3100 000 545 000 3 645 000 849 730 0,6092% 41744 3479 1896 2614 1928 48 182
9-1304 35 2 RKBF 2170 000 455 000 2 625 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
9-1401 111 5 RKBF 6 882 000 1368 000 8 250 000 1704 761 1,2222% 83749 6 979 1 896 5804 4280 95729
9-1402 38 2 RKBF 2 356 000 694 000 3050 000 688 209 0,4934% 33 809 2817 1896 1987 1465 39157
9-1403 50 2 RKBF 3100 000 650 000 3 750 000 849 730 0,6092% 41744 3479 1 896 2614 1928 48 182
9-1404 35 2 RKBF 2170000 675 000 2 845 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
Sida B3y 15
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Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift el Arsavgift Total arsavgift
nummer kvm beskrivning avgift upplatelseavgift avgift triple play varmvatten
9-1501 111 5 RKBF 6 882 000 1712625 8594 625 1704 761 1,2222% 83749 6979 1896 5804 4280 95729
9-1502 38 2 RKBF 2 356 000 739 000 3095 000 688 209 0,4934% 33809 2817 1 896 1987 1465 39 157
9-1503 50 2 RKBF 3100 000 750 000 3 850 000 849 730 0,6092% 41744 3479 1896 2614 1928 48 182
9-1504 35 2 RKBF 2170000 725 000 2 895 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1 896 1830 1349 36 898
9-1601 111 5 RKBF 6 882 000 2113 000 8 995 000 1704 761 1,2222% 83749 6 979 1 896 5804 4280 95 729
9-1602 38 2 RKBF 2 356 000 1057 125 3413125 688 209 0,4934% 33 809 2817 1896 1987 1465 39157
9-1603 50 2 RKBF 3100 000 895 000 3995 000 849 730 0,6092% 41744 3479 1 896 2614 1928 48 182
9-1604 35 2 RKBF 2170000 825 000 2995 000 647 759 0,4644% 31822 2652 1896 1830 1349 36 898
9-1701 111 5 RKBF 6 882 000 2142 825 9 024 625 1704 761 1,2222% 83749 6979 1896 5804 4 280 95729
9-1702 132 5 RKBF 8 184 000 2512 250 10 696 250 2074 391 1,4872% 101 908 8492 1 896 6902 5089 115795
Totalt 8513 528 194 500 124 317 500 652 512 000 139 483 000 100% 6 852 308 571026 237 000 445 132 328 224 7 862 664
Lokal yta

Lokal 1 62

R=Rum, K=Kk, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass Lokal 2 61

Lokal 3 39

Angiven area &r baserad pa ritning, darfor ar arean cirka. Arean ar avrundad till narmsta heltal. Lokal 4 65

Lokal 5 171

Arsavgifterna ar fordelade enligt andelstal som foreskrivs i foreningens stadgar Totalt 398

Andelstalen ar beraknade till storre delen pa boarea, darutover beroende pa hur lagenheterna ar utrustade, exempelvis badrum och WC, balkong och/eller terrass.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften, arsavgiften for hushallsel och varmvatten enligt verklig forbrukning och arsavgiften for Tripleplay (IP-telefoni, bredband och digital-TV).

Samtliga avgifter betalas manadsvis till foreningen.

Gallande forbrukning av hushallsel och varmvatten har detta beraknats utifran schablon. Detta innebar att arsavgiften for hushallsel och varmvatten kan variera bercende pa antalet
personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad for hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk forbrukning

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.




G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 94 894
Insatser och upplatelseavgifter per kvm 76 649
Belaning per kvm ar 1 16 385
Belaningsgrad, 1an i férhallande till féreningens anskaffningskostnad 17%
Driftskostnader per kvm ar 1 397
Arsavgifter per kvm ar 1 924
Antagen ranteniva , genomsnitt Ar 1-5 4,20%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1 902
Genomsnittlig férbrukning och Triple play, separat debitering per kvm ar 1 119
Avattning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1 148

Samtliga nyckeltal &r berdknade per BOA

H. Ekonomisk prognos

Samtliga vérden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Arsavgifter’ 7 863 8020 8180 8 344 8511 8 681 9397 10 582 11454
Hyresintakter 2923 2981 3041 3102 3164 3227 3493 3934 4 258
Summa Intékter 10786 11001 11221 11446 11675 11908 12890 14516 15713
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor® 5858 5823 5786 5748 5708 6072 5874 5874 5474
Avskrivningar 7 251 7 251 7251 7 251 7 251 7 251 7 251 7 251 7251

Driftskostnader inkl
Lépande kostnader® 3380 3448 3517 3587 3659 3732 4039 4 549 4924

Fonderingar
Avsattning till yttre underhall® 426 434 443 452 461 470 509 573 620

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 274 297
Fastighetsskatt lokaler 285 290 296 302 314 321 340 383 415
SUMMA KOSTNADER 17 200 17 247 17 294 17 340 17 394 17 845 18 013 18 905 18 981
ARETS RESULTAT -6 415 -6 245 -6 072 -5 895 -5719 -5 937 -5124 -4 389 -3 269
ACK RESULTAT 6245 12318 18212 -23931 -29869 -51600 -80168  -94 999
AMORTERING 837 873 910 949 990 1032 1221 1570 2475
ARETS KASSAFLODE 426 567 712 859 1004 752 1416 1 866 2747
ACK KASSALIKVIDITET® 426 993 1705 2 564 3568 4320 8981 18 691 28 295
YTTRE FONDEN 426 860 1303 1754 2215 2 685 4 661 7934 10 342

1 Avgifterna &r uppréknade med 2% per ar.

2 Den beraknande snittrantan 4r 4,2 % som ar uppraknade med 0,3 % ar 6 och 0,3 % ar 11.

? Inflationen &r beraknad till 2% per ar

4 Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler inkl garage utgar fran forsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvardet for lokaler.
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I. Kadnslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar10 Ar 16 Ar 20
Genomsnittliga arsavgifter per m* 924 942 961 980 1000 1020 1104 1243 1346
Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva + 1% 1087 1105 1123 1141 1159 1178 1257 1387 1481
Antagen ranteniva + 2% 1251 1268 1285 1302 1319 1337 1410 1531 1617
Antagen rénteniva
Antagen inflationsniva + 1% 924 947 970 994 1019 1044 1153 1338 1478
Antagen inflationsniva + 2% 924 951 979 1009 1039 1070 1206 1446 1636

Rénte- och inflationsantangande
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen ranteniva

rantan under rubriken D.

4,50% &r den beriknade rantan ar 6-10
4,80% &r den berdknade rantan ar 11-16

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomshnitt.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

5
Signerat VB1, MW, RN, VB2

4,20% ar den berdknade rantan ar 1-5, det motsvarar snittrantan av den berdknade




J. Berdkning av arsavgiften

Arsavgiften &r baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte medtagen da
den endast paverkar resultatet och inte foreningens likviditet.

Utbetalningar och avséattningar

Rantekostnader 5858 284
Driftskostnader 3 380032
Avséttning till yttre fond 425 650
Fastighetsskatt 284 750
Amortering 836 898
Summa 10 785 614

Ovriga inbetalningar

i 5 o

Arsavgift Triple play -237 000
Arsavgift hushallsel inkl. moms -4435 132
Arsavgift varmvatten inkl. moms -328 224
Intakt lokal -1 074 600
Intakt fastighetsskatt lokaler -146 750
Hyresintakt garage -777 600
Hyresintakt elbilplatser -924 000
Summa -3 933 307
Utbetalningar och avsattningar 10 785 614
Ovriga inbetalningar -3933 307
Arsavgifter 6 852 308
Sida gV 15
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K. Sarskilda forhallanden

1

10.

Medlem till vilken foreningen upplatit bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, som styrelsen
beslutar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal, den ar baserade pa féreningens
arliga utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig forbrukning for hushallsel och varmvatten
samt fast belopp for Triple play. Vid ¢verskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma

foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

. | lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beraknade intakter

och kostnader, hanfors sig till tidpunkten fér upprattande kanda forutsattningar.

Styrelsen &ger ratten att avgdra bindningstiden pa lanen, vilket innebér att de kan andras.

. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under ordinarie

arbetstid, for entreprenérens utfdrande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering
fran styrelsen eller entreprendren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning/skadestand pa grund av olagenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger ej.

Vid féreningens upplésning ska tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bér ha en giltig hemférsakring medan bostadsrattstillagget ingar i

bostadsrattsféreningens fastighetsférsakring.

Bostadsrattsforeningen Haga Palett Verde
Enligt digital signering

Richard Nyberg
Maria Wideroth
Viktoria Banffy
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UNDERHALLSBESKRIVNING

Sammanfattning

Detta dokument ar tankt som ett hjalpmedel fér er som fastighetsagare for Brf Haga
Palett Verde. Dokumentet ska informera om vilka myndighetskrav som &ligger er som
fastighetségare och om vad ni behdver géra for att halla er fastighet i gott skick dver
tid. Det ska ocksd hjalpa er att uppratthalla en god boendemiljé fér era medlemmar.

I denna underhéllsbeskrivning har de viktigaste punkterna listats som ni som
fastighetsagare skall ha koll pa den nadrmsta tiden. Den ger er ocksa en utférlig
beskrivning av fastigheten, dess byggnadsdelar och installationer. Till dokumentet
finns en underhallsplan upprattad som redovisas i en separat webbaserad version.
Under rubriken "Underhallsplan” finns mer information om den samt en lank till
webbsidan.

Lopande skotsel ar atgarder som inte finns med i er underhallsplan da de &r till for att
halla installationer samt byggnadsdelar i gott skick ar efter ar. Sadana kostnader skall
finnas med i en s& kallad driftbudget och i underhallsbeskrivningen star det angivet
vilka delar som bdor finnas med.
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1 Allman information

Fastighetsbeteckning Tomteboda 12-13

ort Solna

Adress Solnavégen

Verksamhet Bostader och mindre lokaler.
BOA ca 8 513 m?

LOA 398 m?

Byggar 2025

A-temp 11 261 m?

Antal lagenheter 125 st

Fastigheten bestar av ett lamellhus med fem trapphus. I entréhallar finns en hiss i
vardera trapphus och i anslutning till varje entréhall finns ett barnvagns-
/rullstolsutrymme. Férrad finns fér de boende antingen i kallarplan, lagenhet eller i
separat forradsbyggnad pa garden. Undercentral for fiarrvarme nas via ingang frén
Solnavégen. Byggnaden bestar av atta till tio vaningsplan med ett underliggande
garage.

Féreningen har del i tvd gemensamhetsanldggningar som delas med intilliggande
fastigheter Tomteboda 11 och 14. GA:1 bestdr av den gemensamma garden och GA:2
ir garaget. Mindre cykelparkering finns under skdarmtak p& garden och ett stort antal
cykelplatser finns i cykelrum i markplan i lamellhuset.

I byggnaderna finns férutom bostader dven fem mindre lokaler.

Lagenheter Antal
1 RoK 5
2 RoK 51
3 Rok 15
4 Rok 36
4,5 RoK 1
5 RoK 17
Summa 125
Tabell 1 Sammanstéallning dver fastigheternas olika ldgenhetstyper

2 Genomforande

Information om mangder och material for installationer och byggnadsdelar &r hamtade
fran erhdllna underlag frén projektansvarig pa Nordr.

Page 4 (10)




AFRY

AF POYRY

UNDERHALLSBESKRIVNING

3 Byggnadens utformning

3.1 Grund och stomme

Grunden fér byggnaden &r betongplatta pa stodpalar samt betongplatta pa mark.
Barande stomme bestar av betong.

Inget underhallsbehov bedéms féreligga inom de narmaste 30 dren fér dessa delar.
Styrelsen bér dock utse en person som genomfér en okuldr éversyn 1 gang/ar for att
uppmarksamma om eventuella lackor har uppstatt som kan orsaka vattenskador.

3.2 Utvandigt

3.2.1 Tak och avvattning
Lamellhusets tak &r av typen papptak och pa férrad ligger sedum.

Takavvattning sker via utvandiga stuprér och hdngrannor.

Rengdring och behandling av papptaket bor ske vart 10 ar for att halla taket i gott
skick. Rekommenderat underhallsintervall fér byte av papptak samt avvattning ar 30
ar.

En &rlig 6versyn och rensning av takavvattning bor géras for att forbygga problem.
Taksakerhetsutrustning ska alltid anvandas nar taken betréads.

Sedumtaken (férradsbyggnader) behéver I16pande skétsel i form av gddsling max en
gang/ar samt eventuell vattning ndgon gang under var och sommar vid torka. Vid
snoskottning bér ca 5 cm sparas for att sedumet ej ska ta skada. Taket bor ocksa
rensas nagon gang per ar fran ogras da rotter fran storre véxtlighet kan skada
sedumet och tatskiktet.

3.2.2 Fasad
Lamellhuset har fasader av puts medan forrddsbyggnaden har trapanel.

Underh&llsintervall for malning av putsade fasader rekommenderas till 15 &r och
renovering kan komma att behévas efter ca 60 &r. Trapanelen rekommenderas att
malas efter ca 10 &r och efter 40 ar kan delar av den behdva bytas.

3.2.3 Fonster och fonsterdoérr

Fonster och fonsterdérrar har kopplade bagar och &r utférda i tra med aluminiumkladd
malad utsida.

Rekommenderat underhallsintervall fér byte av fonster och fénsterdérrar ar 60 ar,
forutsatt att underhall som justeringar och byte av tatningslist utférs efter ca 30 ar.
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3.2.4 Balkonger

Balkonger &r utférda av betong och har pinnréacken i aluminium mot gatan. Balkonger
mot garden har récken bestdende av aluminiumprofiler med glasskiva mellan.
Ladgenheter i markplan har uteplatser belagda med betongmarksten.

Inget underhdll férvantas utféras under nadrmaste 40 aren, fransett eventuell
kompletteringsmalning.

Underhall av racken och plattor g&r under yttre underhall och aligger darmed
féreningen om inget annat framgar i stadgarna.

3.2.5 Entréer

Entréer pa lamellhuset &r av typen aluminiumpartier. Dérrar till férradsbyggnaden ar
utférda i stal.

Livslangden &r 25 &r fér aluminiumpartier och 30 &r for staldérrar.

Justeringar och underhall som smérjning av gédngjarn/13s bor tas med i den arliga
driftbudgeten fér att halla dérrpartier i gott skick.

3.2.6 Portar
Det finns ingen port kopplad till denna fastighet.

3.3 Installationer

3.3.1 Luftbehandlingsaggregat

Luftbehandlingssystemen i byggnaderna &r av typ FTX med varvtalsstyrd till- och
franluft med varmevaxlare for varmeatervinning. Aggregatet som betjanar
ldgenheterna har en korsstromsvarmevaxlare medans aggregatet som betjanar
lokalerna har en roterande varmevéxlare. Fér battre energieffektivitet forvarms
tilluften med vdrme som atervinns i returen. Aggregaten ar utrustade med ett
avfrostningssystem och kondensat, i och med detta finns ett kondensavlopp som bér
kontrolleras med jamna mellanrum sa att det ligger intill en golvbrunn.

Ett ventilationsaggregat ventilerar bostaderna och ett mindre aggregat finns och ska
betjana lokalerna.

Inget underhallsbehov bedéms féreligga inom de narmaste 30 aren men filter skall
bytas minst en g&ng om 8ret, varmevéxlaren bér kontinuerligt ses éver och vid behov
rengdras. Denna kostnad bér finnas med i den arliga driftbudgeten.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall utféras av certifierad ventilationskonsult
var 3:e ar som enligt myndighetskrav aligger féreningen. Var 9:e ar bdr dven en
justering och rensning av kanaler utféras i samband med OVK. Denna kostnad bor
finnas med i den arliga driftbudgeten.
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3.3.2 Varme

Byggnaderna varms upp av fjdrrvdrme primart och pa sekundarsidan star vattenburna
radiatorer fér varmedistributionen. Undercentral for fjarrvarmen ar placerad i
teknikutrymme i markplan med tilltréde frén Solnavagen.

Teknisk livslangd for undercentralen &r ca 30 ar.

Varmeledningar har en livslangd p& ca 70 &r, radiatorer bér ses dver efter ca 30 ar och
radiatorernas termostatventiler har en teknisk livslangd pa ca 15 ar. Dessa tre
kostnader finns ej med i underhallsplanen.

3.3.3 Kyla
Inga kylsystem finns i fastigheten.

3.3.4 Styr- och reglersystem
Ventilation och vdrmesystem ar uppkopplade och kan styras bade lokalt p& plats och
pa avstand via fjarruppkoppling.

3.3.5 Vatten och avlopp

Tappvarmvatten skall halla en temperatur pd minst 60 grader i ackumulatortank och
samtliga VVC-ledningar (VarmVattenCirkulation) inklusive returen ska halla minst 50
grader, annars finns risk for legionellatillvaxt i varmvattnet. Det kan vara direkt
livshotande for utsatta grupper som &ldre och gravida att exponeras for
legionellabakterier. Darfor ar det viktigt att en rutin fér egenkontroll finns upprattad
for att sdkerstalla att detta efterlevs. Mer om de kan ni ldsa under rubriken
"Egenkontroll”.

Varmvatten mats individuellt per |ldgenhet via undermétare.

Rekommenderat underhallsintervall for byte av stammar &r 50 ar (finns ej inlagt i UH).
Spillvattenledningar/stammar bér spolas var 10-15:e ar fér att férhindra stopp som
kan orsaka vattenskador, denna kostnad bér finnas med i driftbudgeten.

3.3.6 El och belysning

Elcentraler med automatséakringar och individuella méatare finns placerade i elnischer
pa respektive vaningsplan.

Belysning i trapphus styrs automatiskt via ljussensor och évriga allmé&nna utrymmen
styrs via narvaro. Aven garagets belysning styrs via narvarodetektorer. Undercentral
och elutrymmen har manuell styrning.

Samtliga utrymmen &r utrustade med armaturer av LED-typ.

Belysningsarmaturer placerade utomhus &r av LED-typ och styrs via astronomiskt tidur
som anpassar sig efter solens upp- och nedgang.
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3.3.7 Hissar

En hiss finns i respektive trapphus. En myndighetsbesiktning skall utféras en gdng om
dret av certifierad besiktningsman genom upphandlat serviceavtal.
Underhallsintervallet for byte av den har typen av hiss ar 30 ar férutsatt att service
och skotsel ar utfort.

3.4 Invandigt

3.4.1 Entré och trapphus

Golv i entré, hisshall och trappor &r utférda av klinker och vaggarna i trapphusen ar av
maélad betong. I entréhallarna finns postboxar till samtliga bostader i byggnaderna och
vid respektive lagenhetsdorr finns tidningshallare. Underhallsintervall for golv &r 40 ar
och fér vaggar 10 3r.

4 Parkering och mark

4.1 Parkering

Viia en gemensamhetsanldggning har féreningen tillgéng till 71 garageplatser varav
halften kommer att utrustas med méjlighet till elbilsladdning. Infart till garaget &r fran
lamellhuset och fran Solnavagen. I garaget finns avdunstningsrannor som &r avsedda
for att samla upp regnvatten och smalt snd. Dessa bor rensas med jamna mellanrum
for att undvika otrevlig lukt.

Cykelstall finns for féreningen att nyttja i utrymmen i markplan.

4.2 Markytor

Marken kring byggnaderna bestdr mestadels av olika typer av betongmarksten men
ocksa grénytor med tillhérande planteringar. Garden bildar den andra
gemensamhetsanlaggningen, som delas med intilliggande fastigheter. Garden kommer
bjuda pa grénska av olika slag samt sittplatser.

Fastighetens draneringsledningar bor spolas var 10-15:e ar for att férhindra stopp som
kan orsaka vattenskador, denna kostnad bér finnas med i driftbudgeten.

Livslangd for dranering &r ca 50 ar. Kostnad fér omdrénering finns ej med i
underhéllsplanen.

5 Sophantering och atervinning

Féreningen hanterar sitt avfall i tva olika miljorum med tilltréde fran Solnavégen.
Dessa kommer hantera mat- och restavfall samt féljande fraktioner: tidningar,
pappersférpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, oférgat och fargat glas
samt grovsopor.

Hur miljéhuset ska skdtas angaende drift och underhall finns beskrivet i den parm som
overlamnas till foreningen.
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6 Egenkontroll

6.1 Egenkontroll som fastighetsagare

En bostadsrattférening &r en sa kallad fastighetséagare och med det féljer en del krav
som att uppratthalla god miljé och skapa bra férutsattningar fér de boendes hélsa. Det
gors enklast genom att egenkontroller upprattas. De hjalper féreningen att férebygga
problem inom omraden som exempelvis fukt/mogel, buller, vattenférsorining,
skadedjur, energianvandning etc. Egenkontrollerna kan skétas av styrelsen eller av
extern partner. Oavsett vem som utfor dem &ar det viktigt att se till att de efterlevs.
Egenkontrollerna kan vara i form av en checklista som anvands vid rondering eller en
dokumenterad handlingsplan. Ytterligare en del i rutinen kan vara att statistik férs och
féljs upp. Genom att ansvarsomraden fordelas, rutiner beskrivs och det som sker i
foreningen dokumenteras skapas kontroll éver status och miljé. Egenkontrollerna bér
ses som hjadlpmedel fér att enkelt uppratthalla myndighetskrav och lagar.

6.2 Skyldigheter for agare eller nyttjanderattshavare till
byggnader och andra anlaggningar

Lag (2003:778) om skydd mot olyckor 2 kap. 2 § "Agare eller nyttjanderéttshavare till
byggnader eller andra anlaggningar skall i skilig omfattning halla utrustning fér
slackning av brand och for livrdddning vid brand eller annan olycka och i évrigt vidta
de dtgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa
skador till féljd av brand.”

Det bér fér varje byggnad finnas en skriftlig beskrivning av brandskyddet och hur det
systematiska brandskyddsarbetet bedrivs.

Ett avtal bor upprattas mellan fastighetsdgare och nyttjanderattshavare dver
ansvarsférdelningen gallande skydd mot olyckor, exempelvis funktionskontroll av
brandskydd i respektive bostad.

Hos Myndigheten fér samhaéllsskydd och beredskap, MSB, kan du fa stod i fragor
géllande skydd mot olyckor.

6.3 Energideklaration

Enligt lag skall bostadsrattsforeningar ha en giltig energideklaration som utfors av
oberoende expert genom att kartlagga byggnadens energianvandning for att framja en
effektiv energianvandning och en god inomhusmiljo.

En energideklaration skall utféras var 10:de &r och kostnaden bér finnas med i
driftbudgeten.

6.4 Radon

Radon ar en &delgas som kan finnas i marken, byggmaterial eller i vattnet. I
energideklarationen star det nar senaste uppmaétning utférdes. Ar radonhalten for hog
i ett bostadshus kan det skapa en olagenhet fér manniskans hélsa och skall omgaende
dtgardas. Riktvarde for hégsta arsmedelvarde for manniskors halsa &r 200 Bg/m?.
Matning av radon var vid uppférandet av denna underhllsbeskrivning planerad men ej
utférd.
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7 Ekonomi

7.1 Underhallsplan

Er underhallsplan &r tankt att vara ett hjalpmedel for att skapa en langsiktig plan for
fastighetens kommande underhall. Den ska hjélpa er att planera kommande kostnader
och ni ska darmed ha alla méjligheter att uppratthalla husets skick i manga ar
framover.

Underhallsintervallet som anges &r en rekommendation nar det &r dags att genomféra
en atgard. Beroende pa hur val I6pande skétsel utférts och om yttre dverkan sker kan
intervallet bli langre eller kortare.

Kostnaderna som redovisas exklusive moms &r ett riktvérde, de vill sdga att vid en
upphandling kan kostnaderna variera pa grund av konjunkturer, olika regioner,
ranteutveckling etc. Underhallskostnader skall darfér inte ses som offererade priser
utan som en vagvisning fér erforderliga underhallsdtgarder i fastigheten.

Det &r viktigt att underhallsplanen arligen revideras om atgarder har utférts for att
alltid ha en aktuell plan infér kommande ars budgetarbete. Andringar kan skickas till
er kontaktperson pa AFRY som uppdaterar er webbversion mot en mindre kostnad.

Lank till websida for underhéllsplan: https://bm.afconsult.com/

Anvandarnamn: brfhagapalettverde

Losenord: Verde936

7.2 Finansiering av framtida underhall

Underhallsplanens totalkostnad under en 50-arsperiod summerat i dagens
kostnadslage &r ca 38 200 000 kr inklusive moms, férdelat p& 50 ar blir kostnaden
ca 764 000 kr/ar. For att fa fram underhallskostnaden per kvadratmeter bostadsyta
delar vi arskostnaden 764 000 kr/8 513 m2, da far vi fram en kvadratmeterkostnad
som motsvarar ca 90 kr/m?2. Observera att dessa summor skiljer sig mot
underhallsplanens totalkostnad i och med att detta ar inklusive moms.

For att bekosta det framtida underh3llet maste féreningen darfor satta av medel i sin
budget och arsredovisning som lagst motsvarar 90 kr/m?2 boarea och ar. Normalt sker
sparandet i féreningen via amortering pa féreningens bottenlan samt avsattning av
medel till fond for yttre underhll. Aven de medel som av foreningsstamman avsatts
till yttre underhall kan anvéndas for att amortera pa féreningens bottenlan. I takt med
att amortering sker p& bottenlanet ékar féreningens utrymme att i framtiden ta upp
nya |an for att finansiera underhallsbehov enligt underhallsplanen. Nar
underhéllsbehovet ligger inom en nara framtid kan det finnas férdelar med att
foreningen satter av medel pa ett sparkonto i stallet for att amortera med tillgénglig
overlikviditet.
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Intyg av ekonomisk plan fér Bostadsriittsforeningen Haga Palett Verde

Undertecknade har for andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Haga Palett Verde (769640-8793), Solna och vi far avge foljande intyg.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Tomteboda 12 och 13 1 Solna genom inkrams- aktie-
bolagsforvirv och avser att uppfora ett flerbostadshus 1 totalentreprenadavtal med Nordr med
125 bostadsligenheter avsedda att upplitas med bostadsritt jimte 5 lokaler. Andamalsenlig
samverkan mellan bostadsriattshavarna kommer att foreligga.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av féreningens
verksamhet och de uppgifter som har l[dmnats i planen stimmer med innehallet i tillgdangliga
handlingar (se nedan) jdmte med for oss kiénda forhdllanden. Pa grund av den foretagna
granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda
berdkningarna ar vederhéftiga och att planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen. Om det sedan den ekonomiska
planen har upprittats intréffar nagot av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrédn ny ekonomisk plan
upprittats av foreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

Enligt digital signering

Per Envall Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgéngliga handlingar vid vdr granskning

Registreringsbevis 2024-02-08
Stadgar 2022-02-15
Fastighetsdata 2024-01-10
Berikning taxeringsvarde 2024

Oversiktsskiss & sit.plan m m 2019-06-07
Exploateringavtal 2020-05-17
Ritningar 2022-02-11
Bygglov 2023-02-13
Startbesked 2023-08-07
Underhallsplan 2024-03-18
Aktie- & rorelsedverlatelseavtal 2023-12-21
Kopebrev 2023-12-21
Entreprenadavtal m bil. 2023-12-21
Finansieringsoftert 2024-04-04
Garanti ej upplatna br 2024-02-05
Garanti rinta 2024-04-08
Virdeutlatande av lokalhyra 2024-04-15
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Faststalld: dnr 4658/2022. A

Datu ocessnumme

Boverket 2024-04-02 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Viktoria Banfty
viktoria.banftv@nordr.com

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkanna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Robert
Wikstrom, Konrad advokater, som intygsgivare for Brf Haga Palett Verde, or-
ganisationsnummer 769640-8793.

Arendet

Brf Haga Palett Verde har den 14 mars 2024 ansokt om godkdnnande av in-
tygsgivarna Per Envall och Robert Wikstrom som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 28 mars 2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfiarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1770/2024



2(2)

bestaimmer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattstorordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Per Envall och Robert Wikstrom har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit ndgon omstidndighet som gor att forutsattningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Haga Palett
Verde:s ansokan om godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har jurist Ylva Storm beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Foredragande har varit handlaggare Marita Alvsund.

Ylva Storm

jurist
Marita Alvsund
handlaggare



