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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Havslyckan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-15.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skallackersd 1:12 2021 Uddevalla
Skallackersd 1:45 2021 Uddevalla

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 1901 kvm och 2 lokaler om 1169 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lina Christiansen Styrelseledamot
Robert Hedlund Styrelseledamot
Stig Runesson Ordférande

Oskar Safstrom Styrelseledamot

Anna Heléne Johansson  Suppleant

Jan Olof Lidslot Suppleant
Hanna Zettergren Styrelseledamot
Michellé Ruaro Styrelseledamot
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Valberedning

Rolf Andersson

Andreas Van Der Grunden

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

WeAudit Sweden AB Johanna Gustafsson

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-24.

Auktoriserad revisor

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

El och varme Uddevalla Energi AB
Fastighetsskotsel Emery Fastighetsservice AB
Ventilation och filterservice =~ Bohusldns Ventilation AB
Fastighetsforvaltning SBC

Vatten och avlopp Uddevalla Vatten AB

Tv, internet Telia Sverige AB

Hisservice och larm GL Hiss & Atomatik AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ett stort antal garantidrenden hanterades under 2023 och flertalet ar [6sta.

Agarbyte av ldgenheterna 21 och 13 har skett.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2023

Atgérder for for att férbattra klimatet i Yoga lokalen gjordes. En ny varmepump fér kylning lilla rummet har

installerats.

En ozonanldggning har installerats i sopskdpet fér att ta bort luktbesvar.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-07-01 med 12%.

Foérdndringar i avtal

Ett serviceavtal har ingdtts med Bohusléans Ventilation géllande service och leverans av filter till véra

ventilationsanldggningar i samtliga [dgenheter.

En avtalsjustering har gjorts med Emery Fastighetsservice gallande stadfrekvens och omfattning.

Service och larmavtal har upprdttats med GL hiss.
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Ovriga uppgifter

Tvé gemensamma arbetstillfdllen har anordnats déar vi skdter om var utegdrd och gemensamma utrymmen
och har avslutats med enklare fortaring.

Ett kraftkalas pd innergdrden har anordnats.
Ett extra informationsméte i Ljungskileg@rden har hallits.

Lagenheterna 13 och 21 har bytt dgare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under daret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022
Nettoomsdttning 2 443 035 1076 873
Resultat efter fin. poster -722 290 -100 066
Soliditet (%) 64 61
Yttre fond 150 850 43750
Taxeringsvdrde 40 042 000 20184 000
Arsavgift per kvm upplaten

bosta?jsré:ct, kr i 1052 i
,&rsovgifternos andel av totala 817 i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 21009 22751
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 009 14 088
Sparande per kvm totalyta, kr 26 77
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 6
Energikostnad per kvm totalyta, kr 113 49
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,64 -
Rdantekdanslighet (%) 19,96 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

,&rsredovisning 2023

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 21 449 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

| den ekonomiska prognosen rédknades med ett negativt resultat de forsta sex &ren raknad med 1,51%
genomsnittsrdnta. Det betydligt stérre negativa resultatet under 2023 beror p& kraftigt 6kande
rantekostnader 3,64%. | samband med tilltradet 2022 hojdes avgiften med 30%. Under 2023 gjordes en
hdjning pd 12% och en hdjning pd ytterligare 12% dar beslutat under férsta halvaret 2024. Styrelsen sdkerstdller
att vi har en god likviditet och gér igenom &6vriga kostnader samt de kontrakt som I6per ut.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 67 645 000 - 3250 000 70 895 000
Fond, yttre

. 0 - 150 850 150 850
underhdll
Balanserat resultat 0] -100 066 -150 850 -250 916
Arets resultat -100 066 100 066 -722 290 -722 290
Eget kapital 67 544 934 o 2527710 70 072 644
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -100 066
Arets resultat -722 290
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -150 850
Totalt -973 206

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas -7 570

Balanseras i ny rdkning -980 776

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 443 035 1076 873
Ovriga rérelseintakter 3 6062 0]
Summa rérelseintdkter 2 449 097 1076 873
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -718 658 -393 517
Ovriga externa kostnader 9 -131 204 -71123
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -810 372 -337 655
Summa rérelsekostnader -1660 233 -802 295
RORELSERESULTAT 788 864 274 578
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 974 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1519 128 -374 644
Summa finansiella poster -1511154 -374 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -722 290 -100 066
ARETS RESULTAT -722 290 -100 066
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 109 779 409 110 585 485
Maskiner och inventarier 12 15 397 19 693
Summa materiella anlédggningstillgdngar 109 794 806 110 605 178
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 794 806 110 605 178

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 554 258 581
Ovriga fordringar 13 536 785 130 491
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 18 931 26 470
Summa kortfristiga fordringar 568 270 415 542

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 336 406
Summa kassa och bank 0 336 406
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 568 270 751948
SUMMA TILLGANGAR 110 363 076 111357 126
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 895 000 67 645 000
Fond for yttre underhdll 150 850 0
Summa bundet eget kapital 71045 850 67 645 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -250 916 0]
Arets resultat -722 290 -100 066
Summia fritt eget kapital -973 206 -100 066
SUMMA EGET KAPITAL 70 072 644 67 544 934
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 39 877 000 39 938 500
Summa langfristiga skulder 39877 000 39938 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 61500 3311500
Leverantérsskulder 35288 29 540
Skatteskulder 23 240 80 736
Ovriga kortfristiga skulder 6296 10 606
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 287108 441310
Summa kortfristiga skulder 413 432 3873692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 363 076 111357 126
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 788 864 274 578
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 810 372 337 655

1599 236 612 233
Erhéllen réanta 7 974 0
Erlagd ranta -1677 433 -196 956
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 70 223 415 277
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 253 326 1213 288
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -51955 -15 939 574
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 131148 -14 311 009
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -34 572 901
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -34 572 901
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3250 000 67 645 000
Upptagna l&n (0] 38 891971
Amortering av l&n -3311500 -63 747 057
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -61500 42789 914
ARETS KASSAFLODE 69 648 -6 093 996
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 466 897 6 560 893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 536 545 466 897
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Havslyckan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1979 003 886 020
Hyresintdkter lokaler, moms 407 148 83720
Ovriga hyresintdkter ej placerbara momspliktiga 500 0]
Vatten, moms 9 900 0]
El, moms 21 449 0
Uppvdrmning, moms 9 096 0]
Ovriga intdkter, moms (0] 107 136
Overnattnings-/gdstlédgenhet 6 600 0
Fakturerade kostnader 2 439 0]
P&minnelseavgift 120 0
Dréjsmdlsrénta 217 0
Pantsattningsavgift 2 625 (0]
Overlatelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjamning =l -3
Summa 2 443 035 1076 873
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 3458 0
Ovriga intdkter 2 604 0]
Summa 6 062 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 64 647 48 674
Fastighetsskotsel utéver avtal 3926 0]
Larm och bevakning 808 0
Stadning utdver avtal 7 651 0]
Gérdkostnader 2380 (0]
Gemensamma utrymmen 8 258 0]
Sophantering 11316 0]
Snéréjning/sandning 2 541 0]
Serviceavtal 23388 0]
Férbrukningsmaterial 18 093 0]
Summa 143 008 48 674
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 625 51898
Bastu/pool 3 417 0]
Varmeanlaggning/undercentral 21720 0]
Elinstallationer 12 134 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1848 0]
Summa 39 745 51898
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tele/TV/bredband/porttelefon -7 570 0
Summa -7 570 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 89 008 75 560
Uppvdrmning 184 548 57 987
Vatten 72 551 17 827
Soph&mtning/renhdllning 14165 0
Summa 360 273 151374
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35438 16 508
Kabel-TV (0] 44 326
Bredband 96 492 0]
Fastighetsskatt 23 240 80 736
Korr. fastighetsskatt 28 032 0]
Summa 183 202 141570
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 27 038 318
Juridiska &tgérder 14 897 0
Revisionsarvoden extern revisor 23 499 29 550
Fritids och trivselkostnader 3188 0]
Féreningskostnader 3454 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 42179 37 476
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3152 0]
Korttidsinventarier 2900 0]
Administration 4210 3779
Konsultkostnader 1173 0]
Summa 131204 71123
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1513 609 374 644
Dréjsmalsréanta 204 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 5315 0]
Summa 1519 128 374 644
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 110 921350 32307 650
Arets inkép 0 78 613 700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 921 350 110 921350
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -335 865 0
Arets avskrivning -806 076 -335 865
Utgdende ackumulerad avskrivning -1141 941 -335 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 779 409 110 585 485
| utgdende restvdérde ingar mark med 30 313 806 30 313 806
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 34 324 000 13500 000
Taxeringsvdrde mark 5718 000 6 684 000
Summa 40 042 000 20184 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 21483 o
Inkép 0 21483
Utgdende anskaffningsvérde 21483 21483
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1790 o
Avskrivningar -4 296 -1790
Utgdende avskrivning -6 086 -1790
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 397 19 693
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 240 0
Transaktionskonto 164 571 130 491
Borgo rantekonto 371974 0
Summa 536 785 130 491
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 26 470
Forutbet forsakr premier 18 931 0]
Summa 18 931 26 470
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Solifast Finansiering KB Lost 0 % (0] 30300 000
Solifast Finansiering KB 2027-09-15 4,07 % 70 100 000 0
Solifast Finansiering KB 2025-09-15 5,00 % 20 200 000 0
Strandala Fastigheter AB 2032-09-15 273 % 1217 700 1230 000
Strandala Férvaltning AB 2025-09-30 2,73 % 710 000 710 000
Prevestor AB 2025-09-30 2,73 % 2 840 000 2 840 000
Helm Properties AB 2032-09-15 273 % 4 870 800 8170 000
Summa 39938 500 43250 000
Varav kortfristig del 61500 3311500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 631 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 10 516 0
Uppl kostnad Vdarme 24 537 0]
Uppl kostnad Extern revisor 21000 0
Uppl kostn rantor 19 383 0]
Uppl rénta bokslut (0] 177 688
Foérutbet hyror/avgifter 211 672 184 377
Forskott momspliktigt (0] 12 624
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 48 621
Berdkn arvode revision (0] 18 000
Summa 287108 441310
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hel del justering av vart vdrmesystem har gjorts och en vattenlécka i detta har upptackts och &tgardats.

Styrelsen har beslutat om héjning av &rsavgiften med 12 % fr&n 1/4 2024. Agarbyte av ldgenhet 14.

[ v | rJBHts1QR-Sy8SYjk7R

Sida 16 av 17



Brf Havslyckan ,&rsredovisning 2023
769639-1395

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uddevalla

Hanna Zettergren Lina Christiansen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michellé Ruaro Oskar Safstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Robert Hedlund Stig Runesson
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB
Johanna Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Havslyckan, org.nr. 769639-1395

Rapport om dArsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Havslyckan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsféoreningen Havslyckans finansiella stallning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hoég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrattsforeningen Havslyckan for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Havslyckan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen. En ytterligare
beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg per datum som framgar av paskrift nedan

Johanna Gustafsson | Auktoriserad revisor

[E‘/ | SJeSHtIkQC-rJZIrtjkQo




Dpcument
history

15.05.2024 10:15 Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Havslyckan 2023-12-3
1.pdf

Anna Edholm - 13.05.2024 16:52 2 pages

rJZIrtjkQo

SJeSHtikQC-rJZIrtjkQ0

<O Activity log
1. Karin Johanna Gustafsson 7> Signed 15.05.2024 10:15 elD Swedish BankID (DOB: 1990/04/05)
johanna.gustafsson@weaudit.se Authenticated 15.05.2024 10:15 Low IP: 62.63.242.82

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2024-04-03T12:08:35+0000


	

	1: 
		2024-04-03T12:10:04+0000


	




