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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden, 716445-2067, med sate i Géteborg, far harmed
upprétta arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i fdreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsraittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

- Sida (2 av 19)

Foreningen &r medlem i Juvel samfallighetstdrening dar man har en andel om 22 %. Samfalligheten
férvaltar gemensamma omraden utomhus sasom gangvagar, rabatter och hiss. Aven féreningens
vattenforsdrjning samt aviopp.

Foreningen tar &ven del av sopsugsanldggningen GA:10 vilken forvaltas av Eriksbergs
Samfallighetsférening.

F&reningen &r dven del av Eriksbergs Samverkansfdrening.

Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ann-Christine Andernil Crdférande 2025
Marcus Olsson Ledamot 2024
Joehny Bergman Ledamot 2025
Christer Stallvik Ledamot 2025
Karin Ahlback Herner Ledamot 2025

Dokumentnummer: 663dcaeb4263a

Styrelsesuppleanter

Jonas Didoff Suppleant 2025
Nathalie Karlsson Suppleant 2025
Robert Feldt Suppleant 2025
Per Wiklund Suppleant 2025

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom, Auktoriserad revisor 2024
Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning

Johan Segeborn 2024
Anna-Maria Feldt 2024
Lena Hansson Dijnér 2025

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sannegarden 7:7 | Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
59 lagenheter. Byggnaden ar uppford 2008. Fastighetens adresser ar Bratterasgatan 70, 72 och 74 i
Goteborg.

Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt. Féreningen ager Aven nyttjanderitt av
42 garageplatser vilka hyrs ut till medlemmarna.

Légenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
18 28 7 4 2
Total tomtarea: 1 993 kvm

Total bostadsarea: 4115 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2022-11-24,

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i LAnstorsékringar till och med 2024-12-31. | férsdkringen ingéar
ansvarsfarsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

o)}
Férvaltning och vésentliga avtal >
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt °
tecknat avtal. 2
o
Vasentliga avial <
GUAB Fastighetsskotsel
Rimab Facility Service Stadning
Tele2 Kabel-TV
Fortum Elavtal avseends volym
Goteborg Energi Fjarrvarme
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Juvel Samfallighetsfdrening
Eriksbergs Samfallighetstorening
APS Drift & Underhall

Kone

Deckshuset

BSA AB Brandskydd & Sakerhet
Rimab Facility Service

Vatten och avlopp
Sopsugsanlaggning
Fastighetsjour/ventilation
Serviceavtal hissar
Garageupplatelse

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 99 668 kr och planerat underhall for
318 467 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2023 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrikningen renovering av skorsten samt montering
av regnskydd dver entréer.

Underhallsplan och kommande ars undsrhall
Styrelsen fljer en underhdllsplan som uppréttades 2018-09-18 och uppdaterades senast 2021-05-11
av styrelsen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 428 240 kr 2023 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 104 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar

Byte av cirkulationspump i undercentral 2024

Blastring och malning av nedre socklar pa fasad 2024

OVK-besikining 2024

Malning av stalddrrar och ventilationsgaller pa fasad 2024

Sakerhetsbesiktning av tak 2025 o~

OVK-besikining 2027 -

Malning av golv i cykelrum 2027 o

Malning av lagenhetsforrad 2027 N
" T

Utfdrda atgarder Ar &

Renovering av skorsten 2023 '

Montering av regnskydd dver entréer 2023 ™

Byte av entré- och trapphusbelysning 2022 ~

Energideklaration 2022 2

Malning av entré och balkar 2022 s

Utékning med larmdon i trapphus 72 2021 p

OVK-besiktning 2021 ©

Radonmétning 2020-2021 C

Total brandéversyn inkl. bl.a installation av nya larmanordningar 2020 e

Installation av porttelefonsystem, 2020 g

informationstavlor och kameradvervakning 5

Viss utsmyckning av hissar 2020 S

Séakerhetsbesiktning av tak 2020 £

Installation av nytt styrsystem varme/ventilation 2019 =

Lagning av steg vid entré 2019 o

Fasaddversyn/forbattringar 2018

OVK-besikining 2018

Rengéring av ventilationskanaler 2018

Malning av entréer cch trall 2017

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-06-15. Styrelsen har under aret hallit
11 protokolifdrda sammantraden, varav ett konstituerande.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 7 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kopare samt pantsatiningsavgiften av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 90 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 88 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavoifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hjdes med 10 %
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hdja avgifterna med 6 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och TV.

>
Flerarsdversikt G}
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 i
Rérelsens intakter 3836 3457 3454 3 461 s
Resultat efter finansiella poster * -648 -891 -381 -272 '
Forandring av underhallsfond 110 -58 405 306 n
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 269 193 241 441 «
Sparande, kr / kvm 169 151 163 210 3
Soliditet (%) 75 75 75 74 5
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 791 719 719 719 )
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 85 86 86 86 ©°
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 790 718 718 718 C
Driftskostnad, kr / kvm 475 489 500 414 e
Energikostnad, kr / kvm 190 200 188 148 g
Réanta, kr / kvm 188 78 80 93 <
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 104 104 104 103 <
Lan, kr/ kvm 8 403 8 505 8623 8 862 E
Skuldséattning bostadsratter, kr / kvm 8403 8 505 8623 8 862 x
Réantekanslighet (%) 11 12 12 12 o
Snittrénta (%) 2,23 0,91 0,93 1,05

Nyckeltal &r bardknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva tBr bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Drittskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr’lkvm har fastighetens totala area som
berikningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA,

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med &rsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bérjan 107 840 000 2 965 661 -3 745 381 -891 249
Disposition enligt féreningsstamma -891 249 891 249
Avsaéttning till underhallsfond 428 240 -428 240
lanspraktagande av underhallsfond -318 467 318 467
Arets resultat -648 409
Vid arets slut 107 840 000 3075434 -4 746 403 -648 409
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 636 630
Arets resultat fore fondfrandring -648 409
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -428 240
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 318 467
Summa dver/underskott -5394 812
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning -5394 812

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 19)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 3740 658 3422016

Qvriga rorelseintakter 3 95 222 35 203

Summa rorelseintakter 3 835880 3457 219

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2372 118 -2 687 426

Ovriga externa kostnader 7 -178 156 -193 875

Personalkostnader 8 -143 055 -121 686

Avskrivningar av materiella- och immateriella

anlaggningstillgangar ] -1 026 824 -1 026 824

Summa rorelsekostnader -3 720153 -4 029 811

Rérelseresultat 115727 -572 592

Finansiella poster

Rénteintdkter 7634 504

Réntekostnader -771 770 -319 161

Summa finansiella poster -764 136 -318 657

Resultat efter finansiella poster -648 409 -891 249

Arets resultat -648 409 -891 249

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 10 950 000 1 000 000
950 000 1 000 000

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11,18 138 676 209 139 635 030

Inventarier, maskiner och installationer 12 325918 343 921

Summa materiella anlaggningstillgangar 139 002 127 139 978 951

Summa anléggningstillgangar 139 952 127 140 978 951

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 000 -

Ovriga fordringar 53 786 282

F&rutbetalda kostnader och upplupna intakier 13 301 860 204 097

Summa kortfristiga fordringar 362 646 204 379

Kassa och bank 14 701 200 726 263

Summa omsittningstillgangar 1 063 846 930 642

SUMMA TILLGANGAR 141 015 973 141 909 593

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 840 000 107 840 000
Underhallsfond 3075434 2 965 661
Summa bundet eget kapital 110 915 434 110 805 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 746 403 -3 745 381
Arets resultat -648 409 -891 249
Summa fritt eget kapital -5394 812 -4 636 630
Summa eget kapital 105 520 622 106 169 031
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 21 964 050 17 823 925
Summa langfristiga skulder 21964 050 17 823 925
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 12615975 17 172 950
Leverantdrsskulder 245 389 96 607
Skatteskulder 8 058 9 259
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 17 661 879 637 821
Summa kortfristiga skulder 13 531 301 17 916 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 015 973 141 909 593

- Sida (9 av 19)
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(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medal,

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 115727 -572 592
Avskrivningar 1 026 824 1 026 824
1142 551 454 232
Erhéllen ranta 7634 504
Erlagd rénta -771 770 -319 161
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 378415 135 575
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -158 267 4 288
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 171 639 -82 089
Kassafléde fran den lépande verksamheten 391787 57774
Investeringverksamheten _
Férvary av materiella anlaggningstillgangar - - o
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - z
(=]
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan 17 114 650 7 480 C00 °
Amortering av laneskulder -17 531 500 -7 965 700 <
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -416 850 =485 700
Arets kassaflode -25 063 -427 926
Likvida medel vid arets bérjan 726 263 1154 189
Likvida medel vid arets slut 701 200 726 263
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillimpas
Immateriella anldggningstifigangar:

Hyresrétt till garage 25 ar
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20-25 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 250 331 2 954 855
Hyror garage 490 327 467 161
Summa 3740 658 3422016
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tillagg terrass 4 800 4 800
Overlatelseavgifter 11 502 8420
Andrahandsuthyrningsavgifter 14 217 5876
Ovriga intakter * 64 703 16 107
Summa 95 222 35203
* Av intdkten 2023 avser 53 152 kr elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 5958 7 660
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32 312 81 435
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3500 -
VA & sanitet, installationer 653 -
Varme, installationer 5816 -
Ventilation, installationer 3825 13 322
El, installationer 1285 5034
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 901 -
Hiss 26 069 54 604
Huskropp 2 261 24 822
Markytor 479 2044
Vattenskador 9717 -
Ovrigt 892 -
Summa 99 668 188 921
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 83 332
Ovrigt, gemensamma utrymmen* - 402 517
Huskropp, fasader 34 963 -
Huskropp, dvrigt** 283 504 -
Summa 318 467 485 849

* Kostnad avser malning av entré och balkar.
** Kostnad avser renovering av skorsten.

- Sida (12 av 19)

Dokumentnummer: 663dcaeb4263a
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsavgift 93 751 89 621
Fastighetsskdtsel 31713 28 215
Stédning 83 232 86 791
Besiktningskostnader* 6919 14 233
Serviceavtal 78 755 64 540
Forbrukningsmaterial 479 2364
Ovriga utgifter f8r képta tjanster - 14774
El 151 061 254 771
Uppvarmning 500037 467 189
Vatten och avlopp™™* 130 525 100 00
Avfallshantering 82 359 90 119
Forsdkringar 54 457 50189
Systematiskt brandskyddsarbete 8 005 49 653
Samfalligheter 184 189 146 964
Kabel-TV 35134 40 815
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 9 367 8418
Hyreskostnader 504 000 504 000
Summa 1953 983 2012656

* Av kostnad 2022 avser 11 204 kr Energideklaration. Av kostnad 2021 avser 48 750 kr OVK-besiktning och 23 750 kr

radonmatning.

** Av kostnaden 2023 avser 14 950 kr retroaktiv debitering avseende 2022.

Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial* - 7 655
Kontorsmateriel och trycksaker - 1038
Tele och post 3983 3 835
Fdrvaltningskostnader 135 564 140 540
Revision 19 325 18 750
Bankkostnader 350 2288
IT-tjanster 1128 954
Ovriga externa tjanster 10 425 10 425
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 380 6 290
Ovriga externa kostnader 1000 2100
Summa 178 156 193 875

* Kostnad avser inkdp av stolar till elcentral.

- Sida (13 av 19)
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 113 400 98 000
Utbildning 1619 -
Summa 115019 98 000
Sociala avgifter 28 036 23 686
Summa 143 055 121 686
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Immateriella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Byggnader 958 821 958 821
Inventarier, maskiner och installationer 18 003 18 003
Summa 1026 824 1026 824
Not 10 Immateriella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Hyresratter 1 250 000 1 250 000
1 250 000 1 250 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 1250 000 1250 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Hyresratter -250 000 -200 00
-250 000 -200 000
Arets avskrivningar
-Hyresratter -50 000 -50 00
-50 000 -50 000
Utgaende avskrivningar -300 000 =250 000
Redovisat vérde 950 000 1 000 000
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 110 930 000 110 930 000
-Mark 38 000 GO0 38 000 GO0
148 930 000 148 930 000
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 148 930 000 148 930 000
ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Byggnader -9 294 970 -8 336 149
] -9 294 970 -8 336 149
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -958 821 -958 821
-958 821 -958 821
Utgdende avskrivningar =10 253 791 -9 294 970 o
>
Redovisat varde 138 676 209 139 535 030 =
Varav o
Byggnader 100 676 209 101 635 030 '
Mark 38 000 GO0 38 000 GO0
Taxeringsvirden
Bostader 143 000 000 143 000 000
Totalt taxeringsvarde 143 000 000 143 000 000
Varav byggnader 82 000 000 82 000 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ansKaffningsvérden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 394 552 394 552
394 552 394 552
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 394 552 394 552
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -50 631 -32 628
-50 631 -32 628
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -18 003 -18 003
-18 003 -18 003
>
Utgaende avskrivningar -68 634 -50 631 >
O
Redovisat varde 325918 343 921 N
>
n

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetald férsakring 63 995 54 457
Férutbetalda kostnader 237 865 149 640
301 860 204 097

Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 699 860 726 263
Transaktionskonto Nordea 1340 -
Summa 701 200 726 263
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Not 15 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 615975 17172 950
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 21964 050 17 823 925
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 34 580 025 34 996 875
Not 16 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 34 580 025 34 996 875
Summa 34 580 025 34 996 875
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,76 % 2025-05-21 6 031 160 - - 6 031 160
Nordea 0,93 % 2026-10-21 6 253 040 - - 6 253 040
Nordea 0,92 % 2023-01-18 9 814 650 - 9 814 650 -
Nordea 0,59 % 2024-10-22 5598 025 - 58 300 5539725
Nordea * 322 % 2023-04-20 7 300 000 - 7 300 000 -
Nordea * 4,55 % 2024-05-13 - 7 300 000 291 150 7 008 850
Nordea 3,66 % 2025-01-22 - 9 814 650 67 400 9 747 250
Summa 34996875 17114650 17531500 34580025

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer STIBOR 3M under hindningstiden.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 126 952
Upplupna rantekostnader 138 867 73 546
Forutbetalda intdkter 270 538 278 836
Upplupna revisionsarvoden 17 500 18 800
Upplupna driftiskostnader 96 983 139 687
Summa 661 879 637 821
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Not 18 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 41 090 C00 41 090 C00
Summa stallda sakerheter 41 090 000 41 090 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ann-Christine Andernil

Styrelseordfdrande
o
Marcus Olsson Johny Bergman >
[oe]
o
n
Christer Stallvik Karin Ahlback Herner

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Adact Revisorer & Konsulter AB

Dokumentnummer: 663dcaeb4263a

Hakan Kjellstrém,
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnen pd Norra Alvstranden

Org.nr. 716445-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kvarnen pa Norra Alvstranden for &r 2023.
Enligt vir uppfattming har drsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
drsredovisningens Hvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhi#mtat ir tillriickliga och
dndamlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, niir sé ir tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgiirder bland annat
utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dindamilsenliga for att utgira en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visenthig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ir hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhédllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kvamen pa Norra Alvstranden for &r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmta &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledameot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka Atg#rder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett foérslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa vir
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fir véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Adact Revisorer & Konsulter AB

Hikan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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