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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf
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Forvaltningsberattelse i

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 511 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 783 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Olskroken 22:5 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 104 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1981. Fastighetens adress ér Hokegatan 12-18 samt Olskroksgatan 19-21 i
Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 37
3 rum och kok 43
4 rum och kok 21
5 rum och kok 3
Summa 104

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
MC-platser 6
P-platser 71
Total tomtarea 5835 m?
Total bostadsarea 8300 m?
Arets taxeringsvirde 231 447 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 231 447 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 'RY)
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intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan fSreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Visentliga avtal

Riksbyggen ekonomisk forening Teknisk och ekonomisk forvaltning, skétsel av utemiljo
Riksbyggen Dag & Natt Felanmilan

Bohus stid AB Inre stidning av gemensamma utrymmen (from 2024-06-01)
Renova Miljo AB Toémning av kérl i atervinningsrummen

Canmera Comfort AB Service och underhall ventilationssystem.

Goteborgs El & Rérjour Jouravtal vid akuta fel avseende el- och rorinstallation

Tele 2 Sverige AB Gruppavtal bredband och kanalutbud (nytt avtal 2021-09-01)
Luled Energi AB Leverans El

Goteborg Energi Din El Leverans El

Goteborg Energi AB Leverans fjdrrvirme

Goteborg Energi Nit AB Nétleverantor El

Kretsloppskontoret Goteborg Leverans av vatten, omhéndertagande av spill- och dagvatten
Hissteknik AB Service hissar inklusive larm

Proinova AB/Folksam Forsdkringar

Paralarm AB Leverantor och service av bokning- och passersystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 457 tkr och planerat underhdll for 711 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen skall reserveras till
underhéallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande byggnationer.
Féreningen har en aktuell underhallsplan som uppdaterades senast 2024.

Foreningens fastighet #r i ett mycket gott skick och vl underhallen. Samtliga hissar dr renoverade med nya hisskorgar
och maskiner, en modern energisnél allménbelysning &r installerad i alla utrymmen och utefter fasaderna.
Ventilationsinstallationerna genomgér en kontinuerlig versyn inkluderande byte av filter. Fasader, fonster, yttertak,
forsorjningsledningar och allménna utrymmen uppvisar inga patagliga skador eller behov av ett akut underhall.
Invindiga allménna utrymmen kontrolleras regelbundet och utifran foreskrifterna i det Systematiska
BrandskyddsArbetet (SBA).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Verksamhetsaret 2015/2016
o  Oversyn av drineringssystem.
Installation av reningsfilter for virmesystemet.
Filmning av avloppsstammar.
Upprustning av foreningslokal, géstldgenhet och bastu.

Verksamhetséret 2016/2017
e  Uppgradering av bokningssystemet APTUS.
e  Start renovering av hissarna (utfort under 2016-2018)

Verksamhetsaret 2017/2018
e Installation av nérvarobelysning i entréer och forbindelsegéngar.
e  Underhallsspolning av avlopp.

Verksamhetsaret 2018/2019

Energideklaration och energiutredning utford.

Besiktning och &tgidrdsprogram for renovering av gard och garage.
Dronarbesiktning av yttertaket.

Utdkning av utrustning for brandslédckning i trapphus och allménna utrymmen.

Verksamhetsaret 2019/2020
e  Upprustning av motionsrum med nya redskap.
o  Oversyn och atgirder av fasader mot gard och yttertak.
e  Ventilationsatgérder for erhallande av godkénd OVK.
e Ny och forstirkt ndrvarostyrd belysning i trapphus.
o  Overforing av hisslarm till mobilnétet och Hissteknik jour.

Verksamhetsaret 2020/2021
e Framtagning av forfrigningsunderlag och beslut for renovering av garden.
o Ny och forstirkt belysning utanfor entréer och fasader mot gata och gard.
o  Utdkning av nirvarostyrd belysning i trapphusen.
e Fasadarbeten utefter Hokegatan och Olskroksgatan.

Verksamhetsaret 2021/2022
o  Utredning av laddstruktur for elfordon.
e Utredning av brandlarm i garaget.
e Rengoring av fasadplatar och skdrmtak.
e  Malning av dorrpartier till hissarna.
Utbyte av VVC pump.
Atgirder av platdetaljer gatufasad och komplettering med [6vsilar pa stupror.
o  Upphandling och start av ombyggnad och renovering av garden.

Verksamhetsaret 2022/2023

Ombyggnad och renovering av garden med nytt tatskikt.

Installation av laddstruktur for elfordon i garaget.

Utbyte av belysningsarmaturer till ny energisnal inklusive elledningar i garaget.
OVK -ventilationsatgérder i huvudsak inom légenheter.

Byggande av en reservutgéng fran skyddsrum Olskroksgatan 21.

Ink&p av en hjértstartare.

Installation av nédbelysning och utrymmesskyltning i bastu och férbindelsegéangar.
Utbyte av bastuaggregat

Utbyte av torktumlare tvitt Hokegatan 14.

e  Utbyte av franluftflakt i garaget.

Fortlopande underhillsarbeten och dversyn av foreningens fastighet och egendom har figt rum under
verksamhetsaret 2023/2024 enligt foreningens stadgar och underhallsplan.

e  Underhallsspolning av avloppsledningar samt filmning av vissa delar.

o  Utbyte av belysningsarmaturer till ny energisnal i gemensamma utrymmen.

e Komplettering av belysning utefter gatufasader.
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Idrifttagande av laddstruktur for elfordon.

Inbrottsforsvarande atgérder.

Utbyte av garageportar inklusive automatik.

”Skrotning” och forstirkning av berget mot Redbergsparken (giller &ven kommunens del.)
Kompletterande atgérder gérden.

Utbyte av tristaket Hokegatan.

Utbyte av tvittmaskin Hokegatan 14.

Omkakling av véigg i entré Hokegatan 12.

Besiktning av lekplats.

Kommande underhall*

Inom de nirmaste verksamhetsaren finns behov av underhéll enligt var underhallsplan och utforda
utredningar/besiktningar. Underhallsplanen dr uppdaterad den 11 mars 2024 av vér forvaltare Magnus Ohlsson efter
genomgang med styrelsen. Den fullstidndiga och langsiktiga underhallsplanen finns att tillgd pd expeditionen efter
kontakt med styrelsen.

Under verksamhetsaret har tva tillsyner av fastigheten utforts utan anmérkning eller brist. Tillsynerna har utforts i
samarbete med var forvaltare.

Uppskattade underhillskostnader inkl moms och administrationskostnader (2024 4rs penningviirde)
Period 2025 —2034 25000 000: -
Period 2025 — 2054 50 000 000: -

* Angivna underhéllsatgirder kan tidigare- eller senareldggas utifran faktiskt behov och status. Vissa storre dtgérder och
kostnader kan fordelas ut &ver tiden och samordnas med andra &tgérder. Underhéllsplanen ér ett levande dokument som
snabbt kan forandras utifrén behov, akuta hindelser och tillgingliga ekonomiska medel. Ddrmed ska angivna 4rtal for
atgirder ses som preliminira. Vissa underhallsatgérder och besiktningar regleras utifran Boverkets regelverk och vrig
lagstiftning.

Verksamhetsaret 2024/2025

Utbyte av flaktar i garaget.

Oversyn och eventuella tgérder av fasader inkl balkonger (balkongplattor) och fonster.
Utredning och eventuell installation av digitala anslagstavlor i entréplan.
Statusbesiktning av lagenheter.

Kontroll och uppmérkning av avstingningsventiler inom entréplan och garage.
Komplettering med brandlarm inom flaktrum.

Verksamhetsaren 2025/2026
e  Utbyte av fldktar i garaget.
o  Utbyte och mélning av trépanel utifran besiktning och behov.
o  Utbyte av tvittutrustning utifrén reparationsbehov.
o  Oversyn och eventuella dtgirder av vatutrymmen entréplan.
e OVK (hosten 2025) inklusive dtgdrder som rensning av kanalsystem.

Verksamhetsaret 2026/2027
e Renovering av FTX aggregat i flaktrum.
e  Utbyte av stdlldon och styr- och reglerinstallation.
e  Uppgradering av belysning flaktrum o rdvind.
e  Utbyte av porttelefonisystem.
e Omfogning av ca 5—-10 % tegelfasad utifran behov och besiktning.
o  Utbyte av tvittutrustning utifrén reparationsbehov.

Verksamhetsaret 2027/2028
o  Oversyn av tak (betongpannor inklusive papp och lékt).
e Renovering eller utbyte av FTX aggregat i flaktrum.
o  Atgirder av yttre markytor mot gata.
e Malning av dorrar entréplan (exklusive hisspartier).
e  Ytskikt inom allménna utrymmen kontrolleras och dtgérdas vid behov.
e  Underhallsspolning av avloppsledningar inklusive filmning av delar av avloppsnétet.
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o OVK (hosten 2028) inklusive atgarder.

Verksamhetsaret 2028/2029

Injustering av vérme- och tappvattensystem.

Takplat malning/byte/lagning ca 25 %.

Oversyn och eventuellt utbyte av héngrénnor och stuprér.
Besiktning och komplettering av taksékerhet.

Malning och/eller utbyte av platdetaljer inklusive fasadplat 5 - 10%.

Verksamhetsaret 2029/2030
o Oversyn av staket och grindar runt garden.
o  Oversyn av gemensamma lokaler.
o Atgirder i garaget. Reparation av asfaltytor och byte av brunnar. Mélning av linjer. Eventuell installation av
brandlarm.
e Kontroll och eventuell filmning av avloppsstammar. Utredning av status.

Verksamhetsaret 2030/2031
e Byte av takfldktar.
o Installation av solceller pa yttertaket.

Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollfsrda méten. Dessa moten har hallits fysiskt i var foreningslokal.

Mellan styrelsemétena har styrelsen haft arbetsmoten.

Extra stimma avholls den 16 januari 2024 betriffande antagande av nya stadgar. Arsstimman avholls den 28 november
2023 med ddrpa foljande konstituerande styrelsemote.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Eriksson Ordférande 2024

Roger Helge Sekreterare 2024

Hanna Svensson Vice ordforande 2025

Elisabeth Englund Ledamot 2025

Gunilla Méllbom Ledamot 2024

Emma Cederholm Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl-Fredrik Bogren Suppleant 2024

Kristian Blensenius Suppleant 2025

Almir Donlagic Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Audema Revision AB Extern Revisor

Karel Reif Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Audema Revision AB

Sara Holmstrém

Valberedning

Hanna Bexell (Sammankallande)
Jana Kettunen
Roy Hellgren
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Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Sammanfattningsvis har foreningen bra 1&n dver tiden med relativt formanliga réntevillkor. Det finns en langsiktig
strategi for ekonomisk stabilitet under forutséttning att inga storre akuta héndelser intréffar. Vi arbetar aktivt for att hélla
kostnaderna nere och for att sékerstilla en god ekonomisk balans.

Var belaningsgrad per den 30 juni var 5 049:-/m2, vilket ligger under genomsnittet (6 000:-/m2) for denna typ av
fastighet. Arsavgiften for ligenheterna hojdes med 3% och avgiften for en garageplats med 37:-/manad den 1 juli 2023

for att kompensera ckade drift- och réntekostnader.

For véra lan fr o m den 1 augusti 2024 kommer vi att géra en avbetalning med 2,0 mkr, vilket ger en beldningsgrad om
4808:-/m2 och under de fsljande kommande tva &ren réntor mellan 0,91% och 3,54%, vilket ger en snittrénta av 2,16%.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 159 personer.

Arsavgifterna hdjdes senast 2023-07-01 med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 3,5%
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Ordférande har ordet

Vilkommen att ta del av arsredovisningen for verksamhetsiret 2023/2024. Med intresse och ambition for att
forvalta var forening och fastighet till det biista fir styrelsen hiirmed avge denna drsredovisning och dverliimna
den till stimman for genomgang och beslut.

Arsredovisningen #r nyckeln for dig som medlem till att vara vélinformerad om foreningen och den investering du gjort
i din bostadsritt. Den 4r mer 4n ett juridiskt krav med siffror och fakta. Den ger insyn i styrelsens arbete, en detaljerad
bild av foreningens ekonomiska hilsa, inriktning och framtidsutsikter. Den blickar inte bara bakét utan riktar ocksé
uppmirksamhet mot vad som komma skall utifran styrelsens virderingar och kunskap, om framtida behov av underhéll
och utveckling av fastigheten. Ta dig tid att ldsa drsredovisningen och still gérna fragor om det du anser vara oklart eller
du vill ha fortydligat. Arsredovisningen #r ocksa ett virdedokument som du bér spara till kommande &rsredovisning.

De senaste dren har varit berikande och héndelserika. Vi har gjort en fantastisk resa med stora och komplexa projekt och
utmaningar. Vi borjade med ombyggnad av véra hissar, renovering och uppbyggnad av en ny gdrd med nytt tétskikt mot
garaget, utbyte av all fastighetsbelysning till ny och energisnl, struktur for att ladda elfordon i garaget pd den plats man
disponerar, sdkerstillt att ventilationen fungerar, tgérder for att forsvara for obehdriga att ta sig in i huset och dversyn
av véra fasader och tak med underhallsitgirder. Att som styrelseledamot f& forménen av att aktivt deltaga i dessa
projekt har varit bade utvecklande och stimulerande.

Under det gangna verksamhetséret har vi inte genomfort nagra storre underhéllsdtgirder utan fortsatt med att fokusera
pa att forbttra var forening och fastighet och att skapa en hallbar miljé genom att ligga mer kraft pd inneborden av
hallbarhetsarbete. Genom mindre l6pande underhallsinsatser med bland annat utbyte av garageportarna har vi sikerstéllt
att var fastighet fortsatt haller en hog standard och &r i gott skick infor framtiden. Under verksamhetséret antogs dven
nya stadgar.

Efter arsmotet 2023 kunde vi vilkomna tre nya medlemmar i vér styrelse. Hanna Svensson, Gunilla M6llbom och
Emma Cederholm frén Riksbyggen. Detta innebér att vi fick en mycket jamstélld styrelse.

God ekonomisk forvaltning dr grunden for en stabil forening och en forutsdttning for att kunna bevara och utveckla den.

7. | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Géteborgshus 45 Org.nr. 716409-5031

)



Genom att arbeta aktivt och ansvarsfullt med vara resurser sikerstéller vi en hallbar framtid. Med de hojningar av
rsavgiften som vi numera tvingas att gora regelbundet far vi en ekonomi med tillrdckliga intdkter for att ticka
planerade underh&ll, mindre investeringar och l16pande kostnader inklusive taxe- och rantehdjningar, under forutséttning
att inga storre akuta hindelser intréffar. En budget- och likviditetsplan for de ndrmaste fem aren &r uppréttad och foljs
upp l6pande. :

En av de storsta utmaningarna vi nu stélls infor 4r skenande bygg- och underhallskostnader. Dessa ligger &ver en
betydligt hogre nivd &n vad vi ursprungligen har budgeterat for i var langsiktiga underhallsplan. Kostnaden for
byggétgirder har sedan pandemin en tendens att ”skena” i véig och ligger for vissa atgérder pa en orimlig hog niva.

En av véra stora tillgingar 4r den ombyggda gérden, som har blivit den pérla vi efterstrédvade och som alla kan glddjas
4t - ung som gammal. Genom omsorgsfull planering har vi skapat en plats som &r vacker att se pa och vistas i. Som &r
funktionell och med olika ytor for aktiviteter. Har kan vi samlas och njuta av en vacker och fridfull miljo, ofta till kvitter
fran glada figlar och behagfullt fritt fran trafikbuller. En gérd som till sin storlek, form och ldge vi dr ganska ensamma
om att ha i en storstadsmiljo. Sérskilt roligt &r att den yngre generationen trivs och nyttjar lekytorna.

For att sdkerstilla berget mot Redbergsparken fick vi gora omfattande arbeten med borttagande av ca 45 ton stenblock
och en del vixlighet samt att forstirka berget pd ett antal stillen. Berget &r nu sikrare, men styrelsen avrader all vistelse
utifran att det finns 16sa stenar och grus samt trdd och vixter med tveksamma rotfisten som kan orsaka skador vid
kl4ttring och vistelse.

Sen ett par ar tillbaka har vi noterat en icke 8nskvérd utveckling med en synligare hantering av droger i vért ndromrade.
Genom att forstirka belysningen utefter vara fasader, ta bort bord och négra bénkar och hélla nere vegetation efter
gatusidan har vi minskat méjligheter for odnskade aktiviteter pd var mark. Vi har ocksa en god kontakt med kommun
och polis i denna problematik. Sammantaget frimjar detta en sikrare ndrmiljo att vistas i och férhoppningsvis minskar
risken for potentiella faror och missbrukare som tar sig in i fastigheten. Oavsett detta sa dr Olskroken fortfarande en fin,
siker och trygg stadsdel att bo och vistas i.

Som ett led i vért trygghetsarbete finns en hjértstartare i entréplanet Hokegatan 12 och vi planerar for att installera
ytterligare en pd Hokegatan 16. Styrelsen bedriver ocksa ett mycket aktivt arbete med det Systematiska
BrandskyddsArbetet (SBA) i alla gemensamma utrymmen, med regelbundna kontroller for att tillse att lagar och regler
foljs. Vi forutsitter att alla vra medlemmar tar del av och efterfoljer detta och dven sikerstiller det egna skyddet inom
sin ligenhet mot brand och olyckor.

Under verksamhetséret har vi lagt ner ett stort arbete for att sikerstilla att var ventilation uppfyller kraven enligt
Boverkets regler och villkoren for OVK. Fortfarande har vi hantverkare som 4ndrar pa ventilationen och gor egna
16sningar vid renoveringar. Losningar som strider mot reglerna och som kostar den drabbade bostadsrittsinnehavaren
stora pengar for att atgirda och &terstélla. En vil fungerande ventilation &r avgdrande for en god inomhusmiljo och for
att minska riskerna for luftburna fororeningar, som kan péverka hilsan negativt. En vél underhéllen ventilation ger
ocksé en minskad energianvéindning och ddrmed lagre driftkostnader.

Ett genomgiende problem genom dren dr svérigheten att 3 alla att ldsa och ta till sig foreningens information, dels den
16pande, dels vara regler och stadgar. Att inte l4sa dessa &r som att navigera i morker — onddigt riskabelt och potentiellt
forodande. Att lisa dem 4r en skyldighet och en mdjlighet till att ta ansvar for ditt boende, for foreningen och dess
framtid. Kanske inte den mest spinnande ldsningen, men efter att ha avnjutit dessa dokument kan du navigera i
foreningens komplexa virld med sjélvfortroende och njuta av kunskapen att inte alltid behova stilla frdgor. Véra
dokument uppdateras regelbundet pd var hemsida och vi anvénder oss sedan i hostas ocksé av Grupp SMS for att
informera.

I november 2023 utségs Brf Gbghus 45 som vinnare av Riksbyggens lokala hallbarhetstdvling inom marknadsomréade
Vist, baserat pa ett redovisat och genomfort hallbarhetsarbete. Juryn var i sitt utlatande imponerad 6ver den analys vi
har med en tydlig framtidsvision for det fortsatta arbetet. Tyvirr blev vi inte vinnare i den nationella tivlingen, men att
vara en av de 18 bista foreningarna i Sverige far vi se som en mycket hedrande placering som ger oss inspiration till en
fortsatt positiv utveckling av var fina forening.

De storsta héllbarhetsatgirderna under verksamhetséret dr inforande av laddstolpar i garaget, fortsatt utveckling av
gardsmiljon, trygghetsskapande atgédrder och upprittande av en utforlig analys dver vért arbete. I detta arbete ingar
ocksé en kontinuerlig uppfoljning av var anvindning av energi och vatten samt hantering av avfall.

Hallbarhet handlar inte bara om att sortera hushallsavfallet ritt eller att anvidnda ldgenergilampor. Ej heller att vi ska bli
perfekta miljéaktivister. Genom att engagera oss i hallbarhet kan vi bidra till en béttre miljé och en mer héllbar framtid
for kommande boende och generationer och skapa en trivsammare och mer kostnadseffektiv boendemiljo for oss sjélva.
Att tinka héllbarhet kriver ofta att tdnka utanfor “boxen.”
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En bostadsrittsforening blir aldrig firdig och arbetet att skéta om den tar aldrig slut. Det 4r en kontinuerlig process. Var
fastighet &r nu &ver 40 & gammal och innehdller en “&ldrande” men vil fungerande teknik. En teknik som bor
moderniseras och digitaliseras for att sikerstdlla en bra teknisk drift och ekonomisk forvaltning. Infér de kommande
aren ser vi fortfarande positivt pa framtiden och vi planerar inte for nagra storre underhéllsatgirder de ndrmaste aren. Vi
fortsitter vart arbete med att skapa en trygg och trivsam boendemiljs, med att utveckla var forening och gora den till en
dnnu bittre plats att kalla for vart hem.

Styrelsen vill tacka er alla, medlemmar och forvaltning, for ert engagemang under det géngna verksamhetsaret for att
gora var fina forening till det den &r idag — den bésta i Goteborg. Och kom ihag — alla har méjlighet att vara med och
péverka/driva foreningsgemensamma frdgor i samarbete med styrelsen eller att bilda en arbetsgrupp med ett definierat
syfte. Det finns #dven ett forum — en Facebookgrupp startad av medlemmar som ni kan gé med i.

Dick Eriksson

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsittning™® 6 808 6598 6334 6010 5883

Resultat efter finansiella poster*® 1272 -6 208 =7 847 1890 1354

Soliditet %* 9 6 17 34 31
. ‘o

}Srsavg'lft"andel i % av totala 9 9 o1 9 o1

rorelseintdkter*

Arsavgli? ki'/kvm upplaten med 797 771 737 704 690

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 148 130 124 117 108

Sparande kr/kvm* 265 281 300 282 280

Skuldséttning kr/kvm* 4 459 4 485 4569 3421 3447

Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 5049 5078 5173 3874 3903

bostadsratt*

Rintekénslighet %* 6,3 6,6 7,0 5,5 5,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt: (P(\‘)
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Beriknas p4 totala intikter frin &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p4 érets resultat med &terlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pA totala réantebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riintekénslighet:

Beriknas p4 totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 3057 966 0 6139 144 -6 208 197

Disposition enl. drsstammobeslut —6208 197 6208 197

Reservering underhallsfond 1514 000 —1514 000

Ianspréktagande av

underhallsfond =710 770 710 770

Arets resultat 1271 760

Vid arets slut 3057 966 803 230 —872 283 1271760

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat —69 052
Arets resultat 1271760
Arets fondreservering enligt stadgarna —1514 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 710770
Summa 399 478

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 399 478
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. f“\,)
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 807 587 6 598 094
Ovriga rorelseintikter Not 3 358 851 327 491
Summa rorelseintikter 7166 438 6 925 585
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 941 320 —11295 136
Ovriga externa kostnader Not 5 —605 083 =750 207
Personalkostnader Not 6 —203 547 —140 536
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —511288 —463 786
Summa rorelsekostnader -5261 237 —12 649 665
Rorelseresultat 1905201 —5724 080
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 1 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 108 750 58 294
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =742 190 —543 450
Summa finansiella poster —633 440 —484 116
Resultat efter finansiella poster 1271760 —6208 197
Arets resultat 1271760 -6 208 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 41 485 623 41927 568
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 519752 114 077
Summa materiella anlidggningstillgangar 42 005 374 42 041 645
Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga fordringar Not 13 52 000 52 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 52 000 52 000
Summa anléiggningstillgangar 42 057 374 42 093 645
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 50
Ovriga fordringar 12 078 11722
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 264 520 229 191
Summa kortfristiga fordringar 276 598 240 963
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5289033 4129 867
Summa kassa och bank 5289 033 4129 867
Summa omsittningstillgangar 5565 631 4 370 831
Summa tillgangar 47 623 005 46 464 475
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 057 966 3057966
Fond for yttre underhall 803 230 0
Summa bundet eget kapital 3 861 196 3 057 966
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —872 283 6 139 144
Arets resultat 1271760 —6 208 197
Summa fritt eget kapital 399 478 —69 052
Summa eget kapital 4260 674 2 988 914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31 600 671 36 982 498
Summa langfristiga skulder 31 600 671 36 982 498
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 305 812 5164 797
Leverantorsskulder 301 140 251977
Skatteskulder 17 033 12 769
Ovriga skulder 129 836 130 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 007 840 932 696
Summa kortfristiga skulder 11 761 660 6 493 064
Summa eget kapital och skulder 47 623 005 46 464 475
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1905 201 —5724 080

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 511288 463 786
2416 488 —5260 295

Erhéllen rénta 88 629 40 788

Erlagd rénta =742 854 —542 632

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -15514 31615

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 128 245 —102 741

Kassaflode frian den lIopande verksamheten 1 874 995 —5 833 264

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier —475 017 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —475 017 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -240 812 —789 978

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —240 812 —789 978

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1159 166 —6 623 242

Likvida medel vid arets borjan 4129 867 10 753 110

Likvida medel vid arets slut 5289033 4129 867
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rédkenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér 10-15
Installationer Linjér 10-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

™
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 5606 862 5417268
Hyror, lokaler 29 100 28 650
Hyror, garage 442 135 446 228
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 624 -12 771
Uppvérmning, bostader 739 704 718 749
Elavgifter -1 590 120
Summa nettoomsiéttning 6 807 587 6 598 094
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 268 320 266 448
Ovriga lokalintikter 61675 31460
Ovriga ersittningar 8971 27 512
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 =5
Ovriga rorelseintikter 19 893 2076
Summa &vriga rorelseintékter 358 851 327 491
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =710 770 —8 388 155
Reparationer —457 259 —383 127
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —193 990 —188 793
Forsdkringspremier —133 053 —115 056
Kabel- och digital-TV —261 525 —259 731
Aterbéring fran Riksbyggen 700 5500
Serviceavtal 0 —20 442
Obligatoriska besiktningar =30 194 —64 598
Bevakningskostnader —43 373 —43 035
Ovriga utgifter, kopta tjinster 17 901 —36 760
Sné- och halkbekémpning —158 125 —152 600
Forbrukningsinventarier =57 371 —33 059
Fordons- och maskinkostnader —29 809 0
Vatten —316 029 =276 145
Fastighetsel —300 175 —263 121
Uppvérmning =778 206 —678 532
Sophantering och étervinning —202 643 —231 029
Forvaltningsarvode drift —287 398 —166 455
Summa driftskostnader -3 941 320 -11 295 136
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel -6 919 =5920
Forvaltningsarvode administration —493 583 —606 761
Hyra inventarier & verktyg 0 —42 098
IT-kostnader -8 907 —10 011
Styrelsearvode 16 100 —16 100
Arvode, yrkesrevisorer —21 560 =30 000
Ovriga forvaltningskostnader —23 633 —6 250
Kreditupplysningar =572 =27
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 755 —15 404
Representation -6 531 0
Kontorsmateriel —23 498 —4 828
Telefon och porto —2 373 —149
Medlems- och foreningsavgifter -8 320 —4 160
Bankkostnader =7 982 =7 699
Ovriga externa kostnader —4 550 —800
Summa dvriga externa kostnader —-605 083 -750 207
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —165 057 —120 320
Sociala kostnader —38 490 —20 216
Summa personalkostnader —-203 547 -140 536
Not 7 Av och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —441 945 —441 945
Avskrivning Maskiner och inventarier —14 774 —14 774
Avskrivning Installationer —54 568 =7 067
Summa av och nedskrivningar av materiella och immateriella -511 288 —-463 786
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rainteintdkter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 1 040
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1040
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Not 9 Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 66 323 36 166
Riénteintékter fran likviditetsplacering 42 034 21913
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 37 0
Ovriga rénteintakter 356 214
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 108 750 58 294
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan =741 834 =543 450
Ovriga riantekostnader —356 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =742 190 —543 450
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 48 024 728 48 024 728
Mark 3 541 600 3541 600
Tillkommande utgifter 1156 453 1156453
52722781 52722781
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52722781 52722 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 638 760 -9 196 815
Tillkommande utgifter —1 156 453 —1 156453
-10 795 213 -10 353 268
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —441 945 —441 945
—441 945 —441 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 237 158 -10795 213
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 485 623 41 927 568
Varav
Byggnader 37 944 023 38385968
Mark 3 541 600 3541 600
Taxeringsvarden
Bostéder 229000 000 229 000 000
Lokaler 2 447 000 2 447000
Totalt taxeringsvérde 231 447 000 231 447 000
varav byggnader 111 325 000 111 325 000
varav mark 120122 000 120 122 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 221733 221733
Inventarier och verktyg 180238 180 238
Installationer 583 217 583 217
985 188 985 188
Arets anskaffningar
Installationer 475 017
475 017 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 460 205 985 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —221733 —221 733
Inventarier och verktyg -129 761 —114 987
Installationer —519 618 —512 551
-871 112 —-849 271
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —14 774 —14 774
Installationer —54 568 =7 067
—69 342 —21 840
Restvarde enligt plan vid arets slut 519 751 114 077
Varav
Inventarier och verktyg 35703 50 477
Installationer 484 048 63 600
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Intressforeningen Goteborg 52 000 52000
Summa andra langfristiga fordringar 52 000 52 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintédkter 42 034 21913
Forutbetalda forsakringspremier 72 220 60 833
Forutbetalt forvaltningsarvode 81 531 78 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 985 64 985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3750 0
Forutbetalda leasingavgifter 0 3335
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 264 520 229 191
Not 16 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 3080 1830
Bankmedel 2 405 538 3254 625
Transaktionskonto 2 880415 873 413
Summa kassa och bank 5289 033 4129 867
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 41906 483 42 147 295
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —10 305 812 —5164 797
Langfristig skuld vid arets slut 31600 671 36 982 498

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 0,70% 2024-06-28 4984 797,00 —4 923 985,00 60 812,00 0,00
SEB 0,70% 2024-07-28 10 065 000,00 0,00 0,00 10 065 000,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2026-06-30 0,00 4923 985,00 0,00 4923 985,00
SEB 0,91% 2026-07-28 1417 498,00 0,00 70 000,00 1 347 498,00
SEB 1,05% 2026-07-28 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 1,54% 2031-10-24 9 680 000,00 0,00 110 000,00 9 570 000,00
SWEDBANK 1,98% 2032-02-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
Summa 42 147 295,00 0,00 240 812,00 41 906 483,00

*Senast kéinda réintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisar vi SEB Ién om 10 065 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett r dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen

under kommande ar:
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 32 348 21 408
Upplupna réntekostnader 47 476 48 140
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5119 46 733
Upplupna elkostnader 21767 22 111
Upplupna vattenavgifter 27 483 23 961
Upplupna védrmekostnader 66 083 23 128
Upplupna kostnader for renhallning 9990 18 469
Upplupna revisionsarvoden 24 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 140 645 119618
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59995 16 100
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 572 933 567 028
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 007 840 932 696
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 46 827 000 46 827 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. 'ﬂy)
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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l
g 1y on
Hanna Svensson Elisabeth Englund
Gunilla-Mollbom énjna Cedefholfn

Vir revisionsberittelse har lamnats ZOZI/ - 08 - 30

Audema Revision AB
Arthur Kozak Karel Reif
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Audema Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 45, org.nr. 716409-5031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 45 for rakenskapsaret
2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran Audema Revisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Audema Revisions ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

™
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Audema Revision

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 45 for rakenskapséaret
2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Audema Revision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Audema Revision professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran Audema Revisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 30 / & 2024

Karel Reif
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
Audema Revision AB



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Bostadsrattsforening
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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