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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Atlas, 769635-5945, med sate i Géteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-11-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfrening.
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Féreningen har del i gemensamhetsanlaggningarna Goteborg Krokslatt GA:18 samt Géteborg
Krokslatt GA:19. Gemensamhetsanlaggningen Krokslatt GA:18 &ndamal ar att férvalta garageinfart,
garageport, kéryta och brandport. Gemensamhetsanlaggningen Krokslatt GA:19 andamal ar att
férvalta parkeringsgarage.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Dokumentnummer: 660e5d4732906

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christian Stahlfors Crdférande 2024
Anna Strom Ledamot 2024
Isac Andersson Ledamot 2024
Leon Larsson Ledamot 2024
Josefin Winbladh Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Johan Bjdrndahl Suppleant 2024
Lena Hallberg Suppleant 2024
Sarah Carlsson Suppleant 2024
Johanna Bevreus Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Frejs Revisorer Extern revisor 2024
Valberedning 2024
Jasmine Jadebond 2024
Sebastian Ahlback

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Krokslatt 33:12 i Géteborg kommun med déarpa uppférd byggnad med
146 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 2021. Fastighetens adresser ar Ebbe
Lieberathsgatan 14 A-D och Falkenbergsgatan 4 A-F.

Foreningen upplater 146 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler, 10 forrdd samt 67 garageplatser
med hyresratt.

Légenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

20 82 35 9

Total tomtarea: 11 729 kvm

Total bostadsarea: 8 661 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 661 kvm

Total lokalarea: 280 kvm

Total garagearea: 1005 kvm

Lokalférteckning

Hyresgdst Yia Léptid/Fdrldngning
Skepsis AB 49 kvm 2026-03-19/36 man
Natus Transport AB 87 kvm 2026-12-01/36 man
Xiaolu AB 77 kvm 2027-01-04/36 man
NordDesign Sverige AB 67 kvm 2027-01-31/36 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-03-06.
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Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 660e5d4732906

JM AB * Teknisk forvaltning

Telia Triple Play

Renova Avfallshantering

Goteborg Energi Elavtal avseende volym
Gdteborg Energi Fjdrrvarme

Brunata Matning Vatten

Anticimex Skadedjursbekadmpning
Kiona Serviceavtal varmesystem

* Fr.o.m. 2023-12-01 har féreningen avtal med Bredablick Férvaltning.
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 166 333 kr och planerat underhall for
122 127 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Under aret har foreningen utdkat sina laddplatser i garaget fran 10 st. till 30 st. laddplatser. Féreningen
har sdkt och blivit beviljade stdd fran Naturvardsverket fér denna investering som kommer utbetalas
under 2024.

F&reningen har &ven under aret fatt bygglov fér inglasning av balkonger. Vid intresse kan medlemmar
kontakta Lumon.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Foreningen gor en stadgeenlig avsattning f6r kommande ars underhall med ett belopp motsvarande
minst 35 kr’kvm boarea for foreningens hus. Avsattningen ar 2023 uppgar till 312 760 kr, vilket
motsvarar 35 kr’/kvm,

Utforda atgarder Ar

Utdkning av laddplatser 2023
Installation av Parakey till dvernattningslagenhet 2023
Mantering av brytskydd pa dirrar 2023
Forstarkning av tre dorrar 2023
Installation av kameradvervakning 2023
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Vasentliga handelser under rakenskapséaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2023-05-11. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollirda sammantraden, varav ett konstituerands.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 22 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 18 &dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 7 st}

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 237 medlemmar.
25 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
29 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 233 medlemmar.

Dokumentnummer: 660e5d4732906

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2021-07-01.

| grundarsavgiften ingar varme.
Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér Telia Triple Play.
Fdreningen har avlasning av varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarséversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021~ 2020
Rérelsens intékter 7 949 7 676 3939 -
Resultat efter finansiella poster -458 411 304 -
F&réndring av underhallsfond 191 - 215 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 2 544 3 291 1685 -
Sparande, kr / kvm 286 361 1 -
Soliditet (%) 78 78 77 -
Arsavgift 1or bostadsrétter, kr / kvm 693 693 693 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intikter (%) 76 78 76 -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 632 632 632 -
Driftskostnad, kr / kvm 278 264 74 -
Energikostnad, kr / kvm 121 115 47 -
Ranta, kr / kvm 165 112 89 -
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 35 35 25 -
Lan, kr/ kvm 12073 12 414 12755 -
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 13 902 14 295 14 688 -
Réantekanslighet (%) 20 21 - -
Snittréanta (%) 1,37 0,90 0,70 -

Nyckeltal &r bardknade enligt vagledning BFNAR 2023:1
* Nyckeltalen 2021 avser 2021-07-01 - 2021-12-31 d& fdreningens verksambhet startade 2021-07-01,

Arsavgiftsniva t6r bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr/lkvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, varme samt VA,

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rédntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med &rsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa g] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 444 020 000 214 883 89 011 411 225
Disposition enligt féreningsstamma 411 225 -411 225
Avsaéttning till underhallsfond 312760 -312 760
lanspraktagande av underhallsfond -122 127 122127
Arets resultat -457 553
Vid arets slut 444 020 000 405 516 309 603 -457 553
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 500 236
Arets resultat fore fondfrandring -457 553
Arets avsattning till underhdlisfond enligt stadgar -312 760
Arets ianspraktagande av underhallsfond 122127
Summa dver/underskott -147 950
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning -147 950

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 7107 406 6 985 652

Qvriga rorelseintakter 3 841 851 690 184

Summa rorelseintakter 7 949 057 7 675 836

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -3 060 894 -2 630 373

Ovriga kostnader 7 -319 040 -189 764

Personalkostnader 8 -216 843 -140 094

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3192 385 -3 192 396

Summa rérelsekostnader -6 789 162 -6 152 627

Rérelseresultat 1159 895 1523 209

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 893 964

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 646 341 -1 112 948

Summa finansiella poster -1 617 448 -1 111 984

Resultat efter finansiella poster -457 553 411 225

Arets resultat -457 553 411 225
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17

10

11
12

13

564 096 921 567 289 306
516 928 -

564 613 849 567 289 306
564 613 849 567 289 306
240 -

193 889 1525 665

212 696 245 265
406 825 1770930
1892 766 486 827

2 299 591 2257 757
566 913 440 569 547 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 444 020 000 444 020 000
Underhallsfond 405 516 214 883
Summa bundet eget kapital 444 425 516 444 234 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 309 603 89 011
Arets resultat -457 553 411 225
Summa fritt eget kapital -147 950 500 236
Summa eget kapital 444 277 566 444 735119
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 77 434 000 99 974 250
Summa langfristiga skulder 77 434 000 99 974 250
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 42 971 500 23 833 250
Leverantdrsskulder 898 451 109 748
Skatteskulder 178 215 98 470
Ovriga skulder 61 860 109 748
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1091 848 686 478
Summa kortfristiga skulder 45 201 874 24 837 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 566 913 440 569 547 063
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(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 1159 895 1523 209
Avskrivningar 3192 384 3192 396

4352279 4715 605

Erhéllen ranta 28 893 964
Erlagd rénta -1 646 341 -1 112 948
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 2734 831 3 603 621
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1364 105 2491385
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1225 931 -2 210 855
Kassafléde fran den lépande verksamheten 5324 867 3884 151
Investeringverksamheten _
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -516 928 - ~
Avytiring av materiella anl&ggningstillgangar - - >
Kassaflode fran investeringsverksamheten -516 928 - °
!_-'inansierings verksamheten r‘ﬁ
Arets upplatna ligenheter - - <
Upptagna l[an 19 864 250 -
Amortering av laneskulder -23 266 250 -3402 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 402 000 -3 402 000
Arets kassafléde 1 405 939 482 151
Likvida medel vid arets bérjan 486 827 4 676
Likvida medel vid arets slut 1892 766 486 827
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:
Byggnader 120 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 660e5d4732906

Arsavgifter bostader 5475934 5474772
Hyror lokaler 608 468 509 183
Hyror p-platser/garage 983 269 1001 697
Hyror férrad 39735 -

Summa 7 107 406 6 985 652
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 385 440 385 403
Vatten 144 333 152720
Debiterad fastighetsskatt 96 118 81578
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 35 800 34 450
Overlatelseavgifter 18 382 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 22 452 31425
Ovriga intakter * 139 126 4 608
Summa 841 651 690 184
* | posten dvriga intékter ingér det under 2023, 120 745 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 13 484 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 111 626 -
VA & sanitet, installationser 16 651 -
Varme, installationer 1013 -
Ventilation, installationer 1 050 -
Vattenskador 22 509 -
Summa 166 333 -
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 72 378 -
Ovriga installationer * 49 749 -
Summa 122127 -
* Avser installation kameradvervakning.
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 170 000 98 470
Teknisk forvaltning 461 992 430000
Bevakningskostnader 8 563 -
Sndrdjning 30500 -
Serviceavtal 64 968 47 609
Férbrukningsmaterial 7179 717
Ovriga utgifter for kopta tjanster -1873 -
El 523 530 553 137
Uppvarmning 384 702 364 162
Vatten och aviopp 300 980 232 880
Avfallshantering 133 112 164 400
Forsdkringar 50272 45644
Systematiskt brandskyddsarbete 19 323 -
Samfélligheter 197 687 292 145
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7200 7211
Kommunikationskostnader 414 299 393 998
Summa 2772434 2630373

- Sida (12 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Tele och post 9725 -
Farvaltningskostnader 247 932 181 378
Revision 18 367 -1125
Sjadlvrisker vid skada 9600 -
Konstaterade hyres- och avgifisforluster - 8
Bankkostnader 2525 7140
IT-tjanster 1390 -
Ovriga externa tjanster * 27 901 -
QOvriga externa kostnader 1600 2 363
Summa 319040 189 764
* Avser bygglov fér inglasning av balkonger.
Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden * 165 000 106 600
Summa 165 000 106 600
Socila avgifter * 51 843 33494
Summa 216 843 140 094

* Kostnaden 2023 avser &ven upplupet arvode sedan tidigare till foljd av &ndrade periodiseringsrutiner vid byte av férvaltare.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
Byggnader 3192 385 3192 396
Summa 3192 385 3192 396

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 383 086 320 383 086 320
-Mark 188 991 580 188 991 580
-Markanlaggningar - -
572 077 900 572 077 900
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning 516 928 -
516 928 -
Utgaende anskaffningsvéarden 572 594 828 572 077 900
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bdrjan
-Byggnader -4 788 594 -1596 198
) -4 788 594 -1 596 198
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 192 385 -3 192 396
-3192 385 -3 192 396
Utgadende avskrivningar -7 980 979 -4 788 594
Redovisat varde 564 613 849 567 289 306
Varav
Byggnader 375 105 341 378 297 726
Mark 188 991 580 188 991 580
Pagaende nyanlaggningar 516 928 -
Taxeringsvirden
Bostader 277 000 000 277 000 000
Lokaler 17 000 000 17 000 000
Totalt taxeringsvirde 294 000 000 294 000 000
Varav byggnader 225 200 000 225 200 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto * - 1 525 665
Summa - 1525 665

* Klientmedselskonto klassades som en &vrig fordran hos féregaende forvaltare.

- Sida (14 av 17)
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 144 562 72 281
Upplupna rantekostnader 11 929 2905
Forutbetalda intdkter 720 952 487 021
Upplupna revisionsarvoden 18 600 18 750
Upplupna driftskostnader 195 805 105 521
Summa 1091 848 686 478
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 57 606 54 376
Forutbetald forsakring 62 049 34 748
Férutbetalda kostnader 93 041 156 142
Summa 212 696 245 266
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 892 766 -
Transaktionskonto BANKNAMN - 487 027
Affarskonto SEB - -200
Summa 1 892 766 486 827
Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 42 971 500 23 833 250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 77 434 000 -
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 99 974 250
Summa 120 405 500 123 807 500
Not 15 Fastighetslan o
2023-12-31 2022-12-31 s
Fastighetslan 120 405 500 123 807 500 ij
Summa 120405500 123 807 500 =
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld §
SEB 0,57 % 2023-03-28 20431 250 - 20431250 - N
SEB 0,78 % 2025-03-28 20431 250 - 567 000 19 864 250 S
SEB 1,21 % 2027-03-28 20431 250 - 567 000 19864 250 a
Handelsbanken 0,65 % 2024-04-30 20839 250 - 567 000 20272250 §
Handelsbanken 0,90 % 2026-03-30 20 837 250 - 567 000 20270 250 ©
Handelsbanken 1,19 % 2028-03-30 20 837 250 - 567 000 20 270 250 =
Nordea * 4,41 % 2024-03-28 - 19 864 250 - 192864 250 E
Summa 123 807 500 19 864 250 23 266 250 120 405 500 2
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen 5
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. :E,
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden 8
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Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 128 060 000 128 060 000
Summa stallda sakerheter 128 060 000 128 060 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christian Stahlfors Anna Strém
Styrelseordférande
<
4
Isac Andersson Leon Larsson g
>
n
Josefin Winbladh

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min slektroniska underskrift.
Frejs Revisorer

Dokumentnummer: 660e5d4732906

Sebastien Argillet
Extern revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Atlas
Org.nr 769635-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Atlas for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Atlas for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor

4(4)

Bostadsrattsféreningen Atlag, Org.nr 769635-39



BREDABLICK

Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of
this document is not legally valid.

ID: 66177733d958fc6h6aff866b Finalized at: 2024-04-11 07:39:09 CEST
Title: 7-2 RB A724 Bostadsrdttsfdéreningen Atlas 230101-231231.pdf

Digest: Ag/CA94GPGEdpm3g+TVobLsPGa8f8jFv3Q7pYG6rhtc=

Initiated by: Frejs Revisorer AB 556564-6451

Signees:

o Sébastien Hans Maurice Argillet signed at 2024-04-11 07:39:08 CEST with
Swedish BankID




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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