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Detaljplan for Joels Udde, fastigheten Bjornhovda 7:9
m fl fastigheter, M6rbylanga kommun

PLANBESKRIVNING
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LAGA KRAFT 2017-03-16

INLEDNING

Handlingar
De handlingar som upprittats for detaljplanen ér;

-Plankarta med planbestammelser, 2009-09-30, senast reviderad 2015-02-26
-Planbeskrivning, 2009-09-30, senast reviderad 2015-02-26
-Genomforandebeskrivning, 2009-09-30, senast reviderad 2015-02-26
-Behovsbedomning for program Brofistet Vistra delen.

-Delegationsbeslut 2006-08-14.

-Behovsbedomning for program Snéckstrand daterad 2008-09-24.
-Delegationsbeslut 2009-10-12.

- Aktuell grundkarta

- Aktuell fastighetsforteckning

Till handlingarna hor dven tidigare upprittad Trafikutredning for Forskolan vid
Snéckstrandsvigen.

Bakgrund

Joels Udde ar attraktivt beldget i norra delen av Férjestaden med nérhet till bade
strandomraden och tétort med service. Efterfrdgan pa permanentbostider bedoms for
ndrvarande vara stor i omradet.

Initiativet till plandndringen kommer fran Joels Udde AB som dnskade mdjliggora
ca 10 tomter for bostadsdndamal pé sina fastigheter Bjornhovda 7:9 och Bjornhovda
7:44. Det finns ocksa dnskemal fran ett flertal boende i Snickstrandsomradet att
utoka sina fastigheter. Samtidigt vill Morbyldnga kommun se 6ver den kommunala
allminna platsmarken i omradet och uppvirdera de kommunala gronomradena i
Snéckstrand samt tillskapa nagra tomter pa kommunal mark.
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Morbylanga
kommun

Planens syfte

Detaljplan for Bjérnhovda 7:9 m fl

PLANBESKRIVNING

Dnr 07/237

SAMRADSHANDLING 2009-09-30, rev 2010-11-17
SAMRADSHANDLING Il 2010-11-17, rev 2011-02-25
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-02-25, rev 2011-10-04
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ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 174

LAGA KRAFT 2017-03-16

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa tomter for bostadsbebyggelse och mdjliggora
en utvidgning av ett antal befintliga tomter genom omvandling av allmén platsmark

till kvartersmark med bostadsdndamal.

Detaljplanen grinsar till den sméskaliga stugbebyggelsen 1 Joels Udde och tillkom-
mande bebyggelse behdver anpassas 1 sin utformning for att méta upp stugomradets

skala.

Kommunen ska vara huvudman for vigar och allménna platser i omrédet. I samband
med detaljplaneldggningen ska béde befintliga och nya végar i omradet ses dver och
ges utrymme for en enhetlig kommunal standard.



Morbylanga
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Plandata

Detaljplan fér Bjérnhovda 7:9 m fl
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Planomradet omfattar cirka 14 hektar, stracker sig fran Brovidgen till Kalmarsund, och
berdr till storsta del privatdgd mark. Se vidare bifogad fastighetsforteckning.

Planomrédets lage
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Kartan visar planomradets avgransning samt fastighetsbeteckningar och befintlig arrendetomts-

nummer inom planomradet.

7 (32)



P 3 Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m fl
Morbylanga PLANBESKRIVNING
kommun Dnr 07/237

SAMRADSHANDLING 2009-09-30, rev 2010-11-17
SAMRADSHANDLING Il 2010-11-17, rev 2011-02-25
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-02-25, rev 2011-10-04
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2011-10-04, rev 2012-03-06
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-06, rev 2013-10-22
UTSTALLNINGSHANDLING 11l 2013-10-22, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING IV 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 174

LAGA KRAFT 2017-03-16

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet berors av fem detaljplaner samt tva tidigare planprogram, vars still-
ningstaganden i stort stimmer overens med aktuellt planforslag.

Oversiktliga planer och program

Enligt Oversiktsplan Morbylanga kommun 2007, laga kraft 2008-07-11, avses for
planomrédet dels naturmilj6 och dels blandad bebyggelse, bostider.

I 6versiktsplanen har foljande dvergripande stdllningstaganden tagits som direkt eller
indirekt berdr planomridet:

-Med hénsyn till det stora trafikflodet genom Férjestaden dr det extra visentligt
med bevarande och utbyggnad av GC-vignitet. Detta skall beaktas vid all
planering.

- Tétortsnédra gron- och rekreationsomraden skall beaktas vid all planldggning.

-Okad exploatering gor det fn visentligare med titortsnira gron- och rekreations-
omréiden.

-En fortatning av centrala Férjestaden ska gynnas for att frimja boende med korta
avstind till service och kommunikationer. Fortitningen ska ske inifran och ut.

Yy

e

befintlig  planerad

.,l . //’—./; - i/ Blandad be_l')yggelselbostéider
EENLEN | / I Vardefull naturmiljo

Besoks- och rekreationsmal
Mark- och vattenanvandning enligt éversiktsplanen i
g e P S Vandrings- och cykelvig

8 (32) _ Naturstig
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Det finns tva planprogram som till delar berérs av aktuellt planomrade;

Kartan visar aktuellt planomréde i forhallande till programomraden fér Méllstorp (rédrutigt raster) och
Snéackstrand (blarandig skraffering).

Planprogram for del av Moéllstorp 3:3, Brofastet, Farjestaden, daterat 2005-10-17.
Programmet anger mojlighet till viss exploatering av nya villatomter pa privatigd
mark, gronytor samt en strackning av végen till Joels Udde som mojliggor bebyg-
gelsen och som befintlig bebyggelse 1 sodra delen av Joels Udde kan anslutas till.
g Ty ™ :
B

""5*". =

Ett utdrag fran programillustrationen visar hur anslutning kan ske via Vassgatan mot nya tomter p&
Bjornhovda 7:9
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Planprogram for detaljplan for Snackstrandomradet, Farjestaden, daterat 2008-
07-11. Beror den sddra delen av planomradet och anger nya fastighetsgrénser, nya
bostadstomter, utdkningar av befintliga tomter, promenad-, cykel- och rekreations-

strak.

0 30 60 120
-——

Skala 1:3000

== !
AT e
'|__,-\l—~—!‘" —_—

ustrationskarta Snackstrand-
omrade uppr 20080711, rev 20080711

Teckenférklaring
Ny fastighetsgrans

777] Ny tomt
- Tomtutékning
- Gastparkering

Promenadstrak/cykelvag

4 Rekreationsstrak

Framtida cirkulations-
plats fran Mélistorps-
vagen (nytt forslag)

== Egrslag avgransning
planomrade

a1 4 —

Programkarta for Snackstrand, norra delen beror aktuellt planomrade.
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P 3 Detaljplan fér Bjornhovda 7:9 m fl
Morbylanga PLANBESKRIVNING

Géllande detaljplaner

Gillande detaljplaner i omradet anger skillnader i bl a bestimmelser avseende bygg-
ritters storlek, byggnadshdjd samt exploateringsgrad. Huvudmannaskapet varierar.

/
/ SOl
1 [
‘ = = j:; ~ / E

|/

-

pé’\gé’mnde detaijplén r
Gallande och pagaende detaljplaner i omradet.

Dp F49

Andring och utvidgning av byggnadsplanen for Firjestadens samhille fast. Algutsrum
4:4, Mollstorp 3:2, 3:3, Snackstaviken 1:1 samt Bjornhovda 7:2, 7:9 m fl i Torslunda
kommun, Kalmar lan. Faststalld 1975-07-07.

Detaljplanen beror sodra delen av aktuellt planforslag och anger bostédder och park
eller plantering samt allmant &ndamal for lekplatsen vid Musslevégen dér byggnad
for allmént andamal med storsta byggnadshojd 3 meter kan uppforas. Bostdderna vid
Musslevigen anges som sammanbyggda hus; radhus eller kedjehus i1 en vaning.
Ovriga bostadsomraden anges som envanings fristdende hus dir huvudbyggnad inte
far uppta storre area dn 150 m? och uthus inte storre dn 50 m?. Storsta byggnadshojd
ar 4 meter for huvudbyggnad och 3 meter for uthus.

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Dp F150
Planédndring f6r kommunens 6vertagande av huvudmannaskap for vigar inom bland
annat detaljplan F49. Laga kraft 2003-04-21.

11 (32)
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Dp F125

Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m fl, Joels Udde, Morbylanga kommun, Kalmar

lan. Laga kraft 1995-01-26. Joels Uddes samfillighetsforening &r huvudman inom
planomrédet. Detaljplanen beror norra delen av aktuellt planforslag och anger kvar-
tersmark med dels bostidder, dels mark tillganglig for gemensam naturmark samt en
lokalgata. Stora delar av lokalgatan har inte genomforts.

For alla bostdder som berdrs av detaljplanen géller hogst 1 vaning, vind fér ej inredas,
hogsta byggnadshojd 3,5 meter, hogsta totalhdjd 5,5 meter och taklutning max 27°.
Betriaffande utnyttjandegrad finns fyra olika bestimmelser, tva av dem beror aktuellt
planforslag:

For arrendetomt nr 53 och de fem avstyckade men obebyggda fastigheterna Bjorn-
hovda 7:50 — 7:54 géller storsta bruttoarea 75 m? per tomtplats, hogst tva byggnader
per tomtplats och minsta tomtstorlek 400 m?.

Ytterligare 1 fastighet for bostadsdndamal och 5 arrendetomter berors. For dem géller
storsta bruttoarea 200 m? per tomtplats varav fristiende ekonomibyggnad hogst 50 m?
och minsta tomtstorlek 650 m?.

Annan dn kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Utdrag ur plankartan till dp F125.
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———— Egenskapsgrins

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATSMARK
FAMR T Natur
ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
CE ] Bostider
[ Carpig
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Vd]  Kirbar vig
stig  Ging- och cykelstg

UTNYTTJANDEGRAD
B, Sttrsta foloka byggradsanea 120 n per fo,
varav huvudbyggnad pd hiigst 90 m2 och vardera uthus
pa hiogst 20 mZ per fomt, Omrdet 14 ¢f indelas | fler
i vA fastigheter.

€ Sitrsta totela bypgradserea 50 m2 hom avgrdnsat
E:;m Yo v oygrciym sl 0 2
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vardera byngrad. sl 7 A

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
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1=
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"
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Fasad av tripanel. Utformring av y-/Hlbyogred siall
arpassas fil bemtug bebyogelsekarskiar, |

f
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=
T V Vind far infe inredas.
=

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

A Over BJBRNHOVDA 2915 mfl BETECKNINGAR: oY

Utdrag ur plankartan till dp F156.

Dp F156

Detaljplan for fastigheten Bjornhovda 9:22 m fl, Férjestaden, Kalmar l4n. Laga kraft
2004-04-26. Beror planomradets vistligaste del och anger camping, natur och bo-
stadsdndamal. For bostdderna anges 1 vaning, storsta totala byggnadsarea 120 m? per
tomt, varav huvudbyggnad hogst 90 m? och uthus hogst 20 m?. Hogsta byggnadshojd
ar 3,5 meter och hogsta takvinkel 25°. Vind fér ej inredas. Strandskyddet upphivdes
for kvartersmark med byggritt, i och med planens antagande. Befintlig vig sdderut &r
planlagd som natur dir korbar véig far anordnas. Kommunen dr huvudman for allmén
platsmark.

Dp F180

Detaljplan for del av fastigheten Algutsrum 20:10 samt del av Bjérnhovda 7:9 m fl,
Brofistet, Viastra delen, Firjestaden. Laga kraft 2006-12-14. Detaljplanen beror
planomrddets nordostliga horn dér den anger naturomrade och lokalgata. For bo-
stdderna pa Musslevdagen anges hogsta byggnadsyta 150 m? for bostadshus respektive
50 m? for uthus/garage. Minsta tomstorlek 1 000 m?. For 6vriga bostadsomraden i
planen finns tva olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Dels minsta tomtstorlek 800
m? med hogsta byggnadsyta 120 m? for bostadshus respektive 50 m? for uthus. Dels
minsta tomtstorlek 800 m? for friliggande hus och 500 m? f6r parhus. Exploaterings-
grad 1/5 av tomtytan.

Vad giller utformning och utforande anges for bostiderna vid Musslevigen en hogsta
byggnadshdjd pa 4 meter, vind far inredas och endast killarldsa hus. Ovriga delar

av detaljplanen foreskriver en hogsta byggnadshjd pa 4,0 meter for envaningshus
och 6,5 meter for tvavdningshus. Vind fér inte inredas, byggnader ska uppforas utan
killare och hogsta takvinkel dr 30°.
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P 3 Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m fl
Morbylanga PLANBESKRIVNING
kommun Dnr 07/237

SAMRADSHANDLING 2009-09-30, rev 2010-11-17
SAMRADSHANDLING Il 2010-11-17, rev 2011-02-25
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-02-25, rev 2011-10-04
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2011-10-04, rev 2012-03-06
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-06, rev 2013-10-22
UTSTALLNINGSHANDLING Ill 2013-10-22, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING IV 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 174

LAGA KRAFT 2017-03-16

Dp F192

Detaljplan for Bjornhovda 7:9 och Algutsrum 4:13 m fl, Mollstorps camping,
Férjestaden, Morbylanga kommun, Kalmar 1dn, laga kraft 2008-11-20 foreskriver
campingverksamhet for télt, husvagnar, husbilar och att stranden ska vara tillgdnglig
for allmént bad. Marken far ej bebyggas.

Pagaende planer

Detaljplan for Bjornhovda 2:135, Snackstrand sodra.

Syftet med planen &r att tilldta utokade byggritter och att mdjliggora en utvidgning

av ett antal befintliga tomter samtidigt som omrddets kvalitéer bevaras. Kvalitéer som
de Ost/vastliga strakens kontakt med strandmarkerna, omradets lummiga och luftiga
karaktér och de lagt trafikerade gatorna. Omvandling foreslas ske av allmén platsmark
till kvartersmark for bostadséndamal. I planarbetet sker en utredning av befintliga
végar och anslutning till Brovigen men ocksé en dversyn av prickmark och byggrit-
ter. Utstéllning II sammanfaller med utstdllning IV for aktuell plan och detaljplanen
berdknas antas sommaren 2015.

Oversiktsplan 2014.

Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha en 6versiktsplan (OP) som
omfattar hela kommunens yta. Oversiktsplanens syfte ér att ge viigledning och stdd

1 beslut om anviandningen av mark- och vattenomriden samt hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen dr kommunens avsiktsforklaring av den
fysiska miljon. Planen ska redovisa hur kommunen avser att tillgodose riksintressen
och miljokvalitetsnormer. Planen kan ocksa innehédlla kommunens vision pa omradet
och vara dess strategiska dokument for den framtida utvecklingen.

Sndckstrand och Joels Udde beskrivs som det forsta bostadsomradet sdder om brofas-
tet. Fortfarande anvinds de flesta husen i omradet som fritidshus med en omvandling
till permanentboende #r pa gang. Handelsomradet vid brofistet och triffpunkt Oland
bidrar till att kommunikationerna och mojligheterna till handel 4r goda. Utbyggnad
av gang- och cykelvig utmed kuststriackan ska beaktas i samband med detaljplan

i omréadet. Oversiktsplanen har varit p4 granskning under vintern 2014/2015 och
berdknas antas i mars 2015.

Detaljplan for Algutsrum 20:10 m fl.

Syftet med planen &r att mojliggdra for en storre etablering av handel, kontor och
hotell. Etableringen ska i sin utformning korrespondera med handelsomradet,
Brofistet Oland, ster om Brovigen. Tillsammans bildar dessa exploateringsomraden
en av portarna till sédra Oland. Visionen om Mérbylidnga kommun som natur- och
kulturkommun ska avspeglas i arkitekturen och hénsyn ska tas till den lokala byggtra-
ditionen. Planforslaget medger en byggnad med max 3 000 m? byggnadsarea och

12 000 m? bruttoarea i hogst 5 vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 22 meter.
Detaljplanen har varit pd samrad under juli 2014.
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Riksintressen och forordnanden

Enligt miljobalkens 4 kapitel dr Oland i sin helhet av riksintresse med hinsyn till de
natur- och kulturvirden som finns. Vidare ska pa Oland generellt turismens och fri-
luftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Exploateringsfo-
retag och andra ingrepp i miljon fir komma till stind endast om det kan ske pa ett sitt
som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturviarden. Bestimmelserna utgor
dock inte hinder for utveckling av befintliga tétorter eller av det lokala niringslivet
eller for anldggningar som behovs for totalforsvaret. Planforslaget beddms utgora
naturlig utveckling av befintlig tétort.

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen enligt 3 kap MB.
Landskapsbildskydd berdrs inte av planforslaget.

Den vistra delen av planomradet omfattas av strandskydd 100 meter upp pa land och
300 meter ut i vattnet frén strandlinjen. Eftersom planarbetet startade fore den 1 juli
2009 aterintrader strandskyddet enligt 7 kap 18 § Miljobalken. Bestimmelsen innebar
en atergdng till de forhallanden som géllde d4 upphdvandet beslutades. Strandskyddet
berdr mark planlagd for natur och befintlig bostadsfastighet. Bostadsfastigheten
foreslés ej vara mdjlig att bebygga inom det omrade som berdrs av strandskydd.

For dtgiarder inom strandskydd som pédverkar forutsdttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden eller livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land och i vatten
kravs dispens fran kommunen.

A

/__/ )
b
i

Omrade for strandskydd.
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Riksintressen i angransning till planomradet

Brovigen omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Brovidgen ér en viktig lidnk till nodférjeldget vid Férjestadens hamn och ddrmed en
vig av sdrskild betydelse for regional och interregional/internationell trafik. Riksin-
tresset bedoms inte patagligt berdras av planforslaget.

Fornlamningar och fornfynd

Inom planomradet finns fyra registrerade fornfynd och strax utanfor planomradet
finns tva, enligt Riksantikvarieimbetets soktjdnst Fornsok. Tvé av fornfynden inom
planomradet utgdrs av fasta fornldmningar. Exploatering i och i nirheten av fasta
fornldmningar kraver samrad med Lansstyrelsen. Vid storre exploateringar kan
lansstyrelsen ta beslut om arkeologisk utredning enligt Kulturminneslagen (KML)
och beroende pa utredningsresultatet kan det foljas av ndgon typ av arkeologisk
undersokning. Skulle ytterligare fornldmningar patréftas vid gravarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och anméilan goras till Lénsstyrelsen (enligt 2 kap 10 § KML).
Exploatoren ska std for eventuella kostnader i samband med detta. Byggnation inom
samtliga nya tomter ar tillstandspliktig och ansdkan om tillstand ska sokas hos Lans-
styrelsen i god tid fore byggstart.

Registrerade fornlamningar inom och i anslutning till planomradet
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Registrerade fornldmningar i och 1 nirheten av planomradet enligt foljande:

Nr RAA-nr Lamningstyp Typ Antikvarisk bed6mning Kategori

1 Torslunda 48:1 Husgrund, forhist/ medeltida Ovrig ff *) Boplatser och visten
2 Torslunda 66:1 Fossil aker Rojningsrose okl **) Agrara lamningar

3 Torslunda 49:1 Stensattning ff *) Gravar

4 Torslunda 49:2 Fornlamningsliknande ff *) Ovrig lamningstyp

5 Torslunda 47:1 Fornlamningsliknande ff *) Ovrig lamningstyp

*) ff: fast fornlamning
**) okl: 6vrig kulturhistorisk lamning

Fornldmningar bendmnda nr 3 och 4 ovan har undersokts och tagits bort 1977. Ett
fortydligande angéende fornldmning nr 2 har upprittats av Lansstyrelsen 2003-12-16
och skickats till Morbylanga kommun. En inventering hade d& gjorts pa berdrd fastig-
het (Bjornhovda 9:30) som noterade omrdde med odlingsrdsen pa delar av fastigheten
men inte nagon datering av dem eller om de skulle bedomas vara fasta fornlimningar
(RAA Torslunda 66:1). Enligt Kalmar lins museum finns inget som visar pa att nigot
dérefter skulle ha gjorts pd aktuell tomt. Dock gjordes en schaktning for VA-ledning
pa grannfastigheterna 9:22, 9:31 och del av Bjornhovda 7:9 under 2004. D4 patraf-
fades inget av antikvariskt intresse.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Behovsbeddmning

Lagar om miljdbedémningar av planer och program

Enligt de lagar som géller for miljobeddmningar av planer och program (plan- och
bygglagen, PBL, 5 kap 18 § (1987:10) och miljobalken, MB, 6 kap 11 §) ska kom-
munen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram om de
medger en anvindning av mark och byggnader eller andra anldggningar som kan
antas medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning med mark och
vatten och andra resurser. Som stod for kommunens stéllningstagande om detta gors
forst en behovsbeddmning. Om den visar pé att genomforandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning goras och redovisas i en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

I samband med de tva tidigare upprittade planprogram som aktuellt planomrade beror
delar av, har behovsbedomningar upprittas och samratts med Lénsstyrelsen:

-Behovsbedomning for program “Brofastet Vistra delen”. Delegationsbeslut 2006-
08-14. Plansamrad med Lénsstyrelsen 2006-09-12 som sedan ldmnade yttrande
2006-09-19.
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-Behovsbedomning for program Snéackstrand” dr daterad 2008-09-24. Delegat-
ionsbeslut 2009-10-12. Plansamrdd med Lénsstyrelsen 2008-05-13. Yttrandet
inkom 2008-05-28.

Enligt ndmnda yttranden delar Léansstyrelsen kommunens slutsats att planens genom-
forande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har
dérefter dven tagit del av kommunens behovsbedomning och stédllningstagande nedan,
som uppriéttats till planens forsta samradsskede, och instimmer dven da 1 sitt yttrande
1 kommunens stillningstagande. Samrad med ldnsstyrelsen om behovsbedomningen
har ddrmed skett.

Kommunens stéallningstagande

Ett genomforande av planen beddms inte medfora en betydande paverkan pa miljon,
hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms dérfor
inte behova genomforas.

Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

-Planforslaget bedoms utgora en utveckling av befintliga tétorter, vilka ar
undantagna i 4 kap miljobalken (MB).

-Brovégen, vig till nodférjeldge, som riksintresse enligt 3 kap 8 § MB beddms inte
patagligt beroras av planforslaget.

- Allmin platsmark i form av naturmark minskar i omradet och tillfaller
kvartersmark med bostadsdndamal. Omrédet i sin helhet innehar dock vl tilltagna
ytor for allmén plats vilket medfor att ianspraktagande inte bedoms utgdra nagon
betydande péaverkan.

-Stenmur omfattas av generellt biotopskydd. I planforslaget skyddas stenmurar
genom planbestimmelse N, pd plankartan.

-Bostéder byggs i s k radonskyddat utférande vilket ska beaktas i bygglovskedet.
Det bor regleras med planbestimmelse i detaljplanen for att sékerstéllas.

-Miljokvalitetsnormerna kommer inte att overskridas.

- Trafikbuller har utretts for bostadsomradet i nordost (dvs for Kédrnhems omrade)
som enligt rapport daterad 2006-09-28, visade att riktvérden halls for omradet.
Eftersom aktuellt planomride for nya foreslagna bostadstomter ligger ldngre fran
vigen bedoms de darmed klara riktlinjerna for buller.
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Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

De atgérder som medges 1 detta planforslag bedoms inte:

-sta 1 konflikt med de grundliaggande bestimmelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden (MB kap 3)

-sta 1 konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushéllning med mark och
vatten for vissa omraden i landet (MB kap 4)

-medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids (MB kap 5).

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Grundvattenstatusen pa grundvattenforekomsten Morbylédnga - Borgholm, SE628596-
154217, kommer inte att paverkas av aktuellt planforslag.

O s Kalmarsunds kustvatten, SE562000-162271 kan paverkas negativt av en 6kad
mingd dagvatten till f61jd av en 6kad andel hardgjorda ytor inom planomradet. For
att minska paverkan pa ytvattenféorekomsten ska ledningarna inom den privata fastig-
heten utformas med fordrojningsmagasin innan det leds in i1 det befintliga kommunala
ledningsnitet.

En dagvattenutredning pagar i Farjestaden med syfte att minska dagvattnets negativa
paverkan pa O s Kalmarsunds kustvatten.

19 (32)



20 (32)

P 3 Detaljplan for Bjornhovda 7:9 m fl
Morbylanga PLANBESKRIVNING
kommun Dnr 07/237

SAMRADSHANDLING 2009-09-30, rev 2010-11-17
SAMRADSHANDLING Il 2010-11-17, rev 2011-02-25
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-02-25, rev 2011-10-04
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2011-10-04, rev 2012-03-06
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-06, rev 2013-10-22
UTSTALLNINGSHANDLING Ill 2013-10-22, rev 2015-02-26
UTSTALLNINGSHANDLING IV 2015-02-26
ANTAGANDEHANDLING 2015-10-20 § 174

LAGA KRAFT 2017-03-16

FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR

Omradesbeskrivning

Pé grund av den omedelbara nérheten till bade Farjestadens titort och Kalmarsund
anses planomradet vara en mycket attraktiv plats for permanentboende. Omradet
ligger som en kil inne bland villor och fritidsbebyggelse och stracker sig fran Brovi-
gen och cirka 400 meter at vaster, fram till havet. Omradets lagsta delar ligger ca 0,5
meter dver havet.

Bebyggelsen som ingar och angrénsar till planomradet ar 1&g och har 6ver lag relativt
stora tradgardar med uppvuxen vegetation, vilket gér omradet lummigt. Det finns en
del trddridder samt stengérdesgardar som utgor bevarandevirda landskapselement
inom planomrddet samt i planomradets grins.

Inom berdrt kustomréde finns stora gronomrdden som utgor viardefulla rekreations-
strak.

Naturliga rorelsestrak finns tvérs genom planomridet som forbinder gronomradena
med kustzonen och ér tillgdngliga for fotgéingare och cyklister. Det finns stora ytor 1
angransning till planomrédet som av tradition anvénds vid gemensamma aktiviteter.
Angrinsande till planomréadet, i sydvist finns en festplats dir arligt midsommarfiran-
de dger rum och 1 forlingningen av Rékstigen har Snéckstrands forskola iordningstillt
delar av naturmarken for sin pedagogiska verksambhet.

Inom planomradet ligger en storre vildidng centralt i omradet, en klippt griasplan i
Ostra kanten nyttjas for lek och bollspel samt ett gronomréde vid stranden dér en
gammal vandringsled passerar. Mindre gronytor ligger som smala remsor mellan
befintliga tomter dessa har i stora delar ianspréktagits eller vuxit igen och ér 1 reali-
teten inte tillgédngliga for allménheten. De naturomréden som ér tillgéngliga forbinds
med gator eller gdng- och cykelstigar till ett 6vergripande kommunikationsnit.
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Bebyggelse

Planomradet ligger inne i ett bostadsomrade som bestar av envaningshus, framst
friliggande villor eller stugor, men p&d Musslevéigen finns ndgra fi sammanbyggda

hus. I omrddet anvénds en stor del av fastigheterna till fritidsboende. Storleken pé de
befintliga tomterna varierar mellan knappt 500 m? upp till ca 1 500 m?. Inom plan-

omradet finns fem tomter Bjornhovda 7:50 — 7:54 som planlades 1995 for envanings

bostadshus. De ér avstyckade och klara for forsdljning, och har inte riknats med
bland de foreslagna nya tomterna.

Planforslaget innebédr mgjlighet att tillskapa ca 25 nya tomter for enbostadshus pa
delar av befintliga gronytor och att utdka ett antal befintliga villatomter genom att

iansprakta smala vegetationsstrak som idag &r allmén platsmark. Se planskiss med
foreslagna forandringar i planomrédet.

\ml’“

26

3
[71 Befintliga fastighetsgréns 23 Nya bostadstomter

== Befintlig gdng- och cykelvdg
; . Foreslagen fastighetsgréns

me  Utbyggnad av redan Plats for géstparkering
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Ny gata / vandplan / kérbar
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Utdkad tomtmark == Planerad gang- och cykelvag

foreslagna forandringar
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For kvartersmark dir nya fastigheter ar mojliga att stycka regleras minsta fastighets-
storlek. Omradets varierande bebyggelsestruktur foranleder en rad olika bestaimmelser
for fastighetsstorlek, byggritter, byggnadshojder och takutformning. For merparten av
tillkommande fastigheter giller minsta fastighetsstorlek 900 m? inom ett par kvarter
foreslas 800 m? och i nordost foreslas minsta fastighetsarean uppga till 1 600 m?.
Enligt planforslaget kan storre delen av omrddets fastigheter bebyggas till 20% av
fastighetsarean. Storsta byggnadsarea for dessa fastigheter 4r max 280 m?. For den
titare bebyggelsen runt Musslevégen regleras byggnadsarean till max 35% av fastig-
hetarean dock max 250 m?. Mot den smaskaliga bebyggelsen i Joels Udde begrinsas
tillatna byggnadsarea till 120 m? och 150 m?. Byggritterna delas upp i huvudbyggnad
och komplementbyggnad for att begransa byggnadsvolymerna. Byggritten dr mer
generds dn for ovriga stugor 1 Joels Udde. En storre byggrétt kan motiveras for de
storre avstyckade fastigheterna. Planforslaget reglerar ocksa byggnadshojd, taklutning
och mojligheten att anordna takkupor. Bestimmelserna syftar till att hdlla nere hojden
pa byggnadsvolymerna for att pa sa sitt halla samman skalan i omradet. Detaljplanen
foreslar en utdkad lovplikt for att anordna takkupor och for att inreda ytterligare
bostadsdelar. Detta for att sdkerstilla att intentionerna med planen kan efterlevas.

Nya hus ska uppforas utan killare och i radonsékert utférande, vilket regleras 1
planbestdmmelserna.

Nya bostadshus ska ha en golvniva pa minst + 2,5 meter 6ver nollplanet for att mini-
mera risken for skador genom 6versvamning. Bestimmelsen péverkar fraimst tillkom-
mande bebyggelse 1 vister som kan komma att behova hojas nagot 1 forhallande till
befintliga marknivaer beroende pa byggnadens placering pa fastigheten.

Planforslaget innebir en oférdndrad eller nagot utdkad byggrétt for samtliga fastighe-
ter utom for de 5 arrendetomterna 1 norr.
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Natur

Den del av fastigheten Bjornhovda 7:9 som dr aktuell for foreslagna bostdder utgors
1 dagsldget av dngsmark med grds och orter som enligt tidigare utredningar inte
beddmts ha nigot stort naturvirde. Angen angrinsar till befintlig bebyggelse och
omgirdas av trdd- och buskvegetation. Brynen utgor ett trevligt inslag i landskapsbil-
den och fyller en viktig funktion som habitat och spridningskorridorer for flora och
fauna. Inom Snickstrandsomrddet, sdder om planomradet, finns gronytor som enligt
tradition anvéinds vid midsommarfirande och andra aktiviteter.

Malsdttningen med att gora nya detaljplaner for Sndckstrandsomradet dr bland annat
att uppvardera kommunala gronomraden och att skapa gronstrék mellan bebyggelse
och kustomréde enligt riktlinjer 1 6versiktsplanen. I detta arbete har kommunen {6r
avsikt att prioritera de gronomraden som redan har ett stort natur- och rekreations-
vérde. Inom planomradet dr stora delar av de aktuella omvandlingsomridena inte
utnyttjade for rekreation och 1 vissa delar har de redan blivit ianspraktagna.

Det finns en del tridridder samt stengdrdesgéardar som utgdr bevarandevérda land-
skapselement inom planomradet samt i planomradets grins.

Det ar viktigt att bibehalla naturliga rorelsestrak tvirs genom planomradet for att
forbinda gronomradena med kustzonen och behalla dem tillgéngliga for fotgéngare
och cyklister.

Planforslaget innebér att storre sammanhéngande naturomraden ligger kvar medan
smala remsor mellan befintliga tomter dvergar till kvartersmark for bostadsdndamal.
Naturomraden forbinds med gator eller gang- och cykelvigar samt stigar. I véster
tas delar av befintlig naturmark 1 ansprak dels for lokalgata del for kvartersmark for

Stenmurar inom och i anslutning till planomradet.
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bostdder. Foreslagna fordndringar sker pa ett sétt sa att festplatsen och forskolans
aktivitetsomride kan bevaras.

Vegetationsrida i norr som griansar mellan nya foreslagna tomter och befintligt
stugomrade skyddas genom bestimmelse n, for att hélla respektavstdnd mellan de
smd stugorna och nya storre bostider. Skyddsbestdmmelsen n, ér lagd pa murar som
beddms vara virdefulla att bevara.

Inom f6reslagna naturomraden finns mojlighet att anldgga stigar som forbinder de
vagar och cykelvigar som 1 6vrigt finns 1 omradet.

Gator och trafik

Vissa delar av vignitet inom planomradet ingar i detaljplan F125 dir annan 4n
kommunen dr huvudman. I vister finns enligt gillande detaljplan F156 bestimmelsen
Natur vag, Korbar vég far anordnas. For dvriga vigar dvertog kommunen huvud-
mannaskapet i och med detaljplan F150 i borjan av 2000-talet.

Ur trafiksynpunkt dr planomradet i princip uppdelat i en nordlig och en sydlig del.
Fran Brovigen nas den sddra delen via Snickstrandsvidgen och vidare ldngs Manets-
tigen eller Musslevigen och Ostronstigen och den norra delen nés via Vassgatan och
Joels vég. Joels vig leder genom Joels Uddes stugomrade med ett smaskaligt gatunt.
Genomfart dr mojlig vid ett genomforande av lokalgata enligt detaljplan F125.

kommunalt huvudmannaskap

enskilt huvudmannaskap

Huvudmannaskap inom planomradet enligt gallande detaljplaner
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Foreslagen trafikstruktur syftar till att leda trafiken frdn de foreslagna tomterna 1,

2 och fastigheterna Bjornhovda 7:50 — 7:54 genom Joels Uddes stugomrade, alltsa
ingen fordandring enligt gidllande plan.

De foreslagna tomterna 3 — 8 far sin utfart via Snéackstrandsomradet. Manetstigens
forlangning Osterut innebér ingen fordndring mot gillande detaljplan F125. Reste-
rande delar av lokalgata enligt detaljplan F125 planlédggs for natur for att forhindra
genomfart mellan Joels Uddes viagnét i norr och Snackstrands végnét i soder. Ytterli-
gare Osterut planldggs for ny lokalgata for att nd foreslagna tomter 3 — 8.

I véster foreslas omrade for lokalgata 1 forlangningen av Rakstigen och norrut. En
forlangning av Rikstigen foreslas for att legitimera befintlig bebyggelse soder om
Rékstigen. Fastigheten ingar i detaljplan for Bjornhovda 2:135 m fl, Snackstrand
sOdra. Lokalgatan ersatter den kdrbara vagen i naturmark enligt géllande plan, dock
1 en nadgot annorlunda strickning. Foreslagna nya fastigheter 11 — 12 och 18 — 26
tillsammans med befintliga fastigheter Bjornhovda 9:103 och 9:107 ska ha mojlighet
att angora lokalgatan. Det finns ingen mgjlighet att binda samman foreslagna nya
vagar med befintliga vigar 1 omradet sd de foreslagna végarna far likt 6vriga vignatet
1 Snickstrand avslutas med véndplaner 1 vister.

Gang- och cykelvégen i1 planomradets norddstra horn, som dr en forlingning pa
Vassgatan ér planlagd som lokalgata i1 géllande plan, men &r endast byggd som en
gang- och cykelvig. I och med planforslaget kommer gdng- och cykelviagen att
byggas om till lokalgata fram till de foreslagna tomterna nr 9 och 10 dir den avslutas
med en vindplats. Gdng- och cykelbanan fortsétter forbinda denna lokalgata med
Joels vig, som idag.

Ostronstigen och Manetstigen bibehalls som lokalgata enligt gidllande plan. I dags-
laget finns avsndrpningar for gang- och cykelpassage i1 kopplingen mellan gatorna.
Planforslaget innebdr ingen férdndring mot géllande plan.

Kommunen kommer att ta 6ver huvudmannaskapet for vdgarna inom planomradet
och det innebar att generellt bor lokalgator upprustas till kommunal standard dér de
lokala forutsdttningarna gor det mojligt, vilket innebér en planlagd vagbredd pa

7 meter med asfaltsbeldggning och gatubelysning.

Parkering

Boendeparkering ska 10sas inom den egna fastigheten. Behov finns av ytterligare par-
keringsplatser inom omradet. Man vill fa bort sa kallad vildparkering” pa naturmark
genom att anordna négra specificerade platser for detta &ndamal.

Mojlighet att anordna parkering foreslas i anslutning till befintlig lekplats. Léngs
Sjostjérnestigen finns majlighet att anordna kantstensparkering.
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Kollektivtrafik

Den nirmaste busshallplatsen finns vid Brovigen i hojd med Akervigen, ca 350
meter fran planomradet. Kollektivtrafikférhallandena bedéms vara mycket goda.

Omradets exploatering foranleder inga fordndringar av kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelvig finns utmed Brovégens vistra sida. Cykelvdgen ingar

1 ett ssmmanhéngande strak, fran Rohéllakrysset i Strandskogen till Morbylanga
samhiélle. Inom Férjestaden samhélle finns ett vil utbyggt vignét for gdng- och
cykeltrafik. En planskild korsning vid Brovagen finns for cyklister och fotgangare
soder om planomradet i hojd med Krabbstigen och Hummerstigen. I dvrigt samutnytt-
jas befintligt gatunit med dvriga fordon.

Cykelvigen vid foreslagen tomt nr 9 &r viktig for att forbéttra den Ost-vistliga
kommunikationen. Gang- och cykelvégar i planomréadet véstra del &r i enlighet med
planprogrammet for Snackstrandsomradet och dr den del i kommunens malséttning
att det ska finnas sjonira gang- och cykelvégar ldngs kusten. Foreslagen gédng- och
cykelvig ingar i ett storre strdk som gér soderut och leder vidare bland annat till
Férjestadens hamn och strévomradet vid ddmmet.

Lek och rekreation

I planprogrammet for Snéackstrandsomradet anges att gronomrddet utmed kusten ska
utgora ett rekreationsstrak, med promenadstigar och cykelvdg. Inom omradet Snéick-
strand och Joels Udde/Mdllstorp utgdrs uppskattningsvis 33 % av gronomrdde som
ar tillgéngligt for rekreation. I anslutning till planomradet finns badplatser. Lekplats
finns vid Musselvédgen och norrut 1 anslutning till bostadsbebyggelsen vid Vassgatan.

Enligt géllande plan édr gronytan vid Musslevigen planlagd for allmint &ndamal
med en byggritt for forskola. I och med att en ny forskola Snédckstrand dr byggd ca
100 meter soder om planomrédet, foreskriver aktuellt planforslag att byggrétten for
forskolan tas bort och ersitts av kvartersmark for bostider. For att bevara sd mycket
som mojligt av lekplatsen placeras kvartersmarken for bostidder endast pa den Gstra
sidan, foreslagna tomter nr 16 och 17. Méjlighet att anordna ytterligare en lekplats
finns inom naturomradet sydost den nya foreslagna tomten 8.
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Service

Dagligvaruaffir och viss bilservice finns utbyggd i handelsomradet Broféstet Oland
ca 400 meter nordost om planomridet. Forskolan Snackstrand med flera avdelningar
ligger p& Tangstigen. Ovrig kommersiell och offentlig service s som vérdcentral och
bibliotek finns ndrmast i Farjestaden, ca 1 km bort. Barnen i omrddet gér i 1ag- och
mellanstadiet i Férjestaden, hogstadiet i Morbyldnga eller Firjestaden och 1 gymna-
sieskola 1 Kalmar.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns idag olika huvudmén for vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningar. Joels Uddes samfillighetsforening dr huvudman for vatten och spillvatten
i den norra delen av planomradet och inom stugomradet Joels Udde. Kommunen &r
huvudman i den sddra delen av planomradet och for fastigheterna vid Musslevégen.
Privata ledningar i den véstra delen av planomradet forsorjer fastigheterna Bjorn-
hovda 9:22, 9:31 och del av Bjornhovda 7:9.

De 5 avstyckade bostadstomterna, Bjornhovda 7:50 — 7:54 och de foreslagna
tomterna 1 och 2, ansluts till Joels Uddes gemensamhetsanldggning for vatten och
spillvatten. En dagvattenledning gér vésterut genom de avstyckade tomterna

7:50 — 7:54 samt de foreslagna tomterna 1 — 2 enligt fordndringskartan. Denna led-
ning ir sékrad genom ett u-omrade pa plankartan. Dagvattnet ligger under kommunalt
huvudmannaskap.

kommunalt huvudmannaskap

Huvudmannaskap for VA enligt planforslag. enskilt huvudmannaskap
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Omradets Ovriga fastigheter ska anslutas till kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten. Dagvattenledningar ska utformas med fordrojningsmagasin pa den egna
fastigheten. I nordvést kréavs ett u-omrade for att kunna leda ut dagvatten fran lokalga-
tan 1 naturomradet vister om. Den privata ledningen i véster behover ldggas om med
Okade dimensioner. Ledningarna flyttas da till omrade for lokalgata.

Brandpostnétet maste byggas ut inom omradet. En utbyggnad ska ske enligt 6verens-
kommelse med rdddningstjdnsten.

Energi och uppvarmning

Uppvérmning av bostidderna i nirheten sker idag enskilt for varje byggnad.

E ON ir dgare av ledningsnitet for elforsorjning. En transformatorstation finns inom
planomradet. I planomradets sydvistra gréins finns ett elskap och laga luftledningar
for bade el och tele. Elsképet stdr inom omrdde som foreslas for lokalgata och hojden
pa ledningarna kan komma i konflikt med storre fordon.

Skanova dr dgare av ledningsnitet for kommunikation. Nedlédggning av fiber for bred-
band har pabdrjats. En dldre rikskabel for telefoni striacker tvédrs genom planomradet.
2014-03-31 tomdes rikskabeln och &r tagen ur drift.

Uppvérmning sker enskilt for varje byggnad. Mojlighet att infora system for utvin-
ning av bergviarme kan ges, forutsatt att det inte paverkar omradets milj6 menligt.
Vid genomforandet av foreslagen lokalgata i véster och utokning av kvartersmarken
véster om fastigheterna Bjornhovda 9:13, 9:103 och 9:107 behover ledningar for el,
tele och det befintliga elskapet flyttas. Till f6ljd av forelagen tillkommande bebyg-
gelse behover dessa ledningar ocksé forstirkas. Nya ledningar placeras i omrade for
lokalgata.

Omrade for befintlig transformatorstation regleras med bestimmelsen E.

Kablar som ligger inom kvartersmark sékras i plan med u-omrdde och med lednings-
ratt.

Avfall

Inom planomrédet finns idag olika avfallssystem. Dels traditionellt sophdmtnings-
system genom KSRR, dels en nedgriavd sophantering, s k molokelsystem. Det finns
tre moloker inom Joels Uddes samfillighetsforening, en molokel dr placerad nordvést
om planomradet. Molokeln kan angoras fran vig norrifran eller via dngen Gsterifran.

Administrativa fragor

Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark.
Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
I 6vrigt hdnvisas till genomférandebeskrivningen.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Natur och rekreation

Naturmark i véster och del av den centrala 6ppna gronytan som nyttjas for lek och
rekreation minskar, men ny yta kan iordningstdllas for lek i det resterande gronom-
radet sydost om foreslagen fastighet 8. Gronstrdk och bryn bibehalls av hdnsyn till
rekreationsstrak, landskapsbilden samt som habitat och spridningskorridorer for flora
och fauna.

Kommunen har som ambition att koncentrera gronytorna till ngra f4 inom omradet,
som 1 gengéld kan forbattras.

Trafik

De nya bostdderna medfor en marginell 6kning av biltrafiken pa anslutande lokalgator
jamfort med nuvarande situation. Foreslagen trafikstruktur syftar till att leda trafiken
soderut fran de foreslagna tomterna 3 — 8 och att behalla utfartsmdjligheten oférand-
rad for de boende i norr. Endast tva fastigheter far sin utfart via Vassgatan.

Planen forhindrar en 1 dagslidget mdjlig genomfart mellan Joels Udde sammfallighets-
forenings véagnit och det kommunala végnitet 1 Sniackstrand.

Bestammelsen Natur vag, enligt gillande detaljplan F156 ersitts med lokalgata

och flyttas nagot visterut. Omréade for lokalgata for Rikstigen forldngs vésterut. Ny
lokalgata foreslds i nordvést.

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt VA eller av kommunen godkédnda VA-ledningar med
enskilt huvudmannaskap dr en forutséttning for att ny bebyggelse ska tilldtas, vilket
dven regleras 1 de detaljplaner som finns i omrddet runt omkring. Det dr positivt for
miljon att alla s smaningom kommer att vara anslutna till ett bra VA-system.

Radon

Planomradet ligger inom ldg/normalriskomrade for radon. Radonrisken ska beaktas
vid projektering och en enklare métning avseende markradon bér genomforas. Plan-
bestimmelse anger att ny bebyggelse ska utforas radonsékert.
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Planhandlingarna har uppréttats av Vatten och Samhéllsteknik AB genom Eva-Lena
Larsdotter i samrad med stadsarkitekt Marie-Christine Svensson, mark- och exploate-
ringschef Bengt Johansson och planhandliaggare Christina Lo6v 1 Morbylanga

kommun.

Handlingarna har reviderats av Christina L66v och dr senast reviderade av arkitekt

Ylva Hammarstedt, Morbyldnga kommun.

Behovsbeddmningen har samratts med miljohandlédggare Sten Forsberg, Morbylanga
kommun. Grundkarta och fastighetsforteckning har uppréttats av Metria 1 Kalmar och

Vixjo.

Marie-Christine Svensson
Stadsarkitekt

Ylva Hammarstedt
Arkitekt SAR/MSA






Planering av markens och vattnets anvandning regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan som omfattar kommunens
hela yta.

Av oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvandningen av mark- och
vattenomraden samt kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras.

En oversiktsplan fungerar som radgivande och upplysande handling som anger
riktlinjerna for bl.a. fortsatt planering. En fordjupning av 6versiktsplanen kan go-
ras for avgransande omraden, dar markanvandningen preciseras. Oversiktsplanen
och dess fordjupningar ar inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvandas, hur omraden ska utformas
och hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande doku-
ment och syftet &r att géra avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning till
hur ett omrade ska utvecklas. Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglov.

Vid upprattande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess féljas, med
féljande steg:

* Program (vid beddmning att det behovs for att underlatta detaljplanearbetet)

« Samradsforslag

» Utstallningsforslag

* Antagande

Morbylinga
kommun

Morbylanga Kommun, 386 80 Mérbylanga
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomfdrandetid

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande
PBL 5 kap. 20 § (1987:10). Ett forsta samrad skedde under hosten 2009. Darefter har
planen reviderats och fatt utokad sakégarkrets, varfor ett nytt samréd skedde under
arsskiftet december 2010/januari 2011. Detaljplanen reviderades och stélldes ut under
sommaren 2011. Efter utstdllningen reviderades planen i den omfattningen att en ny
utstillning krivdes. Aven efter denna utstillning krivdes en revidering och planen
skickas pa underriattelse under 14 dagar till berdrda. Under sen host 2013 skickas
planen pé utstéllning III och under varen 2015 pd utstillning IV efter ytterligare
revideringar. Detaljplanen forvéintas kunna antas under sommaren 2015.
Exploatorerna avser att pdborja byggnationen av infrastrukturen sa snart planen har
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

kommunalt huvudmannaskap

Huvudmannaskap inom planomradet enligt gallande detaljplaner enskilt huvudmannaskap
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Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark. I dagsldget ar det olika hu-
vudmannaskap inom berdrt planomrade varav kommunen dr huvudman i sodra delen
och Joels Udde samfillighetsforening dr huvudman i norra delen. Genom aktuellt
planforslag ska kommunen ta 6ver ansvaret for och dgandet av all gatumark och alla
gronytor inom planomradet. I de fall standarden pa befintliga ledningar eller vagar
som byter huvudman behdver uppgraderas ska detta initieras och bekostas av berord
exploator eller fastighetsdgare och godkédnnas av kommunen, innan ett dvertagande
av huvudmannaskapet.

Avtal

Innan detaljplanen antas skall ett exploateringsavtal som reglerar planens genomfor-
ande ha upprittats och vara godkint av berorda parter. Det krivs ett exploateringsav-
tal mellan Morbylanga kommun och dels dgaren till fastigheten Bjérnhovda 7:9 och
7:44, dels dgaren till fastigheten Bjornhovda 29:15. I avtalet regleras fordelningen av
de exploateringskostnader som foranleds av planens genomforande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning/fastighetsregleringar

Detaljplanens genomforande foranleder fastighetsrattsliga atgérder, sdsom ny fastig-
hetsbildning och fastighetsregleringar. Avsikten med detaljplanen ar att nya bostads-

tomter bildas genom avstyckning fran exploateringsfastigheten. Arrendetomterna kan
bilda enskilda fastigheter.

Respektive exploator ansvarar for att nodvandiga fastighetsbildningar och fastighets-
regleringar s0ks och kommer till stdnd inom respektive omrade.

Enligt planforslaget finns mojlighet for ett antal fastigheter att utoka sin tomtyta
genom att mark overfors fran allménplatsmark till kvartersmark. Kommunen ansvarar
for att avtal skrivs med de fastighetsdgare som har mojlighet till tomtutékning pa
kommunal mark och att erforderliga lantmateriforrattningar avseende fastighetsreg-
leringar soks och kommer till stand efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Alla
fastighetsédgare maste vara dverens om hur uppdelningen av angransande mark ska
ske. Det dr onskvért att lantmateriforrattningar sker samordnat for 6kad kostnads- och
planeffektivitet. Kommunaldgd mark far kopas till ett markpris som inkluderar for-
rattningskostnad, del av plankostnad och en administrativ avgift.
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Planen foreslar dven utdkning av befintliga tomter ddr annan dn kommunen ar fastig-
hetsdgare, hur dessa utokningar ska ske far avtalas med fastighetsdgaren.

Dar kommunen innehar huvudmannaskapet for allménplatsmark ska denna dverga i
kommunal dgo.

Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter

Detaljplanen foranleder justering i Joels Uddes gemensamhetsanlédggning och samfal-
lighetsforening eftersom planen foreskriver kommunalt huvudmannaskap. Forrattning
maste sokas avseende justering av gronytor, vigar och VA.

Redan avstyckade bostadstomter, Bjornhovda 7:50 — 54, dr anslutna till Joels Udde
gemensamhetsanlidggning, Bjornhovda GA:2 for bade vég, vatten och spillvatten.

Tillkommande fastigheter 1 och 2 behover anslutas till Bjéornhovda GA:2 avseende
vég, vatten och spillvatten. Dagvatten till dessa fastigheter kommer ligga under
kommunalt huvudmannaskap. Foreslagna fastigheter 3 — 10 ligger inom Bjornhovda
GA:2 naturomraden och ska anslutas till kommunalt huvudmannaskap géllande vig
och VA.

Exploatoren av respektive omrade ansvarar for att alla erforderliga lantmaéterifor-
rittningar genomfors avseende ovanstaende.

Delar av planomradet som enligt gallande detaljplan har annan huvudman &n kommunen och dar
reglering fran Bjornhovda GA:2 till kommunen ska ske.
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Ledningsratt, servitut

Omradet for transformatorstation, teknisk anlédggning E ligger pa kommunal mark.
Allmaén tillgénglighet till befintliga och nya underjordiska ledningar inom kvarters-
mark ska sdkerstillas med servitut eller ledningsrétt, om ledningar inte kan flyttas till
gatu- eller naturmark. Detaljplanen sékrar dtkomsten av ledningar inom kvartersmark
genom bestimmelsen U. Inom u-omrade far det inte forekomma plantering av trad.

I samband med att omradet exploateras behdvs nya kablar forlaggas. Dessa kommer
att anslutas bade till befintlig transformatorstation i planomradet samt dven fran
angransande transformatorstationer véster och norr om planomradet.

En dagvattenledning gar vésterut genom de avstyckade tomterna 7:50 — 7:54 samt de
foreslagna tomterna 1 — 2 enligt fordndringskartan. Denna ledning dr sdkrad genom
bestimmelsen u och befintlig ledningsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen fordelas mellan kommunen, Joels Udde
AB och édgaren till fastigheten Bjérnhovda 29:15.

Fastighetsbildning
Kostnaderna for fastighetsbildning betalas av respektive exploator.

Exploateringskostnader

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och dvriga exploatorer dér
exploateringskostnadernas fordelning ska framga mer detaljerat. I stort kan dock
beskrivas foljande fordelning av kostnaderna:

Kommunala kostnader
- Anldggning av gang- och cykelvigar.
-Upprustning av foreslagna naturomraden och lekplats.
- Anldggning av parkeringsplatser.

-Del av kostnaden for lokalgata i vister och del av kostnad for atgirder pa
luftledningar i sydviést.

For ovan angivna atgérder berdknas kostnaderna uppgé till 2 000 000 kr. Principen
ar att de kommunala kostnaderna ska tickas av de intékter planen ger genom bl a
forsdljning av kommunala tomter.
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Kommunala intdkter
-Forséljning av 7 nya fastigheter.
-Forsiljning av mark for utvidgning av befintliga fastigheter.

- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp for de nya fastigheterna.

Kostnader for Joels Udde AB
-Utbyggnad av ny infrastruktur i oster.

-Del av kostnaden for lokalgata i vister och del av kostnad for atgirder pa
luftledningar 1 sydvast.

Kostnader for fastighetsdgaren till Bjornhovda 29:15

-Del av kostnaden for lokalgata i vaster och del av kostnad for atgirder pa
luftledningar 1 sydvast.

Ovriga kostnader

Erforderliga tekniska undersokningar, t ex geotekniska och arkeologiska undersok-
ningar bekostas av enskild exploatdr.

TEKNISKA FRAGOR

Markundersdkningar

Vardera exploator ansvarar for erforderliga geotekniska undersékningar innan ny
bebyggelse far uppforas inom sin fastighet.

Byggnation inom de nya tomterna, nr 1-26, ar tillstdndspliktig enligt 2 kap kulturmin-
neslagen. Ansokan om tillstand ska goras av vardera exploatdr hos Lansstyrelsen, i
god tid innan byggstart.

Vagar samt vatten, spillvatten och dagvatten (VA)

Lokalgatorna bor generellt upprustas till kommunal standard dér de lokala forut-
sattningarna gor det mdjligt, vilket innebér en planlagd vigbredd pa 7 meter med
asfaltsbeldggning och gatubelysning.

Delar av den befintliga gang- och cykelvigen i1 planomradets norddstra horn gors om
till lokalgata med véndplan.
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Redan avstyckade fastigheter Bjornhovda 7:50 — 7:54, ér anslutna till Joels Udde
gemensamhetsanlidggning, Bjornhovda ga:2, for bade trafik, vatten och spillvatten.
For dessa fastigheter innebir planforslaget inga forandringar. De nya bostadstomterna
1 och 2 foreslas anslutas till Bjornhovda GA:2 for vig, vatten och spillvatten. Dag-
vatten for dessa fastigheter blir dock kommunalt.

I planomradets sydvistra grans finns laga luftledningar for bade el och tele. Hojden
pa ledningarna kan komma i konflikt med storre fordon pa foreslagen lokalgata.
Dessa ledningar behover hojas eller gravas ner innan ett genomforande av lokalgatan.
Exploateringsavtalet reglerar.

Den privata vattenledningen 1 vister behdver ldggas om med 6kade dimensioner.
VA-ledningarna flyttas da till omrade for lokalgata. Kommunen évertar huvudman-
naskapet.

Tillkommande fastigheter 1 — 10 och 13 — 17 ska anslutas till kommunalt dagvatten-
nat.

Befintligt brandpostndt behdver kompletteras. Antingen med brandposter som minst
ger 600 1/min pa max 150 meters avstind eller dimensionera med ldngre avstand med
brandposter som ger ett hogre vattenflode i samrad med rdddningstjinsten.

Avfall

Inom planomradet finns idag dels traditionellt sophdmtningssystem (KSRR), dels
nedgrdvd sophantering, s.k molokelsystem. Det finns tre moloker inom Joels Uddes
samfillighetsforening, varav en molokel dr placerad i nordvistra delen av planomra-
det.

MEDVERKAN

Genomforandebeskrivningen har tagits fram av Eva-Lena Larsdotter pd Vatten och
Samhillsteknik AB, i samrad med stadsarkitekt Marie-Christine Svensson och mark-
och utvecklingschef Bengt Johansson i Morbylanga kommun samt Goran Setterby pa
Lantméterimyndigheten. Handlingarna har reviderats av Christina L66v och dr senast
reviderad av Ylva Hammarstedt, Morbyldnga kommun

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt
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Detaljplan foér Bjornhovda 7:9 och del av Bjornhovda 7:44,
Joels Udde, Farjestaden, Morbylanga kommun

- beslut angaende stallningstagande om miljébeddmning

Beslut

Ett genomforande av planen bedoms inte medfora en betydande paverkan pa
miljon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En
miljobeddémning med miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap
11, 12 88 beddms darfor inte behdva genomforas.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r framst att tillskapa drygt 20 tomter fér bostadsbebyggelse,
dels pa privatagd mark dels pa kommunal mark. Planen ska aven maojliggora en
utvidgning av ett antal befintliga tomter genom omvandling av allman platsmark till
tomtmark. Marken i planomradets vastligaste del avses dven fortsattningsvis vara
tillganglig for allmanheten och utgora friluftsomrade for bad och camping.

Samrad med lansstyrelsen har skett i samband med plansamrad 1 och I1.

| samband med de tva tidigare upprattade planprogram som aktuellt planomrade beror
delar av, har behovsbedémningar uppréttas och samratts med Lansstyrelsen. Enligt
deras yttranden 2006-09-19, 2008-05-28 samt 2009-12-18, delade L&nsstyrelsen
kommunens slutsats att planens genomférande inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan.

Beredning

Morbylanga kommuns bedémning 2011-03-17 att planens genomfdérande ej kan antas
medfdra ndgon betydande miljépaverkan grundas pa foljande:

- Utveckling av befintliga tatorter ar undantagna kap 4 miljobalken. Brovégen (vag till
nodfarjelage) som riksintresse (3:8) bedoms inte patagligt beréras av planforslaget.

- Allméan platsmark i form av naturmark minskar i omradet och tillfaller tomtmark.
Omradet innehar dock val tilltagna ytor for allméan plats vilket medfor att iansprak-
tagande inte bedoms utgdra nagon betydande paverkan.

- Stenmurar inom planomradet skyddas genom planbestammelser.

Adress Telefon Telefax Konto Orgnr
M('jrbyléng_a kommun 0485- 0485-472 71 Pg 326 14-0 212000-0704
386 80 MORBYLANGA 0485-470 00 (vx) 0485-470 19 Bg 991-1876

www.morbylanga.se
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- Mot bakgrund av namnet Snackstaviken, de i planomradet registrerade forn-
lamningarna samt fornlamningsbilden i omradet i 6vrigt anser Lansstyrelsen att en
sarskild arkeologisk utredning ska ske i omradet dar de tre tomterna i nordvast

(vid Bjornhovda 9:30) planeras. | samband med tidigare exploatering av omradet har
en inventering gjorts pa berord fastighet (Bjérnhovda 9:30) som noterade omrade med
odlingsrosen pa delar av fastigheten men inte nagon datering av dem eller om de
skulle bedémas vara fasta fornlamningar. Darfor bor det aven framga i
planhandlingarna att eventuella framtida nybyggnationer i omradet kan komma att
krava arkeologiska undersékningar och att anmalningsplikt till lansstyrelsen géller
enligt kulturminneslagen om fornlamning patraffas.

- Bostéder byggs i sk radonskyddat utférande vilket ska beaktas i bygglovskedet.
Angivet som planbestammelse pa plankartan.

- Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas.

- Trafikbuller har utretts for bostadsomradet i nordost (dvs for Karnhems omrade)
som enligt rapport daterad 2006-09-28, har beddmts klara riktvéarden for buller.
Eftersom aktuellt planomrade for nya foreslagna bostadstomter ligger langre ifran
véagen beddms de darmed klara riktlinjerna for buller.

- Upphévande av strandskydd kommer att goras i samband med utstéliningen.
Sarskilda skal aberopas och bifogas handlingarna.

Plan- och byggverksamheten

Sten Forsberg
Miljohandlaggare

Adress

Morbylanga kommun
386 80 MORBYLANGA
www.morbylanga.se

Telefon Telefax Konto Org nr
0485- 0485-472 71 Pg 326 14-0 212000-0704
0485-470 00 (vx) 0485-470 19 Bg 991-1876





