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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse sy

arsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 #/7 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsléigenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrifttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-11-03. Nuvarande stadgar registrerades 2021-01-13.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 978 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Liten 5:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 12 byggnader med
156 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1968. Fastigheternas adress #r Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova AB).
Hemfbrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 8
2rok 46
3r.ok 70
4rok 32
Summa 156

Dessutom tillkommer

Garage 50
P-platser 115
Summa 165
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Total tomtarea 33 090 m?

Bostader bostadsritt 12 240 m?
Garagelokaler 635 m?
Lokaler hyresritt 54 m?
Arets taxeringsvirde 188 770 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 188 770 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f aterbaring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. '

Féreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sommarro fastighettjéinst Fastighetsskotsel till och med okt 2023
Jerry Brodin AB Fastighetsskotsel frn och med nov 2023
Tele2 Kabel-TV
Securitas Rondering/stérningsjour
Telia Fiber
Aimo Park Parkeringstvervakning
Uppsala Virdeskydd Teknik AB Fjérrtjanst, bo byte och nyckelhantering
Anticimex AB Avloppsfilla
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 608 tkr och planerat underhall for 57 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2021 och visar pa ett underhllsbehov pa 1 410 tkr
per ar for de nérmaste 30 dren,
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tridgérdsarbete 2013
Stamrenovering 2016
Kulvertar 2017
Passagesystem 2017
OVK 2018
Sandstillning 2018
Byte tvittmaskin 2019
Maélning 2019
Gérdsupprustning 2019
Mélning 2020
Lekutrustning och leksand 2020
Asfaltering 2021
Parkyta 2021
Trapphusbelysning 2021
Cirkulationspump 2021
Renovering gardshus 2021
Undercentral 2021
Maélning gemensamma utrymmen 2022
Huskropp utvindigt 2022
Markprojekt 2022
Arets utférda underbill (i kr)
Beskrivning Belopp
Markytor 56 629
Aterliggning av bokningar fran &r 2021 och 2022 - 240 137
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Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Stig Ekstrém Ordftrande 2024

Uno Wahlstrand Ledamot 2024

Christina Vikstrém Vice ordférande 2024

Hans Séderlund Ledamot 2025

Lennart Halvarsson Ledamot 2024

Ulrika Bergqvist Ledamot Riksbyggen Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
_Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anna Jakobsson Suppleant 2025

Behzad Oskooi Suppleant 2025

David Grimling Suppleant Riksbyggen ~ Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Folkessons Rad och Revision AB
Anders Berlin

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Stig Carlsson 2024
Valberedning - Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Hydfors 2024
Gunilla Mattsson (Sammankallande) 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning intriffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 23 personer. Arets avgéende medlemmar uppgr till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 207 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 d3 avgifterna hijdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med 2%

frén och med 2024-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverltelser av bostadsritter skett (foregéende &r 15 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stilining - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 9316 9139 9147 9253 9 600
Resultat efter finansiella poster* 384 —521 1050 957 1 666
Soliditet %* 34 33 35 32 31
ﬂ:rsavglft"andel i % av totala 96 96 % % 9%
rorelseintikter®

Arsavglfit kr/kvm upplaten med 734 719 719 729 757
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 179 176 169 165 153
Sparande kr/kvm* 139 205 236 242 294
Skuldsittning kr/kvm* 2 697 21763 2672 2740 2 805
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 2 849 2919 2822 2895 2963
bostadsritt*

Réntekinslighet %* 3,9 4,1 3,9 4.0 3,9
*obligatoriska nyckeltal

‘*‘-‘.._\___._";:h
M “H
200
100
4]
2023 2022 2021 2020 2019
Driftkostnader krf i Driftkestnader exkl underhall ke ktfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information kring vad ingér i arsavgifter se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillg&ngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter for bostider delat med totala intiikter i bostadsréttsfreningen (%). Visar pa hur stor del
av fSreningens intdkter som kommer frdn drsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2 och 3.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter delat pé totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas
arsavgifter per kvin for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i
Not 2 och 3.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.
Hushéllsel ingér ej.

Sparande:

Berdknas pd &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pi totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 18n fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala réintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfbr rintekostnader) per kvadratmeter
fér ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Ber#knas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foriindring av
réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser  Underhilis- fond Balanserat Arets resultat
resultat
| I

Belopp vid érets borjan 1212138 4242902 | 13657123 —521 236
Disposition enl. &rsstammobeslut -521 236 521 236
Reservering underhallsfond 531 000 =531 000

Arets resultat 384021
Vid drets slut 1212138 4773902 | 12 604 887 384 021

Resultatdisposition

Till irsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 13 135 887
Arets resultat 384 021
Arets fondreservering enligt stadgarna —531 000
Summa 12 988 908

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Arets ianspréktagande av underhallsfond 56 629
Att balansera i ny rikning i kr 13 045 537

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr o 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 9316 232 9138 961
Ovriga rérelseintikter Not 3 55921 57 366
Summa rdrelseintakter 9372153 9 196 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 913 407 -7 248 029
Ovriga externa kostnader Not 5 —533 904 -423 749
Personalkostnader Not 6 —200 083 -155 693
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 —1 593 570 -1522 737
Summa roérelsekostnader ~8 240 964 -9 350 209
Rorelseresultat 1131189 -153 882
Finansiella poster
Resultat frin §vriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 240 1152
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 19 966 21343
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 767374 -389 849
Summa finansiella poster -747 168 -367 354
Resultat efter finansiella poster 384 021 -521 236
Arets resultat 384 021 -521 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 52 238 481 50 329 489
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29083 33615
Pégaende ny- och ombyggnations samt forskott Not 13 - 0 2 879951
Summa materiella anliggningstillgingar 52 267 564 53 243 055

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lingfristiga fordringar Not 14 B 12000 12 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anliiggningstiligingar 52 279 564 53 255 055

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 ~963 2 541
Ovriga fordringar Not 16 135 352 132 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 - 447 203 500912
Summa kortfristiga fordringar 581 592 636 676

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 - 2 661 750 2336170
Summa kassa och bank 2 661 750 2336170
Summa omsittningstillgingar 3243 342 2 972 546
Summa tillgingar 55 522 906 56 227 600
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212 138 1212138

Fond for yttre underhall 4773 902 4 242 902

Summa bundet eget kapital 5986 040 5 455 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 604 887 13 657 123

Arets resultat 384 021 -521 236

Summa fritt eget kapital 12 988 908 13 135 887

Summa eget kapital 18 974 948 18 590 927
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 25 544 469 17 489 898

Summa lingfristiga skulder 25 544 469 17 489 898

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9329 331 18 236 575

Leveranttrsskulder Not 20 305 396 357613

Skatteskulder Not 21 38 738 26 888

Ovriga skulder Not 22 2593 30308

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1327431 1495 391

Summa Kortfristiga skulder 11 003 488 20 146 775

Summa eget kapital och skulder 55 522 906 56 227 600
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resulitat efter finansiella poster 384 021 -521236
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1593 570 1522737

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore -

forindringar av rorelsekapital 1977 591 1 001 501
Kassaflode frin foriindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 54 784 -14 133

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —236 043 298 961

Kassaflode frin den lépande verksamheten 1796 332 1286 329
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -618 079 0

Investeringar i pdgéende byggnation 0 -2 631872

Summa kassafldde frin investeringsverksamheten - 618 079 -2 631 872
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —852 673 1181744

Kassafldde fran finansieringsverksamheten —852 673 1181 744

Arets kassafléde 325580 -163 799

Likvidamedel vid drets borjan 2336170 2 499 969

Likvidamedel vid arets slut 2 661 751 2336170

Upplysning om betalda rintor
Fér erhdllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 och 2023:1 (K3).

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska frdelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som p&géende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det p4 basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan ber#knas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrfvningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 9-50
Standard forbéttringar Komponent 15-40
Markanldggningar Komponent 15-20
Inventarier & verktyg Komponent 10
Tvittmaskin Komponent 10
Markinventarier,/ Laddboxar Komponent 10

Markvirdet 4r inte fsremél for avskrivningar
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 8982 348 8 806 056
Hyror, garage 183 600 183 000
Hyror, p-platser 164 850 157 978
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 400 -1350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 166 -6 723
Summa nettoomsiittning 9316232 9138 961
*] drsavgiften ingdr virme, vatlen, forrdd, kabel tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 11 400 6300
Ovriga ersittningar (pant, Gverlatelse och andrahandsuthyrning) 42 962 32191
Rorelsens sidointikter & kotrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintikter 1560 18 876
Summa &dvriga rorelseintikter 55921 57 366
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll* 183 509 -1 648 327
Reparationer —608 324 -639 989
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —275 584 -264 664
Forsdkringspremier —218 345 -194 672
Kabel- och digital-TV** —524 881 -452 865
Pcb/Radonsanering —12 764 0
Aterbiring frin Riksbyggen 4 600 3600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 581 -9113
Serviceavtal*#* —319 824 -258 106
Obligatoriska besiktningar ~11 063 -12 891
Bevakningskostnader =74 707 -112 041
Sné- och halkbekdmpning —122 353 -61 095
Forbrukningsinventarier —65 754 -85 354
Fordons- och maskinkostnader 0 -299
Vatten —460 783 -470 842
Fastighetsel —254 797 -256 562
Uppvérmning -1 599 618 -1 546 188
Sophantering och étervinning -377 119 -371 872
Forvaltningsarvode drift -1172019 -866 750
Summa driftskostnader —5913 407 -7 248 029

*Aterfort belopp 248 079 kr frén 2021 och 2022 se fg drsredovisning.
*% 5kning beror pd avgifishdjning
**¥ Skat antal avtal
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —280 777 -263 859
Lokalkostnader -1 200 -1200
Hyra inventarier och verktyg 0 -2 104
IT-kostnader —-11 862 --10 536
Arvode, yrkesrevisorer -27 750 -28 110
Ovriga forvaltningskostnader* —142 206 -39 180
Kreditupplysningar 0 -180
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifier -26 775 -27 027
Representation —14 861 -19 340
Kontorsmateriel —11128 -4 373
Konstaterade forluster hyror/avgifter =75 -480
Medlems- och foreningsavgifter —12 150 -11 700
Konsultarvoden 0 -12 375
Bankkostnader —4 646 -3225
Ovriga externa kostnader -475 -60
Summa gvriga externa kostnader —533 904 -423 749
*i kostnaden ligger projektledning mark och trapphus
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —60 000 -63 000
Sammantridesarvoden —63 700 -53 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —51 610 -21 930
Sociala kostnader —24 773 -16 963
Summa personalkostnader —200 083 -155 693
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella ankiiggningstillgingar
2023-01-01 2022-01-01
) 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 144 288 -1 138 181
Avskrivning Markanldggningar —78 253 -22 425
Avskrivning Markinventarier —8 898 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —357 598 -357 598
Avskrivning Maskiner och inventarier ~4 532 -4 532
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 593 570 -1 522 737

anliggningstillgingar
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Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgingar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran 1dngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 240 1152
Summa resultat frin dvriga finansiella anliiggningstillgingar 240 1152
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintékter frin bankkonton 17 460 21125
Riinteintdkter fran hyres/kundfordringar 77 80
Ovriga rinteintikter 2429 138
Summa dvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 19 966 21 343
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =767 201 -389 752
Ovriga rintekostnader -173 -97
Summa riintekostnader och liknande resultatposter —767 374 -389 849
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

Vid drets borjan
Byggnader

Mark
Standardforbéttringar
Markanldggning

Arets anskaffningar
Byggnader

Markinventarier

Arets omklassificeringar
Byggnad
Markanldggning

Mark inventarier

Summa anskaffningsviirde vid drets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Byggnader
Standardforbittringar
Markanldggningar

Arets avskrivoingar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar
Arets avskrivning markanliggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivaingar vid drets slut

Restviirde enligt plan vid drets slut
Varav

Byggnader

Mark
StandardfSrbittringar
Markanléggningar

Markinventarier

Taxeringsvirden
Bostdder
Lokaler
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2023-12-31 2022-12-31
54 391 966 54 391 966
1 977 200 1977 200
12 382 020 12 382 020
1 898 578 1 898 578
70 649 764 70 649 764
362 860
15 081 0
377 941 0
369 930 0
2679 750 0
70 408 0
3120 088 0
74 147 793 70 649 764
-14 963 617 ~13 825 435
-3 480 505 -3 122907
~1876 153 —1 853 728
-20 320275 -18 802 070
—1144 288 -1138181
-357 598 ~357 598
~78 253 —22 425
-8 898 0
-1 589 037 -1 518 205
—21 909 312 -20 320 275
52 238 481 50 329 489
39016 851 39 428 349
1977 200 1977 200
8543 917 8901 515
2623922 22 425
76 591 0
186 000 000 186 000 000
2770 000 2 770 000



Totalt taxeringsvirde 188 770 000 188 770 000
varav byggnader 120 199 000 120 199 000
varav mark 68 571 000 68 571 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden
B B 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg 480 784 480 784
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 480 784 480 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid irets bérjan
Inventarier och verktyg -447 169 —442 637
447 169 —442 637
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 532 —4 532
—4 532 —4 532
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -451 701 -447 169
Restviirde enligt plan vid drets slut 29083 33 615
Varav
Inventarier och verktyg 29083 33615
Not 13 Pigiende ny- och ombyggnation samt forskott
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan
Pégaende ny- och ombyggnation 2 879951 248 079
Arets inkop 0 2631872
Arets omklassificeringar -2 879 951 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 0 2 879 951
Summa redovisat viirde vid drets slut 0 2879951
Not 14 Andra lingfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra lingfristiga fordringar 12 000 12 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —2 463 -1359
Kundfordringar 1500 3900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar —963 2541
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 135 352 132923
Summa dvriga fordringar 135 352 132 923
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 259 674 218 345
Forutbetalda driftkostnader 96 708 133 171
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 657 65 998
Forutbetald kabel-tv-avgift 675 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 894 81294
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2595 2104
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 447 203 500912
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 572 232 557 597
Transaktionskonto 2 089517 1778572
Summa kassa och bank 2 661 750 2336170
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 34 873 800 35726 473
Nista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut - 646 005 -404 920
Niista drsomsiittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 683 326 -17 831 655
Langfristig skuld vid arets slut 25 544 469 17 489 898
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’  Villkorsindringsdag  Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 0,79% 2024-04-25 8 889 994,00 206 668,00 8 683 326,00
SWEDBANK 121% 2025-01-24 7 004 824,00 264 336,00 6 740 488,00
SWEDBANK 4,19% 2025-04-25 8 941 661,00 155 001,00 8 786 660,00
SWEDBANK 3,83% 2025-11-25 2 000 000,00 20 000,00 1980 000,00
SWEDBANK 3,88% 2026-05-25 8 889 994,00 206 668,00 8 683 326,00
Summa 35726 473,00 852 673,00 34 873 800,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rékenskapsar ska féreningen amortera 852 673 kr.
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Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank ldn om 8 683 326 kr som kortfistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller foridnga ldnen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen uppgdr till 30 610 435 kr

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 305 396 357613
Summa leverantérsskulder 305 396 357 613
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 5429 0
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 275 584 264 664
Debiterad preliminérskatt —242 275 -237776
Summa skatteskulder 38 738 26 888
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 1588 2016
Skuld sociala avgifter och skatter 1 005 28 292
Summa dvriga skulder 2593 30 308
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 711 0
Upplupna rintekostnader 109 701 39971
Upplupna driftskostnader 93 136 6 818
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 22 592 375381
Upplupna elkostnader 26 353 33442
Upplupna virmekostnader 241 147 251 733
Upplupna kostnader for renhéllning 5317 4282
Upplupna revisionsarvoden 28 625 29 500
Upplupna styrelsearvoden 66 060 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 31611 11272
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 692 177 742 993
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1327431 1495 391
Not 24 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 37131700 37 131 700

Not 25 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Sedan riikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad péverkar freningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éiger bostadsrittsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer ach tar ansvar fr
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pd foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p3 egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pi samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underh3llsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfSrvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljs.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstiligéngar
Tillg&ngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
fsrmdgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fSr uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig f5rdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéilet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhéli

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avs#ttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal f5r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Foér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som freningen
beh&ver gbra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriiffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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: Arsredovisningen ar upprattad a
RB BRF Ferlinsgatan o

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R%iiﬁgjygg
www.riksbyggen.se Rumn iy T
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Ferlinsgatan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen #r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hdgre an for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon véasentlig os#kerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsbersttelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inh4mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfSra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ferlinsgatan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgrder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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