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BRF Vistertorp 1 Stockholm

702002-5917

Styrelsen f6r BRF Vistertorp i Stockholm far hiarmed ldmna sin redogbrelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades 1952 som en HSB-férening. Ar 2000 begirde foreningen uttride ur HSB och
Bostadsrattsforeningen Vastertorp i Stockholm bildades. Féreningen &r en dkta bostsadsratts-
forening.

Fastigheterna

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Brodden, Isbanan, Hockeyspelaren, Hockeyklubban,
Isvaken, Bandylaget, Benskyddet, Knaskyddet och Pucken. Féreningen innehar marken med tomtritt.

Fastigheterna bestdr av 238 lagenheter som alla &r uppldtna med bostadsrétt, 45 garageplatser, 58
parkeringsplatser (varav 3 @r korttidsparkering med laddstolpar) samt 14 lokaler.

Den totala bostadsytan uppgar till 15 472 kvm och den totala, uthyrda, lokalytan uppgér till 1 217
kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsikrade hos Brandkontoret och
skadedjursforsdkrade hos Anticimex.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning: Hefab Redovisning AB

Teknisk forvaltning: Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice AB
Snorgjning & grasklippning: Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice AB
Stadning: Séder om Séder Kontor & Fastighetsservice AB
Klottersanering: Industrimalning AB

Kallsortering: Svenska Servicestyrkan AB

Sophantering hushallsavfall: Stockholm Vatten och Avfall
Kabel-TV och bredband: Tele2

Bredband Ownit Broadband AB
Tvattstugor: Entema Entreprenad AB

Visentliga héindelser under rékenskapsdret

Ordinarie drsstimma holls i foreningslokalen Mysingen 23 februari 2022. Stimman réstade ja till
styrelsens forslag till andringar i foreningens stadgar, med anledning av forandringar i
bostadsrattslagen. En extra stimma holls 18 april 2023 dir stadgedndringen godkindes. De nya
stadgarna tradde darmed i kraft fran detta datum.

FOr att spara energi och minska brandrisken har samtliga undercentraler bytts ut och rérelsestyrd
trapphusbelysning har installerats i samtliga trapphus.

Tre nya parkeringsplatser med laddstolpar for elbilar har anlagts mot Vistertorpsvigen. Platserna ar
enbart for korttidsparkering och enbart till for féreningens medlemmar.
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De sista etapperna i bytet av spill- och dagvattenledningar i fastigheternas killare, som pabdérjades
under 2020, avslutades under rikenskapsaret.

Foreningen har héjt medlemsavgiften med 2% fran 1 juli 2023. Aven avgifter for garage,
parkeringsplatser och extra forrad har hgjts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid rakenskapsérets bérjan 322 st och vid rakenskapsarets slut 320 st. Under
aret har 17 6verlatelser skett.

Styrelsen har sedan drsstimman 2023-02-23 haft féljande sammansattning:

Eija Helenius Ledamot/ordférande 1 ar kvar
Lena Engman Ledamot 1 ar kvar
Lars Axelsson Ledamot omval 2 ar
Fredrik Nyblom Ledamot nyval 2 ar
Inger Ahlinder Suppleant omval 1ar
Karin Jungerhem Suppleant omval 1 ar
Marcus Ostberg Suppleant nyval 1 ar
Yord Kekki Suppleant nyval 1 ar

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda méten.

Firmatecknare

Féreningen tecknas av tva styrelseledamaéter i férening

Revisorer

Foreningsrevisor Birgitta Busellato

Revisorssuppleant Gunilla Bergstrom

Auktoriserad revisor Martin Rana, Parameter Revision AB
Valberedning

Ingen valberedning valdes pa arsstimman. Ansvaret fér valberedning limnades till styrelsen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2209-2308
Nettoomsattning 11670
Resultat efter finansiella poster 453
Soliditet % -16
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid rets ingang 2 500 221
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Forandring yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 500 221
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -14 950 669
Arets resultat 452 782
Summa -14 497 887
Férslag till disposition:
Justering medlemsinsatser enligt ekonomisk
plan -2 119 297
Avséttning till till yttre fond 4 500 000
lanspraktagande av yttre fond -1400 000
Balanseras i ny rékning -15 478 590
Summa -14 497 887

2109-2208
11045

-4 583

-15

Fond for

yttre

underhall
3032 300

3000 000

6 032 300

2009-2108
11002

-9 962

-4

Balanserat
resultat

-7 367 199

-4 583 470
-3 000 000

-14 950 669

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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1909-2008
10 586
-239

18

Arets
resultat

-4 583 470
4 583 470

452 782
452 782
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter

Hyresintakter och 6vrigt

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
2023-08-31

10 197 878
1472 574
11 670 452

-9812 165
-305 801
-535 525

-10 653 491

1016 961

6771
-570 950
-564 179
452 782

452 782

452 782

2021-09-01
2022-08-31

9698 574
1346 121
11 044 695

-14 329 254
-280 000
-530 000

-15 139 254

-4 094 559

-488 911
-488 911

-4 583 470
-4 583 470

-4 583 470

H
4

0
¥ ,d\

19



BRF Vistertorp i Stockholm
702002-5917

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31

35490 506
140 000
35 630 506

35 630 506

783
230913
231696

2 602 832
2602 832

2 834 528

38 465 034
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12022-08-31

36 020 506
0
36 020 506

36 020 506

203
452 069
452 272

5920830
5920 830

6373 102

42 393 608
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

2 500 221
6 032 300
8532 521

-14 950 669
452 782
-14 497 887

-5 965 366

19 125 085
205 185

19 330 270

23 123 506
934 511
568 340

14 304

459 469

25 100 130

38 465 034

701

. 2022-08-31

2 500 221
3032 300
5532521

-7 367 199
-4 583 470
-11 950 669

-6 418 148

33993 376
198 885

34 192 261

12187 083
871388
1051 880
22 532
111148
375 464

14 619 495

42 393 608
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen samt bokféringsnamdens allmanna rad 2016:10 (K2)

Arsredovisning fér mindre féretag.

Intéktsredovisning

Intékterna har fordelats i resultatrakningen varvid féregdende ar dven har uppdaterats.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Renhalining

Stadning

Snérodjning

Fastighetskotsel
Reparationer/underhéll I6pande
Tradgardsarbeten
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring

Tomtrattsavgald

Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Konsultarvoden

Ovriga kostnader
Vérdehojande VVS-renovering

Not 3 Styrelsearvoden

Léner och andra ersdttningar

Styrelse

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

2023-08-31

386 428
3094 330
647 106
389 257
311415
137 287
85459
1464 064
365 812
434 698
250 749
1320095
522 958
40 000
241120
99 165
22 222

9 812 165

2023-08-31

236 250
59 384
295 634

2022-08-31

457 999
2 854 902
246 653
240 140
270 562
316 552
1424 971
318 217
404 588
186 851
1523 501
451 382
25 000
219 078
166 363
23019
5199476
14 329 254

2022-08-31

217 350
53018
270 368
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Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

911

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Bostadsyta 15472kvm. Uthyrd lokalyta 1217kvm.

Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Féréndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-08-31

53 044 365
53 044 365

-17 023 859

-530 000
-17 553 859

35 490 506

513 062 000

2023-08-31

1753613

145 525
1899 138

-1753613

-5525
-1759138

140 000

2022-08-31

53 044 365
53 044 365

-16 493 859

-530 000
-17 023 859

36 020 506

513 062 000

2022-08-31

1753613

1753613

-1753 613

-1753613

oo
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Not 7 Upptagna lan

Stadshypotek 1,43% réanta.
Stadshypotek 0,78% ranta.
Stadshypotek 4,22% ranta.
Stadshypotek 1,30% ranta.
Stadshypotek 4,46% ranta.
Stadshypotek 0,78% rénta.
Stadshypotek 0,69% ranta.

Forfaller 26-12-01
Forfaller 23-09-30
Forfaller 23-09-01
Forfaller 25-03-01
Forfaller 23-10-02
Forfaller 24-10-30
Forfaller 24-06-30

Depositioner fran lokalhyresgaster

2023-08-31

-6 364 555
-7 081036
-6 215 000
-6 425 000
-1 683 000
-6 680 000
-7 800 000

-205 185

-42 453 776

10011

2022-08-31

-6 509 025
-7121 036
-6 230 000
-6 585 000
-5175 398
-6 720 000
-7 840 000
-198 885
-46 379 344

Eventuella I&n med forfallodatum inom ett r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsndmdens allménna rad men omférhandlas och r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Amortering sker med 931 214kr per &r. Under rakenskapsaret har en engédngsamortering om 3 000 000kr skett.

Not 8 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken

Summa stillda sikerheter

2023-08-31

56 045 875

56 045 875

2022-08-31

56 045 875

56 045 875
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Vistertorp i Stockholm
Org.nr. 702002-5917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vistertorp i
Stockholm for rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-09-01 --
2022-08-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 8 februari 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om frhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsédtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vistertorp i Stockholm
for rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till Stockholm den 7 februari 2024
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Parameter Revision AB
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Grund for uttalanden N
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ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Auktoriserad revisor s
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrsickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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