2023

Arsredovisning

Brf Nytorpshojd i
Stenungsund




Brf Nytorpshdjd i Stenungsund ,&rsredovisning 2023
716408-5545

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nytorpshéjd i

Stenungsund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1980-05-05.

Sate

Féreningen har sitt séte i Stenungsund.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stenung 2:199 1981 Stenungsund

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 3 786 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Anna Margareta Larsson  Ordférande

Anders Johansson Styrelseledamot
Erik Helander Styrelseledamot
Jesper Thorell Styrelseledamot
Nicklas Hallberg Styrelseledamot
Helena Broberg Suppleant

Valberedning
Therese Hallberg

Benita Laurell

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Stefan Nils Erik Hasselqvist ~ Revisor  Segesta revision och rddgivning
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Stefan Fjallemark  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2040. Underhéllsplanen
uppdaterades 2010.

Utférda historiska underhall

2023 e renovering, ombyggnad gemensamhetslokal

2022 e nya férrddsdérrar - Nio st
stdlracken - tva st

renovering/underhdll tak - samtliga tak
2021 e Tak - underhdll och behandling

2020 e Laddboxar - Installation av 20 st laddboxar fér bilar
Fasad - Renovering och mdlning av fasader Nytorpshdjdsvédgen 4 och 6

2019-2020 e Fasad - Ommalning och renovering av Nytorphdjdsvdgen 2,4 och 6.

2019 e markarbete - Ny mur vid parkeringen Nytorpshdjdsvdgen
ytterbelysning - Ny ytterbelysning
tvattstugor - renovering av tvattstugorna pd Nytorpshdjdsvagen 2,4 och Ndbbabergstigen 2.

2018 e Reparation av tak - Inspektion samt reparation och underhdll av tak.

2017 e Byte avytterbelysning - Byte av ytterbelysning till LED-armatur.

Reparation av tak - Reparation av innertak p.g.a av ldckande ventilationssystem vid
Nytorpshojdsvagen 6

2016 e Motorisering av garageportar - Motorisering och fjarrstyrning av befintliga garageportar.
Besdksparkeringar - Fyra nya beséksparkeringar har anlagts i det évre omrddet och tvd i det
nedre intill véndplanen.

2015-2016 e Uppgradering av utomhusmiljé - Tvd murar samt breddning av vag vid Ndbbabergsstigen 22
-38 ar genomfért. Mindre slutarbeten &terstar.

2015 e 16 st nya ytterdérrar. - Ytterddrrar pd Nébbabergsstigen 1,3,5,7,9,11,12,14,16,18,20,22,24,26,28,30
ar utbytta.

2014 e Styrutrustning for vérme och vatten - Ovre omrédet
Fjarrstyrning av ventilation - Hela omradet
Ny sophantering - Nytt avtal med kommmunen avseende sophantering. Separata karl fér
matavfall.
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2013

2012-2013

2012

2011-2015

2008-2012

2007-2012

2007-2008

2007

2006-20M

2006

2005-2012

2005-2006

2005

2003

Nya portar - Fyra nya portar har installerats i husen p& Nytorpshgéjdsvégen.

Mur samt asfaltering - En mur samt asfaltering vid parkeringen p& Nytorpshoéjdsvdagen har
uppforts.

Nytt férrdd - Férréddet nedanfér Nabbabergsstigen 1 revs och nytt har uppforts.
Undercentraler - Ombyggnad av 1st UC.

Byte av vitvaror - Byta av tvattmaskin och torktumlare pd Nébbabergsstigen 2, 2011. Ny
tvattmaskin Nytorpshdéjdsvdagen 4, 2015.

Madlningsarbete - 2008 utférdes malningsarbete pd Nytorpshdjdsvdgen 2. 2009 fortsatte
malningen och Nytorpshéjdsvdgen 4 och 6 mdlades om. 2010 mélades husen
Ndbbabergsstigen 2 och 4-10 om. 2011 mdlades husen Nébbabergsstigen 1-11 och 12-20 om.
2012 mélades husen Ndbbabergsstigen 22-30 och 32-38 om. Sommaren 2012 mdlades alla
garage och férrdd av medlemmarna.

Tatning ldckage omrédeslokal/skyddsrum - Det lackte in i omrddeslokalen fran taket. Lackan
lokaliserades komma frdn sprickor i muren ldngs med parkeringsplatserna ovanfér. Tatning av
sprickorna har skett och ldckaget upphdrde. 2010 visade det sig att det Idckte igen. Féretaget
SIU Svensk Industri Utveckling anlitades och de gjorde en kristallisering som skulle tata lackan.
Resultatet ar inte 100%. 2012 genomférdes ytterligare dtgarder och resultatet blev bra.
Lokalen mélades om av medlemmarna.

Renovering av balkonger - Sprickor konstaterats i balkongerna vid Idgenhetshusen. Det
gjordes en inspektion och renovering pdbdrjades 2007 och slutférdes 2008.

Ny lekplats byggd. - Den gamla lekplatsen mellan [dgenhetshusen togs bort och ny lekplats
byggdes.

Avfuktare i tvd forrdd har installerats - Det konstaterats stora fukt- och ventilationsproblem
med maégelangrepp som fdljd i férrdden vid Nabbabergsstigen 1 till 11 och mellan
Ndabbabergsstigen 30 och 32.

Ventilation - 2006 och 2007. Ombyggnad av ventilationen i alla ldgenheter. Kéksflgkten
separerades frén dvriga ventilationssystemet och alla har fatt sdtta in separat kéksflakt med
direkt utsug. 2011 byttes ventilationssystemet i alla husen.

Fasadbyte - Ndbbabergsstigen 2

Renovering av vattenskadad bostad - 2005 intréffade en vattenskada p& Ndbbabergsstigen
34,36. 2008 intraffade en vattenskada p& Nébbabergsstigen 30. 2011 intraffade en
vattenskada pd Ndbbabergsstigen 10. 2012 intraffade en vattenskada p& Nébbabergsstigen 4
och 22.

Byte av fonster - Samtliga fonster i féreningen berdknas klart feb 2006

Soprumsutrustning - Ersatt karuseller med karl

Fasadbyte - Nabbabergsstigen 4-10

Tva stycken gavlar med vindskivor - Renoverade och mélade

Cirkulationspump och utsugningsfldkt - Bytta i undercentral resp. apparatrum
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2002-2004 e Fonsterrenovering - Kittning, oljning och mélning
Fasadbyte p& garage - Ovre garage klart. Nedre garage 2004

2002 e Renovering av balkonger - Delvis
2001 e Nya balkonger - Ytterligare tv@stycken
1998-2003 e Fasadbyte - Kommer att utféras dven 2004
1990-1991 e Nya balkonger

Avtal med leverantérer

skotsel gronytor samt vinterhdlining  Emery fastighetsservice
ventilationsservice Inflo ventilationsservice
bredband och TV Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensambhetslokalen dr nu renoverad ddr samtliga ytskikt ar nya, akustikplattor i taken dar installerade, nytt
pentry mm. Lokalen @r bokningsbar fér samtliga medlemmar.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har i bdrjan av 2023 gjort en extraamortering p& 1 000 00O kr och har nu I&n p& 9 374 000 kr.

Férdndringar i avtal

Frdn 221201 har féreningen ett gruppavtal med Telia som innebar att alla medlemmar har tillgdng till
bredband och TVpaket Lagom frdn Telia. varje bostadsratt debiteras 279 kr per mé@nad fér detta.
Ovriga uppgifter

Nej

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 516 617 2502800 2 491229 2 617 447
Resultat efter fin. poster -384 252 236 989 668 314 -284 000
Soliditet (%) 20 21 19 14
Yttre fond 1223514 1099 243 671602 1126 317
Taxeringsvarde 53307 000 53307 000 52307 000 35771000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 642 640 640 675
,&rsovgifternos andel av totala 95,5 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 476 2783 2 851 2920
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 476 2783 2 851 2920
Sparande per kvm totalyta, kr 24 277 31 293
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 48 30 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 84 66 76 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 36 34 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 150 139 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,37 - - -
Rantekdanslighet (%) 3,85 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet beror pd 6kade kostnader, framférallt réntekostnaderna. Vi har frdn 240301 hajt

avgiften med 5 % samt avgifterna fér parkering och garage. Vi rdknar med sjunkande rantekostnader 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 561200 - - 561200
Fond, yttre
. 1099 243 -363 700 487 971 1223514
underhall
Balanserat resultat 889 498 236 989 =124 271 1002 216
Arets resultat 236 989 -236 989 -384 252 -384 252
Eget kapital 2786 930 (0] -384 252 2402 678
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 1490 187
Arets resultat -384 252
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -487 971
Totalt 617 964
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 7 875
Balanseras i ny rdkning 625 839

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 516 617 2502800
Ovriga rérelseintakter 3 29 057 424
Summa rérelseintdkter 2545 674 2503 224
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1722 251 -1343 858
Ovriga externa kostnader 9 -150 021 -136 274
Personalkostnader 10 -160 103 -155 530
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -466 720 -449 922
Summa rérelsekostnader -2 499 095 -2085583
RORELSERESULTAT 46 579 417 641
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 171 4 693
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -439 002 -185 345
Summa finansiella poster -430 831 -180 652
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -384 252 236 989
ARETS RESULTAT -384 252 236 989
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 11 493 067 11 455 968

Summa materiella anlédggningstillgdngar 11493 067 11455 968

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11495 867 11458 768

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6028 7873

Ovriga fordringar 14 746 734 2 036 637

Summa kortfristiga fordringar 752762 2 044 510

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 451

Summa kassa och bank (o) 451

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 752762 2 044 961

SUMMA TILLGANGAR 12 248 629 13503728
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 561200 561200

Fond for yttre underhdll 1223 514 1099 243

Summa bundet eget kapital 1784714 1660 443

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002 216 889 498

Arets resultat -384 252 236 989

Summa fritt eget kapital 617 964 1126 487

SUMMA EGET KAPITAL 2402678 2786 930

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 9 374 055 10 535 345

Leverantdrsskulder 126 395 116 887

Skatteskulder 32764 -190 000

Ovriga kortfristiga skulder 43 211 8 453

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 269 526 246 14

Summa kortfristiga skulder 9 845 951 10 716 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 248 629 13503728
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 46 579 417 641
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 466720 449 922

513 299 867 563
Erhéllen réanta 8171 4 693
Erlagd ranta -422 336 -163 270
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 99134 708 985
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 500 -12 299
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 273777 -165 954
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 377 411 530733
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -503 819 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -503 819 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 966 0]
Amortering av 1&n -1164 256 -260 426
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1161 290 -260 426
ARETS KASSAFLODE -1287 699 270 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2011632 1741325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 723 933 2011632
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nytorpshéjd i Stenungsund har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2-4%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fér smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Nytorpshgjd i Stenungsund
716408-5545

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 421 060 2 421163
Hyresintdkter garage 40 488 42 336
Hyresintakter p-plats 16 758 16 513
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 4800
Bredband 11160 0]
Elintakter laddstolpe 21900 16 400
Pantsattningsavgift 2 625 1691
Overlatelseavgift 2626 0
Ores- och kronutjamning 0 -102
Summa 2516 617 2502800
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 29 057 0
Ovriga intdkter 0 424
Summa 29 057 424
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard enl avtal 38 475 25272
Brandskydd 1719 0]
Gardkostnader 1792 604
Gemensamma utrymmen 21659 8 475
Snéréjning/sandning 34 936 34 567
Serviceavtal (0] 31941
Férbrukningsmaterial 28 025 5031
Summa 126 606 105 890
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 8 688 (0]
Sophantering/&tervinning (0] 16 871
Dérrar och l&s/porttele 451 225
VVS 4246 480
Varmeanlaggning/undercentral (0] 9 456
Ventilation 103 299 3104
Elinstallationer 14178 (0]
Summa 130 862 30136
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0] 167 700
Tvattstuga 7 875 0]
Gemensamma utrymmen (0] 196 000
Summa 7 875 363700
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 139 633 180 001
Uppvdrmning 316170 251417
Vatten 163 659 135 924
Sophdmtning/renhdlining 112 043 86 323
Grovsopor (0] 6198
Summa 731505 659 863
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 124 067 107 884
Bredband 139 422 52 081
Fastighetsskatt 248 938 24 304
Korr. fastighetsskatt 212 976 0]
Summa 725 403 184 269
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 313
Tele- och datakommunikation 1871 7 484
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 49
Revisionsarvoden extern revisor 19 463 17 813
Styrelseomkostnader 0 857
Fritids och trivselkostnader 872 0]
Féreningskostnader 9 021 6 459
Férvaltningsarvode enl avtal 65 942 71 449
Overlatelsekostnad 3677 0
Pantsattningskostnad 3 940 0]
Korttidsinventarier 36 031 0]
Administration 2 659 6 961
Konsultkostnader (0] 3770
Bostadsrdatterna Sverige 5560 5560
OBS-konto (0] 15 096
Summa 150 021 136 274
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 000 56 290
Lon - fastighetsskotare 60 000 60 000
Revisionsarvode arvoderad (0] 900
SPP/tjanstepension/FORA 2753 2 866
Arbetsgivaravgifter 37 350 35 474
Summa 160 103 155 530
Anstéllda under éret
Féreningen har haft anstallda.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 434 871 185 224
Drdjsmalsranta 1612 0]
Ovriga rantekostnader 2 519 121
Summa 439 002 185 345
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 22 623723 22 623723
Arets inkép 503 819 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23127 542 22 623723
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11167 755 -10 717 833
Arets avskrivning -466 720 -449 922
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 634 475 -11167 755
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11493 067 11455 968
| utgdende restvdrde ingdr mark med 711796 000 711796 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32 517 000 32517 000
Taxeringsvdrde mark 20 790 000 20 790 000
Summa 53307 000 53307 000
Sida 15 av 18

I<]

ryDsl7YzR-SJWwsx7KfR




Brf Nytorpshgjd i Stenungsund
716408-5545

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 558 22213
Skattefordringar 3243 3243
Klientmedel (0] 976 335
Transaktionskonto 212178 0]
Borgo rantekonto 511755 1034 846
Summa 746 734 2036 637
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-12-18 513 % 2 418 750 2 468 750
SBAB 2024-12-18 513 % 1868 300 2338900
SBAB 2024-03-22 4,47 Y% 2 461 925 2 473215
SBAB 2024-04-19 4,64 % 2 625 080 2 675080
Summa 9 374 055 10 535 345
Varav kortfristig del 9 374 055 10 535 345

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 821 415 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 0 33017
Uppl rénta bokslut 49 683 6]
Foérutbet hyror/avgifter 219 843 213 097
Summa 269 526 246 114
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 059 000 17 059 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har beslutat att hdja medlemsavgifterna med 5% frdn 240301 och dven héja avgiften for parkering och
garage till 89 kr respektive 249 kr per mdanad. Detta beror pd allmant héjda kostnader, i synnerhet
rantekostnaderna.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stenungsund

Anders Johansson Anna Margareta Larsson
Styrelseledamot Ordférande

Erik Helander Jesper Thorell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nicklas Hallberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Fjallemark Stefan Hasselqvist
Internrevisor Extern revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Nytorpshdjd i Stenungsund, org.nr 716408-5545

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nytorpshéjd i Stenungsund
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar. Extern vald revisor &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fo6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nytorpshdjd i Stenungsund for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad/godkénd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stenungsund /2024
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Stefan Hasselqvist Stefan Fjéllemark
Segesta Revision & Rédgivning Foreningsvald revisor

Extern revisor
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