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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Hagen i Tjorn med séate i Tjorn org.nr. 716444-5103 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Tjorn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hovik 5:154 1988-01-18 1988
Parkering Hagen 1988-01-18 1988

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2123
18 p-platser 0
Totalt 44 objekt 2123

Foreningens lagenheter fordelas pd: 10 st 2 rok, 10 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Tjorn Hovik GA:12 GA 853300-5206 23/560.8 Véagar och 6ppna platser

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Asa Jarlesj Ordférande
Lennart Lofgren HSB Ledamot
Asa Langmaid Ledamot
Anna-Karin Ferling Ledamot

Kari Kuivanen Ledamot
Johan Andreasson Ledamot
Anna-Lena Ahman Ledamot

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johan Andreasson och Anna-Lena Ahman.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv& i férening av Anna-Lena Ahman, Asa Jarlesjo, Anna-Karin Ferling och Johan Andreasson.

Revisorer har varit: Dan Savefjord med Gunnel Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ove Daniel Ferling (sammankallande) och Ingela Javette, valda vid foreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-29. P& stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-10-04.
Under aret har féljande planerat underhall och investeringar gjorts

Arlig service av féreningens varmepannor gjordes under varen och ev fel ar &tgéardade.

Under aret har foljande arbeten gjorts

Byte av 2 stycken varmepannor

2 st. stad- och underhallsdagar i omradet

Allméan upprensning av buskar, hackar och trad i omradet.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Ny asfalt kommer laggas 2024 eller 2025 i vart omrade pa sjalva korslingan - parkering kommer vid ett senare tillfélle.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 32 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 33.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 575 301 235 302 317
Skuldséattning, kr/kvm 7773 7 868 7962 8056 7 680
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7773 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 115 114 107 88 90
Arsavgifter, kr/kvm 960 872 864 864 847
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 970 877 865 866 851
Nettoomsattning, tkr 2 055 1863 1837 1839 1807
Resultat efter finansiella poster, tkr -269 -43 -44 40 191
Soliditet, % 7 8 8 8 9

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
DA normgivningen avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan beraknigen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1353010 0 0 1353010
Underhallsfond, kr 680 530 0 -254 300 426 230
S:a bundet eget kapital, kr 2033 540 0 -254 300 1779 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -465 358 -42 888 254 300 -253 945
Arets resultat, kr -42 888 42 888 -268 776 -268 776
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -508 246 0 -14 476 -522721
S:a eget kapital, kr 1525294 0 -268 776 1256 519

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 454 300 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -508 245
Arets resultat, kr -268 776
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 454 300
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -522721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -522721

Anledningen till det negativa resultatet ar att rantekostnaderna har 6kat pga av Ian som lagts om under de tv& senaste aren.
Strategin for att vanda det negativa resultatet ar att halla nere underhallskostnader — skjuta fram de arbeten som inte maste
goras och fordela ut underhall under flera ar.

Lata rantor ligga rorliga just nu for att kunna binda nar vi ser att rantorna sjunker igen.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 055 188 1 862 647
Ovriga rorelseintékter Not 2 4 080 0
Summa rorelseintakter 2 059 268 1 862 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -588 215 -570 523
Underhallskostnader Not 4 -454 300 -184 491
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 333 -201 226
Personalkostnader Not 6 -77 891 -100 220
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -497 213 -497 213
Summa rorelsekostnader -1 820 952 -1 553 673
Rorelseresultat 238 316 308 974
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 14 618 2313
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -521 710 -354 175
Summa finansiella poster -507 092 -351 862
Arets resultat Not 10 -268 776 -42 888
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 287 185 16 784 398
Inventarier Not 12 0 0
16 287 185 16 784 398
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 16 287 685 16 784 898
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1195 1195
Ovriga fordringar Not 15 658 546 1172 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 54 913 38 755
714 654 1212 339
Kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 500 000
Kassa och bank 24 205 6 258
Summa omsattningstillgéngar 1738 859 1718 597
Summa tillgdngar 18 026 544 18 503 494
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1353010 1353010

Underhallsfond 426 230 680 530
1779 240 2 033 540

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -253 945 -465 358

Arets resultat -268 776 -42 888

-522 721 -508 245

Summa eget kapital 1256 519 1525 294

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 7 935613 8 170 427

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 567 247 8532 741

Leverantorsskulder 27 153 41 303

Skatteskulder 5803 14 800

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 19 234 209 218 929
8 834 412 8 807 773

Summa skulder 16 770 025 16 978 200

Summa Eget kapital och skulder 18 026 544 18 503 494
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -268 776 -42 888
Avskrivningar 497 213 497 213
Kassaflode frén |6pande verksamhet 228 437 454 325
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 635 -1273
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -7 867 -67 909
Kassaflode frén I6pande verksamhet 203 935 385 143
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -200 308 -200 308
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 308 -200 308
Arets kassaflode 3627 184 835
Likvida medel vid drets borjan 1652 229 1467 393
Likvida medel vid 3rets slut 1 655 856 1652 229
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars &rsredovisnignar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvéntade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,76%
Ombyggnad 10,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspréktagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pa ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beraknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 11 898 696 kr (11 898 696 kr).

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pd avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Transaktion 09222115557510522320
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 037 288 1852 104
Hyror 17 900 10 543
Ovriga intakter 0 0
2 055 188 1862 647
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 4080 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 67 688 35701
Reparationer 21 241 55871
El 38 029 37 453
Vatten 206 016 203 679
Sophamtning 57 485 61774
Ovriga avgifter 91 669 81916
Forvaltningsarvoden 87 388 76 916
Ovriga driftskostnader 18 700 17 213
588 215 570 523
Not 4 Underhaliskostnader
VS 446 425 184 491
Markytor 7 875 0
454 300 184 491
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 184 883 177 600
Medlemsavgifter 15 600 15 600
Ovriga externa kostnader 2 850 8 026
203 333 201 226
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 000 40 000
Sammantradesersattningar 4 800 5400
Revisorsarvode 1 000 1 000
Loner och andra ersattningar 12 000 34 905
Sociala kostnader 17 091 18 915
77 891 100 220
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 497 213 497 213
497 213 497 213
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 474 0
Ovriga ranteintékter 14 144 2 313
14 618 2313
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 521 230 340 321
Ovriga finansiella kostnader 480 13 854
521710 354 175
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -268 776 -42 888
Avsattning till underhalisfond -200 000 -250 000
Disposition ur underhéllsfond 454 300 184 491
Resultat efter underhdllspdverkan -14 476 -108 397
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 907 738 19 907 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 907 738 19 907 738
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 747 340 -3 250 127
Arets avskrivningar -497 213 -497 213
Utgdende avskrivningar -4 244 553 -3 747 340
Bokfort varde byggnader 15 663 185 16 160 398
Bokfort varde mark 624 000 624 000
Bokfort varde byggnader och mark 16 287 185 16 784 398
Taxeringsvarde for Hovik 5:154
Byggnad - bostader 15 880 000 15 880 000
15 880 000 15 880 000
Mark - bostader 7 800 000 7 800 000
7 800 000 7 800 000
Taxeringsvarde totalt 23 680 000 23 680 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 13 594 000 13 594 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 120 853 120 853
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 120 853 120 853
Ingdende avskrivningar -120 853 -120 853
Utgdende avskrivningar -120 853 -120 853
Bokfort varde 0 (1]
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

Transaktion 09222115557510522320
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1195 1195
1195 1195
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.foér. 631 651 1145971
Skattekonto 26 895 26 418
658 546 1172389
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 41 584 36 949
Upplupna intakter 13 329 1 806
54913 38 755
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-04-15 2024-04-15 12 man 3,10% 500 000
HSB Géteborg HSB 2023-11-20 2024-11-20 12 mdn 3,75% 500 000
1 000 000
Fastrénteplaceringar 1 000 000 500 000
1 000 000 500 000
Not 18 Ldéngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752539326 2,89% 2024-06-19 3234814 100 308
Tjorns Sparbank 6958854215 1,59% 2025-08-31 4935 613 0
Tjorns Sparbank 6958971035 4,92% 2025-02-29 3000 000 0
Tjorns Sparbank 9753581041 4,78% 2024-02-28 5332 433 100 000
*innehas med kommunal borgen 16 502 860 200 308
Né&sta drs amortering berdknas uppga till 200 308
L&n med l&neomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 366 939
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 567 247
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 935 613
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15501 320
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 28 252 15015
Ovriga upplupna kostnader 14 400 29 666
Forutbetalda hyror och avgifter 191 557 174 248
234 209 218 929

Den hér &rsredovisningen ar elektroniskt signerad

Tjérn
Anna-Karin Ferling Asa Langmaid
Lennart Léfgren Asa Jarlesjo

Johan Andreasson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgédr av var elektroniska underskrift

Dan Savefjord Emil Persson

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557510522320
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Hagen i Tjorn, org.nr. 716444-5103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hagen i Tjorn for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Hagen i Tjorn
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tjérn
Digitalt signerad av
Emil Persson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dan Savefjord
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Hagen i Tjérn signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ASA JARLESJO i o JOHAN ANDREASSON i o
Ordférande Bankid L edamot Bankb

E-signerade med BankID: 2024-02-13 kl. 09:32:55

ANNA-KARIN FERLING N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 15:49:09

ANNA-LENA AHMAN i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 21:37:16

KARI KUIVANEN i e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-01 kl. 15:06:45

E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 15:36:30

LENNART LOFGREN " X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-13 kl. 12:15:49

ASA ANETTE LANGMAID " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 17:31:13

DAN SAVEFJORD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 20:39:06

EMIL PERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 08:26:34

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Hagen i Tjérn signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DAN SAVEFJORD P X

BankID

EMIL PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-07 kl. 20:41:07

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 08:26:23

HSB - dar mjligheterna bor



Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Drift
-25%

Kapitalkostnader
-22%

Ovriga externa kostnader
-9%

Underhall

-18%
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Fordelning driftkostnader
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