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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ronneby Fritid med sate i Karlshamn org.nr. 769617-7943 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Foéreningens stadgar registrerades senast 2007-11-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Ronneby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Haggatorp 1:164 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Blekinge. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2180
Totalt 32 objekt 2180

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 14 st 2 rok, 9 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Nedzat Spahija Ordférande 2023-06-10

Nedzat Spahija Ledamot 2022-02-27 2023-06-10
Gun Alexandersson Ledamot 2019-08-06

Marie Gyldmark Lundell Ledamot 2023-06-10

Jens Karlsson Ledamot 2021-08-06

Benny Warnefjord Suppleant 2023-06-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Inga ledamater.
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas var for sig av Gun Alexandersson, Jens Karlsson, Marie Gyldmark Lundell och Nedzat Spahija.
Revisorer har varit: Lars G Olsen vald av féreningen.

Valberedning har varit: Christoffer Nyberg , vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-10. Pa stamman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

Arsavgiften ar oférandrad den 2024-01-01 men féreningen héjde uppvarmningsavgiften med 50 %.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet underhallsplanen.

Senaste fastighetsbesiktning har utforts I6pande under aret.

Arets negativa resultat pa -196 068 kr beror pa stora planerade underhéliskostnader sa med anledning av detta behdver inte

arsavgifterna justeras.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2019-2020 Byte av fonster, entrédorrar, relining av avloppstammar samt inkdp av ny tvattmaskin.
2020 Kodlas entrédorrar.

2021 Renovering av tvattstuga.

2022 Ny Belysning.

2023 Lagning av betongtrappor.

2023 Byte av exteridrbelysning till led pa stolpar, byte ledamarturer 31W.

2023 Lagning och putsning av sockel husets framsida.

2023 Byte av tvattmaskin.

2023 Radonmatning.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar och kallardorrar.
2024 Mala om kallaren.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 121 236 266 279 222
Skuldsattning, kr/kvm 2460 2 547 2633 2718 2804
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 460 2 547 2633 2718 2 804
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 233 202 201 187 192
Arsavgifter, kr/kvm 685 587 582 557 548
Arsavgifter/totala intakter, % 98 87 86 0 0
Totala intakter, kr/kvm 698 678 674 646 637
Nettoomséattning, tkr 1503 1477 1468 1409 1388
Resultat efter finansiella poster, tkr -196 327 312 383 251
Soliditet, % 30 31 27 24 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
ej i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 0 0 0 0
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1271313 0 -29 556 1241757
S:a bundet eget kapital, kr 1271 313 0 -29 556 1241 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 983 918 326 780 29 556 1340 254
Arets resultat, kr 326 780 -326 780 -196 069 -196 069
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1310 698 0 -166 513 1144 185
S:a eget kapital, kr 2582 011 0 -196 069 2 385942

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 229 556 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 1310 698
Arets resultat, kr -196 069
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 229 556
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1144 185

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 1144 185

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514858566 Signerat NS, MGL, GA, JK, LGO
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557514858566

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Signerat NS, MGL, GA, JK, LGO

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1503 430 1476 997
17 941 0
1521 371 1476 997
775 962 -633 796
-229 556 0

-88 399 -85 351

-100 599 -101 235
-230 016 -187 186

-1 424 532 -1 007 568
96 838 469 429
4674 0

-296 321 -142 469

-1 260 -180

-292 907 -142 649
-196 069 326 780
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6 493 821 6 723 837
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 493 821 6 723 837
Summa anlaggningstillgangar 6 493 821 6 723 837

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1190
Avrédkningskonto HSB 1431 476 1543725
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5113 3737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 34 402 24 389
Summa kortfristiga fordringar 1470991 1573041

Kassa och bank

Bank Not 13 88 601 89 591
Summa kassa och bank 88 601 89 591
Summa omsattningstillgangar 1559 593 1662 633
SUMMA TILLGANGAR 8 053414 8 386 470

Transaktion 09222115557514858566
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1241 757 1271313
Summa bundet eget kapital 1241757 1271313
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 340 254 983918
Avrets resultat -196 069 326 780
Summa fritt eget kapital 1144 185 1310698
Summa eget kapital 2 385942 2582010
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 5362 000
Summa langfristiga skulder 0 5362 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5361 900 187 500
Leverantorsskulder 130 519 51034
Aktuell skatteskuld Not 15 2540 2540
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3071 3071
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 169 442 198 314
Summa Kortfristiga skulder 5667 472 442 459
Summa skulder 5667 472 5804 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8053414 8 386 470

Transaktion 09222115557514858566
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I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 96 838 469 429
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 230 016 187 186
326 854 656 615
Erhéllen ranta 4674 0
Erlagd ranta -288 785 -130 084
Ovriga poster -1 260 -180
Kassaflode fran Iopande verksamhet 41 483 526 351
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 199 -422
Okning (+) {.minskning “) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 5217 377 23985
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 5248 661 549 914
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigt;leter 0 -160 674
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -160 674
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minsknir]g (-) av skulder till kreditinstitut -5361 900 -187 600
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -5 361 900 -187 600
ARETS KASSAFLODE -113 239 201 640
Likvida medel vid arets borjan 1633317 1431677
Likvida medel vid arets slut 1520077 1633 317
-113 239 201 640
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5&r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under riakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557514858566
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
b3

Arsavgifter bostader 1492 380 1280076
Hyresintékt dvrigt 2 400 2 400
Konsumtionsavgift varme 0 183132
Intakt andrahandsupplatelse 4976 8 495
Intakt overlatelser och pantforskrivning 3676 2899
Ovriga primara intakter och ersattningar -2 -5

1503 430 1476 997

* 2023 i arsavgifterna ingar intakter pa 186 792 kr for varme. | arsavgifterna ingar vatten och kabel-tv.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring Lansfaorsakringar 5107 0
Elstod 12 834 0
17941 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -62 208 -12 517
El -47 025 -42 508
Uppvarmning -319 691 -307 384
Vatten -141 844 -91 291
Renhallning -41 663 -37 871
TV, bredband, iptelefoni -29 630 -30 556
Obligatoriska besiktningar -1017 -3430
Forvaltningskostnader -53 709 -39 561
Forsakringar -30 800 -29 741
Fastighetsskatt -36 156 -36 156
Ovriga driftskostnader -12 219 -2781
=775 962 -633 796
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga -54 192 0
Underhéall 6vriga gemensamma utrymmen -21 363 0
Underhall installationer -28 275 0
Underhéll huskropp utvandigt -125 726 0
-229 556 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -72 624 -67 716
Kostnader andrahandsupplételser 0 -241
Kostnader Gverlatelse och panter -5199 -2 898
Foreningsverksamhet 0 -3 036
Kontorsutrustning och -material 0 -759
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -5221
Forbrukningsinventarier -9 052 -4 485
Stdmma och styrelse -1 525 -995
-88 399 -85 351
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda <0 <0
Arvode till styrelsen -18 000 -18 000
Vicevérdsarvode -60 000 -60 000
Sociala avgifter -22 599 -23 235
-100 599 -101 235

Transaktion 09222115557514858566
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -230 016 -187 186
-230 016 -187 186

Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -1 260 -180
-1260 -180
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2023-12-31 2022-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK

Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 7826519 7 665 845
Avrets investering byggnader 0 160 674
Ingéende anskaffningsvarde mark 217 900 217 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8044 419 8044 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -1 320 582 -1 133 396
Avrets avskrivningar byggnader -230 016 -187 186
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 550 598 -1 320 582
Utgaende redovisat varde 6 493 821 6 723 837
Redovisade varden byggnader 6275921 6 505 937
Redovisade varden mark 217 900 217 900

Fastighetsbeteckning: Héggatorp 1:164

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1957 9 600 000 2 452 000 12 052 000 12 052 000

9 600 000 2 452 000 12 052 000 12 052 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 253 000 6 253 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 6 253 000 6 253 000

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5113 3737
5113 3737

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 21279 20161
Forutbetald kabel-TV och bredband 9012 4228
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4111 0
34 402 24 389

Not 13 BANK
Swedbank Ronneby 88 601 89 591
88 601 89 591

Transaktion 09222115557514858566
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2023-12-31 2022-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 5,92% 2024-05-28 5361 900 187 600
5361 900 187 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5174 300
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5361 900
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5361 900
Genomsnittsrantan vid arets utgang 5,92%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 750 400
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 423 900
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beréknade skatteskuld 2 540 2 540
2540 2540
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1500 1500
Arbetsgivaravgifter 1571 1571
3071 3071
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 57 297 53 649
Upplupna rantekostnader 29 156 21 620
Forutbetalda arsavgifter och hyror 82 989 123 045
169 442 198 314

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Gun Alexandersson Marie Gyldmark Lundell Nedzat Spahija

Jens Karlsson

Min revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Olsen
Revisor vald av féreningsstamman

Transaktion 09222115557514858566

Signerat NS, MGL, GA, JK, LGO




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ronneby Fritid, org.nr. 769617-7943

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ronneby Fritid, 769617-7943 for ar 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
min revision.Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn innebar detta att denne har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och

god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Transaktion 09222115557519020591

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
Bostadsrattsféreningen Ronneby Fritid for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. jag har aven
granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i

strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mitt uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kallinge / 2024

Av foreningen vald revisor
Lars Olsen

Signerat LGO



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Ronneby Fritid signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



