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ARSREDOVISNING 2023

Brf The Village STHLM i Stockholm
769629-1223



Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna
rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar
dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatriakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du
kan ocksa se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar
innebdar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foéreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet.
Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att
forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter
som ar mer specifika forklaringar till resultat - och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel
fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver [dnen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter
det att stamman fattat beslut avseende detta.

Foreningen har till Asndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
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Forvaltningsberattelse

Foreningen har till Asndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens byggnader, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Stockholm Godsvagnen 11 och registrerades 2014-11-20 hos
Bolagsverket. Ekonomisk plan upprattades 2017-12-05. Planen har senare forsetts med ett intyg,
daterat 2018-01-25.

Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-06-02. Styrelsen har sitt site i Stockholms
kommun.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningens fastighet, Godsvagnen 11, deltar i gemensamhetsanldggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanlaggning (GA1) avseende garage, innergard, sprinkler, ventilations- och
brandgasventilationssystem.

Godsvagnen 11, Andelstal 3/5

Godsvagnen 12, Andelstal 2/5

Gemensamhetsanlaggning (GA2) avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58

Godsvagnen 12. Andelstal 23/58

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gemensamhetsanlaggning (GA3) avseende kvartersgata och trappa
Godsvagnen 11, Andelstal 1/5

Godsvagnen 8, Andelstal 2/5

Godsvagnen 13, Andelstal 2/5

Forsakring
Forsakring till fullvdrde har féreningen tecknat hos Nordeuropa Forsakring AB. | avtalet ingar kollektivt

bostadsrattstillagg, styrelseférsdkring och skadedjur.

Forvaltningsavtal

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Alova Fastighetsteknik AB

Fastighetsjour, trygghetsjour, kamerasystem Securitas

Drift och Service Passersystem & Porttfn Baxec

Underhallsplan Sustend

Ekonomiska forvaltningen Simpleko AB

Forvaltning av foreningens |an Rantekollen AB

Tradgardsskotsel Liermann Tradgards & Markanlaggning AB
Garageadministration Parkona AB

Trappstadning ABSS

Snérojning Miramix

Hisservice Nacka Hiss & Schindler (beroende pa trapphus)
Service Garageporten Nordisk Portservice AB

Tradgardsskotsel (GA1) Funkia
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Féreningens medlemskap

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna, Sjostadsforeningen samt Hammarby Sjéstads
Energigemenskap (fr.o.m. hésten 2023).

Foreningens skattemassiga status

Foreningens skattemdassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1299), det vill sdga foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Byggnadsyta, ligenhetsférdelning & garage

Den totala byggnadsytan uppgar till 18 903 kvm, varav 17 900 kvm utgor ldgenhetsyta och 1 003 kvm
lokalyta.

Foreningen har del i ett gemensamt garage (GA1) som vi delar med Brf The Village STHLM 2 (Brf2). |
garaget finns 232 bilplatser, 24 st MC-platser och 10 st-Mopedplatser. Intdkterna fran garaget delas
mellan oss (60%) och brf2 (40%) efter att férvaltningskostnaden fér Parkona dragits av. Samtliga platser
i garaget och en del MC-platser har laddméjlighet. Garaget ar fullbelagt med bade medlemmar och
externa, medlemmar har fortur och kan fa en plats inom 14 dagar (mars 2024).

| garaget finns dven ett kamerasystem samt ett mobilrepeaternat som ger god mobiltackning i alla delar
av garaget samt 6kad trygghet och sdkerhet.

Lagenhetsfordelning

14 st 1 rum och kok
79 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok
101 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kék

Samtliga 226 lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Lokaler

Kontrakten pa foreningens 10 lokaler |6per enligt féljande:

Lokal Loptid t.o.m
Forrad 2026-12-31
Pizzeria 2024-12-31
Kontor 2026-01-31
Kontor 2024-12-31
Kontor 2026-09-30
Kontor/fotostudio 2025-02-28
Sushirestaurang 2026-12-31
Tandlakarklinik 2029-09-30
Kontor 2024-09-30
Kontor/butik/showroom 2024-10-31

Kontrakten férnyas automatiskt om ej uppsagda. Ingen av lokalerna ar vid arskiftet 2022/2023
uppsagda. Ett av kontoren har under varen 2024 sagts upp och utflyttning sker 2024-12-31. Féreningen
ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har dsatts
vardedr 2019. Bostadslagenheterna ar fran och med aret efter vardearet helt befriade fran
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fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar
fran och med aret efter faststallt vardear.

Antalet medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 378 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 32. Det har under aret skett 21 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2024=573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).

Styrelse och Revisor

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2023-05-30 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Rickard Dahlstrand ledamot/ordf.
Patrik Rudfeldt ledamot/kassor
Magnus Fors ledamot

Lotta Zachrisson ledamot
Markus Brolund ledamot
Sandra Aljasanni ledamot
Hannin Mushehid ledamot

Kimia Sobhi ledamot
Sebastian Kauppinen ledamot

Tidigare styrelsemedlemmar Svetlana Ramstrong, Karl Holm och Niklas Leveau anmalde sin avgang ur
foreningens styrelse i samband med stimman 2023.

Under verksamhetsaret s har Kimia Sobhi och Sebastian Kauppinen avgatt fran styrelsen.

Antalet styrelsesammantriaden som protokollférts under aret har uppgatt till 19 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamater i férening.

Till revisor har KPMG AB valts.

Valberedningen

Valberedningen bestar av Mikkel Gerdes (sammankallande), Peter Stalsmeden, Karl Holm, Svetlana
Ramstrong och Martha Ibarra Montalvo.

Handelser under rakenskapsaret 2023

Ekonomi

Féreningen har under 2023 haft en fortsatt god ekonomisk situation. Arsavgifterna och 6vriga intakter
har tackt foreningens I6pande kostnader (exklusive avskrivningar) och avsattning till yttre underhall.

Notera att i resultatet fér ar 2023 sa ingar avskrivningar. Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet och
kassaflode. En valskott fastighet i Stockholm 6kar snarare i viarde och darfér sa kan man bortse fran
dessa. Om vi exkluderar avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat. Féreningens resultat fére
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avskrivningar uppgick under ar 2020 till 8 364 tkr, under ar 2021 till 4 030 tkr, under ar 2022 till 3086
tkr och under ar 2023 till 1 709 tkr (se tabell nedan fér jamforelse mot ek plan).

Féreningens likviditet har varit stark de senaste aren men under 2022 och 2023 sa hojdes rantorna
kraftigt, darfor genomfoérde styrelsen ett antal avgiftshgjningar (fr.o.m. januari 2023 5% och fr.o.m
december 2023 50%). Detta ska dock ses i perspektiv mot att styrelsen tidigare ar sankt avgifterna (12
% fr.o.m. augusti 2021) och att vi kommer fran en av Sjostadens lagsta avgifter dar vi 2022 l1ag pa 462
kr/kvm (inkl tva avgiftsfria manader) jamfort med snittet i Hammarby Sjostad (671 kr/kvm) och snittet i
hela Sverige (683 kr/kvm).

Med hajningen dec 2023 hamnade vi infér 2024 pa 873 kr/kvm, en hog niva i historiska matt matt, men
samtidigt sannolikt i nivd med manga andra féreningar som ocksa tvingats hdja avgifterna pga hogre
underhalls- och rantekostnader.

Foreningens hoga beldning gor oss mer rantekansliga an manga aldre féreningar, men vara
driftkostnader ar laga och vi saknar helt stérre underhallsbehov de ndrmaste aren. Det gbr oss mindre
utsatta for den hoga inflationens varaktiga effekter sdsom hogre energipriser och hégre kostnader for
renoveringar. Nagot som kan innebéra lagre avgifter dn idag nar rantan férhoppningsvis sjunker i
framtiden jamfort med manga andra foreningar dar inflationen har mer varaktiga effekter.

Styrelsen har beslutat att omférhandling av vara lan bor ske professionellt och har darfor valt att anlita
den oberoende laneméiklaren Rantekollen. Rantekollen bevakar nar lanen forfaller och genomfér i god
tid en upphandling med minst sex banker. Detta avlastar styrelsen och ger medlemmarna trygghet att
veta att lanen alltid upphandlas och hanteras pa ett korrekt satt.

Jamférelse (kr) 2020 2021 2022 2023
Aret resultat fore avskrivningar 8363917 4029534 3085911 1709 195
Aret resultat efter avskrivningar -678364 -5141372 -6221988 -7732774
Amortering utfall 1050000 4050000 4525000 1395000
Arsavgifter utfall 11287287 8939415 8271920 10857052
Rantekostnader utfall 3347126 2835958 3309370 8271746
Driftkostnader utfall 4694354 7220009 8345020 7797 658

Att komma igdng med styrelsearbetet, fjdrde aret

Nar vi borjade arbetet i var forenings forsta boendestyrelse varen 2020 sa fanns det mycket att géra.
Byggstyrelsens fokus har primért varit att slutféra entreprenaden och fa igdng en grundlaggande

forvaltning av fastigheten. Men manga av de grundldggande rutinerna for ett effektivt styrelsearbete
och en stabil forvaltning av foreningen och fastigheten fanns helt enkelt inte pa plats.

De rutiner som styrelsen skapade under verksamhetsaret 2020 har fortsatt fungerat val (arbetsordning,
roller och ansvarsomraden, rutiner for styrelsemoten, beslutshantering, arendehantering samt rutiner
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for hantering av 6verlatelser, pantsattningar, ombyggnationer, kommunikation med medlemmar,
méklare etc).

Under 2023 sa har vi prioriterat att skapa varaktiga relationer med vara driftpartners, slutfoéra
beslutade investeringar, ta fram en underhallsplan samt genomfdéra en professionell 5-arsbesiktning.

Motioner fran stimman 2023

Till stamman varen 2023 sa fick Styrelsen in en motion, har 4r en sammanfattning av denna:

Motion ang att uppfdra pergolor pa vara takterrasser

Motionen avslogs pa'stamman med hanvisning till att styrelsen efter utredning konstaterat att denna
atgard skulle kosta en hel del pengar, samt att det skulle medféra en risk for vindfang som skulle kunna
innebéara skada. Styrelsen uppmuntrar daremot andra forslag for att hoja trivseln pa'vara terrasser.

Balkonginglasning

Foreningen har fortfarande ett aktivt bygglov till nov 2025 fér inglasning av balkonger. Galler dock
endast om det finns en annan balkong ovanfér. Terrasser och balkonger utan tak omfattas inte. Under
aret har ett antal medlemmar fatt hjalp av Lumon att glasa in sina balkonger.

Garaget

Videlar garage med Brf 2 och administration (debitering och kéhantering) skots av Parkona. Garaget har
varit fullbelagt sedan hosten 2020 och Parkona sager I6pande upp externa hyresgéaster allteftersom
medlemmarna som bor i féreningarna 6énskar en plats.

Foreningens elbilsladdare anvands mer och mer flitigt och det dr nu mer dn 50 % beldggning av laddande
bilar. Kamerasystemet i garaget fungerar dven det bra och ger tillsammans med var partner Securitas
okad trygghet och sdkerhet i garaget. Mobilrepeaternitet som ger oss mobiltickning 6ver allt har ocksa
fungerat bra under aret.

Vi har under aret bytt servicepartner for garageporten till Nordisk Portservice AB.

Skalskydd & portar

Styrelsen har tidigare forstarkt skalskyddet med brytskydd pa samtliga entré och kallardorrar (dven till
garaget) samt satt upp bricklasare for utpassering till garaget. Sedan dess har vi inte haft nagra noterade
incidenter med inbrott i var fastighet.

Férutom taggar, nyckel och porttelefoner sa gar det nu dven att 6ppna portarna med Aptus-appen. Detta
géller bade portar till sitt eget trapphus, garageporten samt porten till Virkesvagen 13/15. Detta for att
enkelt kunna ge tilltrade till gaster ndr man bokat stora loungen.

Under aret har vi bytt servicepartner for hissarna fran Schindler till Nacka Hisservice. Bytet kommer att
ske I6pande allt eftersom garantin gar ut i vara trapphus men kommer att vara helt slutfért i december
2024.

Trygghet, Blaljuskod & Storningsjour

Foreningen har sedan tidigare blaljuskod, vilket innebér att det finns en speciell portkod registrerad hos
polisens ledningscentral som skickas ut i samband med utryckning till ndgon av vara adresser. Vi har
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dven avtal med Securitas for stérningsjour. Vi arbetar dven med att etablera grannsamverkan och har
god dialog med 6vriga foreningar i Hammarby Sjéstad kring trygghetsfragor. Vi upplever att tryggheten
under aret varit god och stérningarna fa och milda.

Miljorummen & Sopsugen

Foreningen har tva miljorum, ett pa Virkesvagen och ett pa Heliosgatan. Remondis hamtar vart
sorterade avfall samt grovavfall. | rummen finns dven bytarhyllor samt pasar for matavfall.

Rummen stddas regelbundet av Remondis miljovardar. Pa det stor hela tycker vi miljorummen fungerar
bra. Under varen 2022 s 6ppnade vi upp mojligheten att sldnga plastavfall i sopsugen. Detta har gjort
att vi fatt mer plats fér kartong i miljorummen

Sopnedkasten som aterfinns pa gardarna och som &r anslutna till omradets sopsugsterminal har under
aret fungerat bra med undantag for restavfallsnedkastet pa garden utanfor Virkesvagen 13. Detta ar
reklamerat till Skanska och Envac och felsékning pagar.

Vi tackar alla medlemmar som hjalper till att atervinna, sortera rétt och halla ordning i vara miljérum och
kring vara sopnedkast.

Garantier & reklamationer

| en nyproducerad fastighet ar féreningens garantier mot entreprendérer viktiga att félja upp.

Vi har under aret forberett oss infér foreningens femarsbesiktning som paboérjades varen 2024. Under
denna sa kommer féreningen dven genomfora ett antal sarskilda besiktningar samt uppféljningar av
vilka atgarder som kvarstar fran tvaarsbesiktningen.

Vi har dven fortsatt dialogen med 6vriga foreningar i den samverkansgrupp med Brf 2 samt de tre
Fredriksdalsféreningar som Skanska och Sjostadsbo ocksa byggt.

Gardar & kvartersmark

Styrelsen har under aret fortsatt arbeta med forvaltningen av vara gardar. Detta innefattar att bland
annat foljande har genomforts:

e Installation av en gemensam grill pa ovre garden som bland annat var ett populart inslag under
hostens gardsdag.

e Gjort den bortre pergolan nara Virkesvagen 17-porten bokningsbar for bade brf1 och brf2
medlemmar.
Inkop av tva bankar till lekytorna pa évre och nedre garden samt en solbadd till 6vre garden.
Installation av sex nya odlingslotter pa 6vre garden samt gemensam plantering i de sa kallade
“Pinchosladorna”.

e Ny upphandling av skotselavtal for vaktlighet pa’'gardar och forgardsmark med entreprenor,
Funkia AB, for att sakerstalla att planteringarna far den omsorg de kraver.
Ny upphandling av snorojning och halkbekampning med entreprenér Markservice Sthim AB.
Ett fordjupat arbete mellan styrelsen och odlingsgruppen som hanterar odlingsladorna har
fortsatt med goda resultat.
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Tunnelbanan

Ingen har val missat att pagar ett tunnelbanebygge i Hammarby Sjostad. Styrelsen upplever att 2023 i
princip har varit helt storningsfritt eftersom sprangningarna nu sker djupare och langre bort forbi Luma.
Pa det stora hela sa paverkar detta oss inte langre i ndgon stérre omfattning.

Sjostadshojden

Omradet mot Hammarbyhojden ingar i ett exploateringsprojekt som heter Sjostadshoéjden. For oss sa
kommer det framfor allt att markas genom att vara omradet langst Hammarby Fabriksvag utvecklas.
Detta inkluderar tomten dar Upplandsmotor ligger idag och den tomt dar tunnelbanan har sin
arbetstunnel. Det kommer pa det stora hela bli ett otroligt lyft fér oss jamfort med hur det ar idag.

Foreningen har dock skickat in en del synpunkter till det samrad som har genomfoérts. Vi har bl.a.

papekat att det ar for stor andel kontorsfastigheter vilket kan gora att ambitionen att binda ihop

Hammarbyh6jden och Hammarby Sjostad sannolikt inte kommer lyckas samt gor att féreningens
“framsida” blir Sjostadshoéjdens baksida.

Dessutom har vi framfort att Virkesvagen som idag ar ett huvudstrak blir en smal, trang och mork
passage dar det kommer saknas vaxtlighet, ndgot som finns pa i princip alla andra gator i Sjéstaden.
Samt att fastigheterna Korphoppet 5, 6 och 1 kommer att bli fér héga jmf med dagens bebyggelse, vilket
helt férandrar hur lagenheterna langs Virkesvagen upplevs. Manga kommer helt enkelt att bli mycket
morkare.

Arbetet med Sjostadshojden ar fortfarande i planeringsfas och ska ga till beslut férst i slutet av 2024.

Trapphusen, entré- & cykelférrad

Vi har gett var fastighetsskotare i uppdrag att hjdlpa oss med det mycket viktiga brandskyddsarbetet.
Det har bland annat inneburit att allt [6st som forvaras i trapphusen har tagits hand om omedelbart. Tack
alla medlemmar for att ni hjalper oss att halla vara trapphus brandsakra.

Styrelsen upplevde att var trappstddning kunde bli battre och upphandlade darfér en ny leverantor som
paborjade sitt uppdrag under hésten 2022, denna leverant6r kvarstar dnnu idag och vi tycker det
fungerar bra.

| vara entréer sa har vi fatt hjalp av Sjostadsfotografen Romus Ramstrom att satta upp fina fotografier.
Varfoér inte ta en promenad runt och titta pa var permanenta konstutstélning, det ar olika teman pa varje
av vara tio trapphus.

Styrelsen har genomfort en hel del atgarder for att forbattra ordningen i vara entré- och cykelférrad.
T.ex. har sparkcykelstall, hyllor for pulkor och hjalmar samt extra cykelstall monterats upp.

Terrasser

Vara terrasser har under aret fungerar val, lite slitage men inte mer 4n man kan férvanta sig och vara
medlemmar har pa det stora hela skétt sig bra. Styrelsen har dven upphandlat fagelrondering for att
minska mangden hickande faglar under varen och sommaren.

Under sommaren 2023 sa provade vi pa att [ata medlemmarna planerat och skéta om blommor pa
terrasserna. Vi tankte att det blir billigare och finare an att l1ata vara tradgardfirma fixa detta. Det fanns
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en budget per medlem for att bekosta jord och véxter. Tyvarr sa blev det inte av pa flera terrasser, men
dar det fungerade sa blev det otroligt fint. Infér varen 2024 planerar vi att géra nagot liknande.

Lounger

Var férening har atta stycken taklounger som ar en stor tillgang fér vara medlemmar. Under aret har de
flesta av vara lounger varit valbesokta, framfor allt den stoérre dar det varit 5-10 bokningar per vecka.

Féreningen har dven ett bibliotek pa Virkesvagen 17C, bokning sker pa hemsidan.

Det nya bokningssystemet fungerar mycket bra. Samtliga lounger ar bokningsbara och tillgangen till
loungen regleras med ett tidlas som skickar ut koden via SMS. Aven debiteringen av den stora loungerna
pa 100 kr per period fungerar bra.

Sociala aktiviteter

Foreningen har enroll i styrelsen som ansvarar for féreningens sociala aktiviteter men de flesta
aktiviteter anordnas av engagerade medlemmar.

Halloween firades med spokfest pad garden, jultomten kom och delade ut julklappar till barnen och vi har
haft tva valbesokta gardsdagar.

Styrelsen har ocksa beslutat om en generell policy att bokningar i stora loungen for aktiviteter dit alla
medlemmar ar vialkomna kan ske kostnadsfritt. Hor av dig till styrelsen om du ar intresserad.

Vara hyresgaster

Vi har idag tio stycken lokalhyresgéster. Foreningen har langa avtal med de flesta av dessa och vi
upplever att de trivs och har det bra i var fastighet. Flera av vara hyresgaster erbjuder ocksa rabatter till
vara medlemmar. Aven n3gra av vara killarlokaler hyrs ut.

Debitering av el

| samband med att elpriset borjade fluktuera sa valde féreningen att ga éver till timdebitering. Detta for
att battre dra nytta av att kunna flytta laster 6ver dygnet. Fran 1 januari 2023 sa debiteras dven
medlemmarna enligt timtaxa, vilket gor det méjligt for varje enskild medlem att flytta laster 6ver dygnet
baserat pa elpris och pa sa satt spara pengar.

Foreningen ansokte och blev under aret beviljade elstdd. Detta har nu (varen 2024) fordelats till
medlemmar och hyresgaster.

OVK

Foreningen genomforde under hosten 2023 en OVK for féreningens samtliga ldgenheter och lokaler. |
samband med detta genomférdes dven tryckmatningar for att se om det rader évertryck i de ldgenheter
som har problem med imma. Féreningen har darefter reklamerat detta i samband med den
5-arsbesiktning som genomfors under varen 2024.

Energi

Kostnader for energi, dvs el, virme och varmvatten ar en stor del av var fastighets driftkostnader. Som
tur ar bor vi i ett modernt och energisnalt hus och vi har i jamférelse med manga andra hus en mycket lag
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energiforbrukning. Fastigheten ar dven Svanenmarkt och har sa lag energiférbrukning att vi kvalificerar
for gréna bolan.

2022 blev ett handelsefullt ar pd manga satt, inte minst pa energiomradet. Kriget i Ukraina férandrade
balansen i Europas energisystem, drev upp inflation, rantor och energipriser. For var fastighet sa far
detta saklart konsekvenser. Rantekostnader och driftskostnader 6kar men framfér allt sa innebar detta
att vi maste bli &nnu mer aktiva i vara ambitioner att anvdnda mindre energi och effekt.

Var fjarrvarmeleverantor Stockholm Exergi har de senaste tva aren hojt priset for fjarrvarme med éver
24 % och har infor 2024 flaggat for att det snart blir annu dyrare. Vi har delvis kunnat undga denna
héjning genom att byta till en prislista med fast effekt samt installera en effektvakt.

Under aret sa har foreningen fortsatt att arbeta med energifragan, bl.a. genom:

e Lopande uppfdljning, analys och optimering av fastighetens energisystem. Bl.a. genom
installation av nya givare och inférande av driftoptimeringsfunktioner sdsom sommarstopp pa
bergvarmen, varmestyrning pa inomhusgivare samt effektstyrning av fjarrvarmen.

e Uppfdljning av Ionsamhet av det batterilager som vi installerade och som gor att vi kan delta pa
balanstjanster hos Svenska kraftndt och minska kostnaderna fér vart el-abonnemang.
Installation av solceller.

Ta fram en langsiktig drift- och energistrategi.

Genomfort & planerat underhall

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren.
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 per boarea fér féreningens hus
enligt foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Arbetet med att ta fram en detaljerad underhallsplan &r nu avslutad och féreningen planerar att 6verga
till avsattning enligt underhallsplan. Underhallsplanen som vi har idag anser vi ar aktuell och
uppdaterad. Genomgangen har varit bra och visar pa ett mycket lagt underhallsbehov ndrmaste aren.

1signerat RD, MF, LZ, MB, SA, HM, PR, BH
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Genomférda atgérder Ar

Installation av solceller (pabdrjat 2023) 2024
Installation av varmestyrning av garaget 2023
Installation av fastighetsbatteri 2022
Installation av appstyrning av passersystem 2022
Installation av en effektvakt pa fjarrvarmen 2022
Elbilsladdare pa samtliga parkeringsplatser i garaget 2021
Forstarkt skalskydd garaget 2021
Installation av mobilrepeaternat i garage och kallare i syfte att forbattra mobiltdckningen. 2021
Forstarkning av brytskydd entré och kallardorrar 2021
InkOp av hjartstartare 2021
Installation av temperaturgivare i samtliga lagenheter. 2021
Installation av porttelefoner 2020

Planerad atgéard Kostnad/kr.

Inga planerade underhallsatgarder for 2024
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 18 758 517 15 869 423 15944 275 17 029 329
Resultat efter fin. poster -7736774 -6 221 988 -5141 372 -678 364
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 1401910 1054 054 1197717 660 717
Taxeringsvarde 1158 000 000 1158 000 000 870 000 000 870 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 715 674 562 -
Arsavgifternas andel av totala 675 736 63.1 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 16 368 16 446 16 698 16 925
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13210 13273 13477 13 660
Sparande per kvm totalyta, kr 88 148 212 386
Elkostnad per kvm totalyta, kr 84 116 82 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 44 44 50 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 15 5 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 146 175 137 103
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 1,12 0,94 0,67
Rantekanslighet (%) 22,90 24,41 29,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 562 371 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
forbrukningen, och ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 1,7 Mkr. Tittar man pa
foreningens likviditetsflode sa har foreningens kassa okat med 1,3 Mkr under aret trots gjorda amorteringar om
1,4 Mkr. Som en atgard att forbattra foreningens resultat och sakerstalla kassaflédet har styrelsen beslutat att

hoja avgifterna med 50% from 2023-12-01.

Transaktion 09222115557515850383 S §

3 Signerat RD, MF, LZ, MB, SA, HM, PR, BH




Brf The Village Sthim i Stockholm

769629-1223

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1253 100 000 - - 1253 100 000
Upplatelseavgifter 14841 410 - - 14841 410
Fond, yttre
underhall 1054 054 - 347 856 1401910
Balanserat resultat -6 213073 -6 221988 -347 856 -12782 917
Arets resultat -6 221 988 6221988 -7736774 -7736774
Eget kapital 1256 560 403 0 -7736774 1248 823 629

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12782917
Arets resultat -7 736 774
Totalt -20 519 691
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 537 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -245 200
Balanseras i ny rakning -20 811 491
-20 519 691

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Transaktion 09222115557515850383 S §

y 4S\'gmerat RD, MF, LZ, MB, SA, HM, PR, BH




Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 18 758 517 16 375 329
Ovriga rérelseintdkter 3 201 500 0
Summa rérelseintakter 18960 017 16 375 329
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 797 658 -8 850 926
Ovriga externa kostnader 9 -843 496 -724 246
Personalkostnader 10 -344 976 -405 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 441 969 -9307 899
Summa rérelsekostnader -18 428 098 -19 288 111
RORELSERESULTAT 531919 -2912 782
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3054 163
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -8 271 746 -3309 370
Summa finansiella poster -8 268 692 -3 309 207
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7736 774 -6 221 988
ARETS RESULTAT -7736774 -6 221 988
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Brf The Village Sthim i Stockholm Arsredovisning 2023
769629-1223

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 1534 259 272 1543 248 556
Maskiner och inventarier 13 3976 482 2828 960
Pagaende projekt 14 1528072 1442 921
Summa materiella anlaggningstillgangar 1539 763 826 1547 520 437
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1539763 826 1547 520 437

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 353832 1 046 044
Ovriga fordringar 15 355152 161024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1428 510 911 651
Summa kortfristiga fordringar 2137 494 2118719

Kassa och bank

Kassa och bank 6 289 306 5006 229
Summa kassa och bank 6 289 306 5006 229
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 426 801 7 124 948
SUMMA TILLGANGAR 1548 190 626 1554 645 384
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

1267 941 410
1401910

1267941 410
1054 054

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

1269 343 320

1268 995 464

Balanserat resultat -12782917 -6 213073
Arets resultat -7736774 -6 221 988
Summa fritt eget kapital -20 519 691 -12 435 061

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

1248 823 629

1256 560 403

Skulder till kreditinstitut 17 57 365 000 59 750 000
Summa langfristiga skulder 57 365 000 59 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 235615 000 234 625 000
Leverantorsskulder 2307 275 1246134
Skatteskulder 37 500 47 750
Ovriga kortfristiga skulder 488 569 84 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3553653 2331408
Summa kortfristiga skulder 242 001 997 238 334 981

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 531919 -2912782
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 9441 969 9307 899
9973 888 6 395 117

Erhéllen ranta 3054 163
Erlagd ranta -8 271 746 -3 145 328
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 1705 196 3249953
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 776 1569 976
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2677016 541 910
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4363 436 5361839
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 685 358 -816 691
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 685 358 -816 691
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 395 000 -4 525 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 395 000 -4 525 000
ARETS KASSAFLODE 1283 078 20 148
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5006 229 4986 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 289 306 5006 229

Transaktion 09222115557515850383 S s

8S\'gmer’at RD, MF, LZ, MB, SA, HM, PR, BH




Brf The Village Sthim i Stockholm Arsredovisning 2023
769629-1223

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf The Village Sthim i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Fr.o.m. Arsredovisning for 2023 redovisas intakter och kostnader avseende vidarefakturering av
gemensamhetsanlaggning var for sig (se not 2 och 4). T.o.m. Arsredovisning fér 2022 har dessa poster
nettoredovisats. Omklassificeringen kan bidra till en forsamrad jamférbarhet mellan aren.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 10 857 052 8271920
Hyresintakter, lokaler 2466 610 2239283
Hyresintakter, p-platser 2 568 065 2481 600
Arsavgifter bredband 376 968 555 960
Intakter IMD vatten 748 340 657 707
Intakter IMD EL 1109 676 1482 856
Ovriga intakter 286 049 180 097
Vidarefakturerat GA 345 756 505 906
Summa 18 758 517 16 375 329
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 617 281 0
Aterbetalt elstéd -415 781 0
Summa 201 500 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 173 311 146 881
Fastighetsskotsel 350 788 343 365
Stadning 285717 333193
Besiktning och service 137 924 157 537
OVK 160 726 0
Parkeringstjanster 254 692 249 696
Snoskottning 195799 155706
Gemensamhetsanlaggningar 202 144 378 460
Tradgardsarbete 246 884 216 526
GA kostnader som vidarefaktureras 345757 505 906
Summa 2353741 2487 271
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 392 011 459 439
Forsakringsskador 39 096 132 471
Summa 431 107 591910
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerat underhall 245 200 189 144
Summa 245 200 189 144
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1861 503 2570320
Uppvarmning 966 717 983 424
Vatten 413 926 323 315
Sophamtning 501 662 481 664
Summa 3743 807 4358723
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 207 142 196 787
Ovrigt 41220 37 404
Bredband 325 440 539 688
Fastighetsskatt 450 000 450 000
Summa 1023 802 1223879
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 66 196 77 034
Ovriga forvaltningskostnader 237 894 272 856
Juridiska kostnader 56 557 42 550
Revisionsarvoden 49 454 48 851
Ekonomisk férvaltning 256 465 235106
Konsultkostnader 176 930 47 850
Summa 843 496 724 246
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 262 500 241 002
Ovriga ersattningar 0 67 200
Sociala avgifter 82476 96 837
Summa 344 976 405 039
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8 271 495 3308 627
Ovriga rantekostnader 251 743
Summa 8 271 746 3309 370
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1570216 410

1570216 410

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

1570 216 410

1570 216 410

Ingdende -26 967 854 -17 978 570
Arets avskrivning -8 989 284 -8 989 284
Utgaende ackumulerad avskrivning -35957 138 -26 967 854

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgaende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

1534 259 272
671287 844

656 000 000
502 000 000

1543 248 556
671287 844

656 000 000
502 000 000

Summa

1158 000 000

1158 000 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 3382192 2144917
Inkop 1600 207 1237 275
Utgaende anskaffningsvarde 4982 399 3382192
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -553 232 -234 617
Avskrivningar -452 685 -318 615
Utgaende avskrivning -1005 917 -553 232
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3976 482 2 828 960
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 1442921 1863 505
Inkép 1619 359 1442 921
Ombklassificeringar -1534 208 -1 863 505
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1528 072 1442921
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 164 077 161 024
Ovriga fordringar 191 075 0
Summa 355 152 161 024
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 766 739 75951
Forsakringspremier 181 077 165905
Bredband 47 460 89948
Forvaltning 56 266 54 164
Intakter el- och vattenférbrukning (IMD) 376 968 525 682
Summa 1428 510 911 651
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-12-16 4,40 % 59 750 000 60 012 500
Nordea 2024-12-16 1,44 % 59 750 000 60012 500
Nordea 2024-03-20 3,95 % 60 200 000 60 350 000
Nordea 2024-12-18 4,44 % 55915 000 56 275 000
Nordea 2025-12-22 4,30 % 57 365 000 57 725 000
Summa 292 980 000 294 375 000
Varav kortfristig del 235615 000 234 625 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 291 667 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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Brf The Village Sthim i Stockholm
769629-1223

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 75 635 15058
Stadning 24760 23631
El 899 566 228 149
Uppvarmning 137 922 153 872
Utgiftsrantor 404 290 263 233
Vatten 97 046 91 458
Arvode och sociala avgifter 177 605 177 605
Forutbetalda avgifter/hyror 1711829 1353402
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 3553653 2331408
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 304 000 000 304 000 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf The Village Sthim i Stockholm, org. nr 769629-1223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf The Village Sthim i Stockholm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf The Village Sthim i Stockholm for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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