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Styrelsen for Brf Terrassen 2, med séte i Norrtilje kommun, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2019.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Banvallen 2 i Norrtélje kommun den 18 mars 2009.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 47 bostadsriitter.
Den totala boarean &r ca 4 030 kvm. Foreningen disponerar 32 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen deltar i gemensambhetsanlidggningar avseende underbyggt garage, garageport, innergard,
belysning, ledningar for el, varme, dag- och spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om teknisk forvaltning och med

Coor ILV AB om stédtjénster.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna var efter virdearet 2009 helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r dérefter
belastades de med halv fastighetsavgift ar 2015-2019. Fran och med &r 2020 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsavgiften for ar 2023 uppgar till 1 589 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar
indexreglerad och 4r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt for lokaler #r for ndrvarande en
procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvirde 4r 96 241 tkr, varav byggnadsvirde 74 241 tkr och markvirde 22 000 tkr.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat med 94 000 tkr p& bostdder och 2 241 tkr pa lokaler.

Vérdedr &r 20009. A
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhal] skall goras érligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus. Enligt underhéllsplan bér avsittning till yttre fond goras
med 90 kr/kvm vilket motsvarar ca 362 000 kr per ar.

Underhallsplan

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Féreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgér av not.
Under éaret har foreningen amorterat 700 114 (999 886) kronor.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft négon anstilld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2023 haft foljande sammansittning:
Rolf Nystréom Ledamot  Ordfrande

Annica Flodin Ledamot  Sekreterare

Anders Eklund Ledamot  Fastighet

Lotta Eriksson Ledamot

Tom Persson Ledamot

Elisabet S6dergren Suppleant

Martin Nordberg Suppleant

Lars Fridell Suppleant

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sju (itta) st protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindqvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyra

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning
Anna-Lisa Eliaeson

Pierre Gradefalk
Anne-Louise Simonsson
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften fem procent frén den 1 januari 2024.

Brf Terrassen 2 och Brf Terrassen 3 har genom 50/50 dgda bolaget Terrassengaraget Norrtilje AB
forvirvat fastigheten Banvallen 4 (3 D fastighet garage 60 platser) den 1 februari 2023. K6peskilling

4 750 000 kronor. Alla platser uthyrda med kolista.

Forstudie solceller pa tak. Klart varen 2024. _

Fastighet skrivs av med 0,5 % per ar dvs pé 200 &r. Lika som véra grannforeningar Terrassen 1 och

Terrassen 3 da vi nu har samma revisor.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under 4ret har sex (fem) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsittning (tkr) 3651
Resultat efter finansiella poster (tkr) 655
Soliditet (%) 75,72
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 799
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6327
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 7382
Sparande per kvm (kr/kvm) 235
Réntekénslighet (%) 9,24
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 163
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintéikter 88,29

Nyckeltalens jamférbarhet med tidigare &r &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner

frén 2023. For att kunna jamfora 6ver ar 4r dven tidigare ar omréknade.

Nettoomséttning (tkr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

2023

2022
3419
23
78,10
740
5519
6439
180
8,70
175
87,22

2022
67

69

2021
3038
-89
77,42
678
5732
6 687
190
9,86
163
89,98

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

3(13)

2020
3035
243
76,60
678
6 024
7029
260
10,36
141
90,06
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Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten visentliga intéikter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar en ansamlad forlust till f61jd av hoga avskrivningskostnader for byggnader. Den
bokforda forlusten som dr hanforlig till avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pa &rsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pa foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande
underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 45750 000 45 404 000 4 080 074 -185110 22920 95 071 884
Disposition av
foregaende
ars resultat: 362 000 -339 080 -22 920 0
Arets resultat 655 439 655 439
Belopp vid arets
utgang 45750 000 45 404 000 4442 074 -524 190 655 439 95 727 323

Resultatdisposition
Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel (kronor);

Ansamlad forlust -524 191
Arets resultat 655 439
Totalt 131 248
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande;

Reservering fond for yttre underhall 362 000
Balanseras i ny rikning -230 752
Totalt 131 248

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, 6vriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()WL TN SN U]

2023-01-01
-2023-12-31

3650 585
3 650 585

-1 593 833
-268 242
-81 472
-468 505
-2 412 052

1238533

159 781

-742 875

-583 094

655 439

655 439
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2022-01-01
-2022-12-31

3418 961
3418 961

-1585611
-503 254
-53 919
-980 095
-3 122 879

296 082

148

-273 310
-273 162

22 920

22 920
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Fordran pé intresseforetag

Summa finansiella anlidggningstillgadngar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2023-12-31

119 958 525
0
119 958 525

200 000

4 150 000

4 350 000
124 308 525

1789 500
277 269
2 066 769

49 031
49 031
2115800

126 424 325
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2022-12-31

120 324 408
0
120 324 408

50 000

0

50 000

120 374 408

1200 068
119 454
1319522

42 136
42 136
1361 658

121 736 066
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14, 17

14

15
16

2023-12-31

91 154 000
4442 074
95 596 074

-524 191
655 439
131 248

95727 322

18 150 000
18 150 000

11 600 000
241 450
190 896

31957
482 700
12 547 003

126 424 325

7(13)

2022-12-31

91 154-000
4 080 074
95 234 074

-185110
22 920
-162 190
95 071 884

11500114
11 500 114

14 450 000
54 295

180 186
23179
456 408
15164 068

121 736 066
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat exklusive avskrivningar

Not

Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrékningskonto
Fordndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Fordndring av langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

11,13

2023-01-01
-2023-12-31

1123 944
-66 237
232933

1290 640

-102 622
-150 000
-4 150 000
-4 402 622

3799 886

3799 886

687 904

981 862
1669 766

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1003 015
-178 374
-65 026
759 615

-50 000

-50 000

-999 886

-999 886

-290 271

1272133
981 862
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning

Frén och med ridkenskapsaret 2023 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan utifrén en total
avskrivningstid om 200 ar. Rikenskapséren 2014 till 2022 skrevs byggnaden av med rak
avskrivningsplan utifran en total avskrivningstid om 100 &r. Tidigare &rs avskrivningar har gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till 447 981 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker Gverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 3220592 2982075
Hyror parkering 406 400 279 680
Elprisstod 14 618 0
Ovriga intékter och ersittningar 6 295 157 206

3 647905 3418 961
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2023
51194
68 580
60 561
18 297

133 234
33 683
150 483
13 361
21 046
25 477
439 527
302 705
61 238
93 661
119 764
1022
1593 833

2023
22 410
74 683

5505

8 895
33 875
71 869

4090

6575

7312
12 144
20 884

268 242

2023
47 000
25000

9472
81472

10 (13)

2022
57757
57 939
61333
14 108
119 828
12 506
171 247

0

0

99 709
421364
300 108
60 295
87 488
119 764
2165
1585 611

2022
22410
71393

3912

0
31500
69 252
3205
122 395
136 253
11 485
31449
503 254

2022
47 000

6919
53919
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" Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostider
Taxeringsvirdet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i intresseforetag

Andelar i Terrassengaraget Norrtilje AB, Org.nr 559401-1487

Aktiedgartillskott

2023

92 600 000
102 622

92 702 622

-9 275 592
-468 505
-9 744 097

37 000 000
37 000 000

119 958 525

74 241 000
22 000 000
96 241 000

94 000 000
2241 000
96 241 000

2023
55543
55 543

-55 543

-55 543

2023-12-31
50 000

150 000
200 000

11

2022

92 600 000
0

92 600 000

-8 306 704
-968 888
-9 275 592

37 000 000
37 000 000

120 324 408

74 241 000
22 000 000
96 241 000

94 000 000
2 241 000
96 241 000

2022
55543
55543

-44 336

-11 207
-55 543

2022-12-3
50 00

50 00

(13)

1
0
0
0
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Not 10 Fordran pa intresseforetag

Lén till Terrassengaraget Norrtilje AB

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2023-12-31
4150 000
4150 000

2023-12-31
110 669

25 655
1620 735
32 441
1789 500

Avrikningskonto klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsidkring

Ekonomisk forvaltning

Kabel-tv avgift

Teknisk forvaltning

Upplupen rénta Terrassengaraget

Not 13 Kassa och bank

Nordea
Roslagens Sparbank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
Nordea 0,87
Roslagens sparbank 4,15
Stadshypotek 4,14

Kortfristig del av 1an

2023-12-31
66 855

18 375
33304
8762

149 973
277 269

2023-12-31
42 888
6143

49 031

12 (13)

2022-12-31
0
0

2022-12-31
87372

0

939 726
172 970
1200 068

2022-12-31
60 233

19 525

29 941
9755

0

119 454

2022-12-31
42 136

0

42 136

Datum for
rintelindring

2025-01-20
2024-02-15
2025-06-01

Lanebelopp
2023-12-31

11 500 000
10 900 000
7350 000
29 750 000
-11 600 000

Lanebelopp
2022-12-31

11 900 000
6400 114
7650 000

25950 114

-14 450 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir 4r finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedomning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Léan som forfaller kommande rékenskap

sar: 10 900 000 kr

Planerad amortering kommande rakenskapsar: 1 000 000 kr varav 300 000 kr ingér i 14n som forfaller
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Not 15 Ovriga skulder

Skatt pa styrelsearvode
Avrikning sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Avfall

Snordjning

Stadning

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Norrtélje den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Rolf Nystrom Annica Flodin
Ordf6rande

Anders Eklund Tom Persson
Lotta Eriksson

2023-12-31
21600
9472

885

31957

2023-12-31
45 090
27 000

9229
56 756
0

0

15 906
0

17 823
310 896
482 700

2023-12-31
38 446 000
38 446 000
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2022-12-31
14 100
6919

0

21019

2022-12-31
36 327
27 000
48 779
56 169
78 354
12616

9773

4 809

0

143 409
417 236

2022-12-31
38446 000
38 446 000

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyra
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