Brf Gréna Lund i Waxholm Arsredovisning 2023
Org.nr. 716422-5935

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Grona Lund i Waxholm far harmed avge redovisning
for verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2023. -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.”

Féreningen registrerades den 13 januari 1992 och forvarvade fastigheten samma ar.
Gallande stadgar antogs den 2014.

Fastighet

Féreningen dger fastigheten Gréna Lund 1 i Vaxholm, med adresser Kungsgatan 25,
Pilgatan 6 och Framn&svagen 1. Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av tva
sammanbyggda flerbostadshus.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 1 633 m? varav 1 291m? utgér bostader och 301 m?
lokaler.

Féreningen upplater 24 bostader och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med
hyresratt.
Hyreslokalerna har under aret nyttjats for:

Fotvard 20 m?

Elfirma, kontor och férrad 116 m?

Dartill hyr féreningen ut 3 forrdd, 2 garage och 18 laddningsféredda p-platser.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har bredbandsnat.

Taxeringsvéardet per den 31 december 2023 var 32.511.000 kr, varav 20.254.000 kr utgor
byggnadsvéarde och 12.257.000 kr mark. Av det totala taxeringsvardet avser 30.400.000 kr
bostader och 2.111.000 kr lokaler.

Fastigheten har varit fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa. Forsakringen omfattar aven
kollektiv bostadsrattstillaggsforsakring for medlemmarna och ansvarsforsakring for
styrelsen.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan arsstdamman 2023 féretratts av foljande.

Styrelseledaméter: Maria Dahlberg, ordférande
Robin Englund, vice ordférande
Annika Johnsson, byggnadsunderhall
Linnea Malm Bryner, sekreterare
Martin Penneryd, 6vrig ledamot

Styrelsesuppleant: Rolf Dahlborg, kassor
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Revisor: Ewa Rozario Nilsson, extern

Valberedning: Gun-Britt Andersson
Ulla Séderberg

Av féreningens 26 bostadsrétter har under aret lagenhet nr 17 tilltratts av ny agare.

Féreningens arsstamma hélls den 28 juni 2023.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda méten.

Féreningen har under aret haft tva stycken staddagar.
Styrelsen har under aret sjélv ansvarat for klippning av grés och snoréjning. En snéslunga
inképtes for andamalet.

D& 'e-grannar’ 6vergatt till betaltjanst har vi avslutat abonnemanget och istéllet skapat en
ny hemsida for féreningen.

Foérvaltning
Den tekniska foérvaltningen har skétts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:

» fjarrvarme: Adven Energilésningar AB

= vatten: Roslagsvatten/Vaxholmsvatten AB
= elnat: E.ON Energidistribution AB

» elhandel: E.ON Energilésningar AB

* bredband: Winther Bredband AB

» stadning: Smart Férvaltning Sverige AB

» hushallssophdmtning: Roslagsvatten/Vaxholmsvatten AB
» fastighetsskotsel: Ett VVS Vaxhholm AB

= sotning: Varmdo Sotningsdistrikt AB

« hissunderhall: Schindler Hiss AB/Trygga Hiss i Stockholm AB
= hissbesiktning: Kiwa Sweden AB

= kodlas portar LDA Larmkonsult Direct AB

Foéreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Byggnad

P4 grund av den besvérliga ekonomiska situationen och hdga inflationen har styrelsen valt
att vara restriktiv med stérre underhallsprojekt. Mindre reparationsarbeten har utforts tex
reparation av lasenhet vid porten 6A, reparation och borttagning av kodlas tvattstuga, byte
av belysningsarmaturer. Styrelsen har dven arbetat med att forhindra att masarna bygger
bon pa taken.

Arbetet med att I6sa de punkter som anmérkts pa i OVK-besiktningen har fortsatt och ett
projekt om fasadrenovering har pabdrjats.
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Brf Grona Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Stérre utférda underhéllisatgérder tidigare ar

Arsredovisning 2023

= |nstallation av billaddningsanléaggning 2022
= Parkeringsplatserna malades om 2022
= Nytt I&s- och passersystem installerades 2021
= Montering av nédtelefoner i hissarna 2021
= Renovering rérstammar &stra flygeln 2020
*» OVK besiktning 2020
= Tvattstugan renoverades 2019
= Borttagning av mossa pa tak 2019
= Relining av rérstammar vastra flygeln 2018
* Relining av rérstammar mitthuset 2017
= Nytt entrétak 6ver port 6A 2017
= Sensorstyrda armaturer installerades 2016
= Reparation av hiss 6A 2015
= Nya entrétak over tva portar 2015
Ekonomi

Intékterna 6kade marginellt. P-platshyror tillkom fér hela aret och elstéd inflét med
88.731 kr-

Forbrukningskostnaderna steg betydligt. Fjarrvarmen okade kraftigt som foljd av taxe-
hojningen. Aven bredbandet kostade mycket mer da leverantéren ater fakturerade enligt
avtalet.

Underhallskostnaderna ékade. Stérre poster var ovan namnda arbeten samt ater-
kommande hissinsatser.

Férvaltningskostnaderna var stabila. Skillnaden ar en f6ljd av nedan namnda arvodes-
redovisning samt foregdende ars avrakning av differenser fran aren fére 2021.

Avskrivningarna var oférandrade.

Rantekostnaderna ékade som bekant ndrmast explosivt.

Arets resultat blev dndé ett litet Gverskott pa 2.266 kr. De héjda priserna pa det allra mesta
ar har for att stanna och torde 6ka dnnu nagot. De nu sakta sjunkande rantorna motverkar
delvis kostnadsokningarna men nastkommande ar kraver fortsatt sparsamhet.

Féreningen hade vid arsskiftet tvd hypotekslan hos Nordea Hypotek. Lanen har I6pt ut och
forhandlats om. Styrelsen valde att inte binda lanen i avvaktan pa trolig sankning av rantan
under hésten 2024, se vidare Not 5.

Styrelsens arvode har uppgatt till 30.000 kr, enligt stammobeslut. Arbetsgivaravgifter
tillkommer naturligtvis. D& arvoden och Iéner i ett antal ar redovisades négot inkonsekvent
och da vi fér tva ar sedan lade om redovisningsperiod fér dessa kostnader behéver arets
resultat inkludera arvodena fér bdde 2022 och 2023. Harmed &r vi i fas framéver.
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Nagra nyckeltal

Arsredovisning 2023

2019 2020 2021 2022 2023
Intékter [tkr] 1830 1841 1879 1848 1899
Resultat [tkr] 232 387 519 458 2
Arsavgift 1 [kr/m?]| 1174 1174 1118 1070 1043
Driftskostnader |3) [kr/m?] 761 673 635 623 747
- varav varme |2) [kr/m?] 169 145 192 165 190
- varav el 2) [kr/m?] 71 54 97 102 106
- varav VA 2) [kr/m?] 72 58 100 81 78
Sparande 4) [kr/im?] 250 345 427 409 1870
Kapitalkostnad |2) [kr/m?] 142 139 112 126 362
Lan 1) [kr/m?]| 9216 9177 9138 8 911 8 756
Belaning 5) (%] 44 44 44 35 35
Rantekanslighet | 6) [%] 7 7 7 8 8

Berdknat pa total bostadsrattsyta.

Beréknat pa total yta.

Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.
Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.
Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.

DD WN =
oo

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Rantekanslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om andring i ars-
redovisningslagen. Varme, el och vatten utgdr tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsférslag

Styrelsen féreslar att de till disposition tillgéngliga medlen:
Balanserat resultat - 137.529 kr
Arets resultat 2.266 kr

-135.262 kr
disponeras salunda:
Avsaéttning till yttre fond enligt stadgar ~ 97.500 kr

lanspraktagande av yttre fond -93.607 kr
| ny rakning féres -139.155 kr
- 135.262 kr

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrakningar samt noter.
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

2022

Belopp i kronor Not 2023
Intakter
Arsavgifter 1455708 1493 316
Ovriga avgifter 8 260 7 486
Lokalhyror 134 400 134 400
Forradshyror 17 400 17 400
Parkeringshyror 66 700 7125
Eltillagg 120 960 120 960
Bredbandstillagg 57312 67 512
Ovriga intéakter 38 731 0
Summa intékter 1899 471 1848 199
Kostnader
Foérbrukning
Varme 310 047 269 313
Vatten 127 540 132 223
El 171 807 166 226
Bredband 62 081 15723
Gard 80 2727
Stadning 28 461 23980
Sophéamtning 45797 40795
Fastighetsskotsel 12 750 14 524
Snéréjning 0 0
Forbrukningsmaterial 650 195
Summa férbrukning 759 213 665 706
Underhéll
Uh hus 7159 28 319
Uh WS 9572 38 497
Uh el 27 400 25 858
Uh hiss 70719 38 871
Uh tvattstuga 6 769 0
Uh lokal 0 0
Uh 6vrigt 35 257 0
Forbrukningsinventarier 12 639 2 384
Summa underhéll 169 515 133 929
Férvaltning
Kontorsomkostnader 81297 210
Forsakring 68 717 63 803
Bankkostnader 3 571 3662
Ekonomisk férvaltning 72 281 72 850
Revision 8 000 8 000
Ovriga frammande tjanster 0 678
Foreningsavgifter 5020 4 950
Stadmmor och méten 0 736
Ovrigt 2226 2 394
Aldre differenser 0 -44 329
Arvoden 60 000 37 929
Sociala avgifter 15 570 4023
Summa férvaltning 238 682 154 906
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

2022

Belopp i kronor Not 2023
Resultat fére avskrivningar o skatt 732 061 893 658
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/-avgift 52 736 63 454
Summa fastighetsskatt 52736 63 454
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 163 461 163 461
Avskr passersystem 1,2 13 541 13 541
Avskr billaddningsanlaggning 1,2 20 300 20 300
Avskr yttre anlaggning 1,2 12 753 12 753
Summa avskrivning 210 055 210 055
Resultat efter avskrivningar 469 270 620 149
Finansiella intdkter och kostnader
Intékter
Ranteintakter 24 408 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 24 408 0
Kostnader
Rantekostnader 491 412 162 168
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 491 412 162 168
Arets resultat 2 266 457 981
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

BALANSRAKNING _
Belopp i kronor —31/12 Not 2023 2022

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Mark 1,2 1488 750 1488 750
Byggnad 1,2 11407810 11 571 271
Passersystem 1,2 94 791 108 332
Billaddningsanléggning 1,2 365 392 385692
Yttre anlaggning 1,2 13 327 86 080
Egna bostadsrattslokaler 232 186 232 186
Summa Anléaggningstillgangar 13 662 256 13 872 311
Omséttningstillgangar
Forutbetalda kostnader 37 020 33 882
Kortfristiga fordringar 183 837 127 743
Skattefordran 3179 0
Likvida medel 3 2 090 255 2106 671
Summa Omséttningstillgangar 2 314 291 2 268 296
Summa tillgangar 15 976 547 16 140 606
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 4 428 202 4428 202
Fond fér yttre underhall 80 286 80 286
Summa bundet eget kapital 4 508 488 4 508 488
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -137 529 -595 510
Arets resultat 2 266 457 981
Summa fritt eget kapital -135 262 -137 529
Summa eget kapital 4 373 226 4 370 959
Laneskulder
Hypotekslan 5 11 295 000 11 495 000
Summa laneskulder 11 295 000 11 495 000

Ovr kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 80 000 98 271

Forutbetalda avgifter o hyror 80 387 57 983

Skatteskuld 0 1651

Ovriga skulder 8 26 153 10 688

Upplupna kostnader 9 121 781 106 054

Summa 6vr kortfristiga skulder 308 321 274 647
Summa skulder 11 603 321 11 769 647
Summa eget kapital och skulder 15 976 547 16 140 606
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Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Noter till Resultat- och Balansrdkning

Arsredovisning 2023

Belopp i kronor - 31/12

2023

2022

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har vasentligen uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Forenklingsregeln avseende periodiseringar har tillampats. Samma varderings-

principer som féregaende &r har anvants.

Not 1 Avskrivningsplan

Avskrivningar sker éver féljande antal ar:

Mark skrivs ej av
Byggnad 100 ar
Passersystem 10 ar
Billaddningsanlaggning 20 ar
Yttre anlaggning 25 ar

Not 2 Anldggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvérde
Bokfort varde
Byggnad skrivs av med 1%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Passersystem skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Billaddanldaggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Yttre anlaggning skrivs av med 4%
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
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1488 750
1488 750

16 027 362
-4 456 091

-163 461
11 407 810

135414
-27 082
-13 541

94 791

405 992

-20 300
-20 300
365 392

318 814
-232 734
-12 753
73 327

1488 750
1488 750

16 027 362
-4 292 630

-163 461
11 571 271

135 414
-13 541
-13 541
108 332

405 992

-20 300
385 692

318 814
-219 981
-12 753
86 080



Brf Gréna Lund i Waxholm
Org.nr. 716422-5935

Arsredovisning 2023

2022

Belopp i kronor - 31/12 2023
Not 3 Likvida medel
Kassa 168 168
Nordea PG-konto 566 426 2 106 503
Nordea Sparkonto 1523 661 0
Summa 2 090 255 2106 671
Not 4 Férandring i likvida medel
Arets resultat 2 266 457 981
+ Avskrivningar 210 055 210 055
212 321 668 036
Okning (-) / minskning (+) av fordringar -54 212 -122 868
Okning (+) / minskning (-) av kortfrista skulder 22 495 -146 885
Fran I6pande verksamhet 180 604 398 283
- Investeringar 0 -505 992
- Amorteringar -200 000 -293 612
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -19°396 -401 321
Not 5 Hypotekslan
Nordea Hypotek -3965  4,78% STIBOR 3 man 5620 000 5620 000
Nordea Hypotek -4082  4,70% STIBOR 3 man 5675000 5875 000
Summa 11 295 000 11 495 000

Enligt nya direktiv ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de normalt ska férlangas. Bagge l&nen klassas darmed som

kortfristiga.

Not 6 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 7 Leverantorsskulder
EON
Vaxholms Bygg
Waxo El
Solna Hégtryck
Bostadsratterna
Menja Management

Summa

Not 8 Ovriga skulder
Deposition
Avrakning arbetsgivaravgifter
Kallskatteskuld

Summa
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19 000 000

Inga

13 648
11796
27 400

3203

5020
18 933
80 000

7 500
8 265
10 388
26 153

19 000 000
Inga



Brf Grona Lund i Waxholm

Org.nr. 716422-5935 Arsredovisning 2023
Belopp i kronor - 31/12 2023
Not 9 Upplupna kostnader

Fjarrvarme 56 966

El 15616

Revision 16 000

Réantor 33199

Summa 121 781

Not 10 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret
Inga vasentligare handelser har intréffat efter arets slut.

Vaxholm den /OM,L)' 2024

e = L

Maria Dahlber Robin Englund Annika Johnson
./\ /) =2
\ / A z __—
Linnea Malm Bryner Martin Penneryd

Min revisionsberéattelse har avgivits den /Z/ é"‘ 2024.

E Loz BN ey

Ewa Rozario Nilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i bostadsréttsforeningen Gréna Lund i Waxholm
Org nr: 716422-5935

Jag har granskat arsredovisningen for féreningen GRONA LUND [ WAXHOLM for
rdkenskapsaret 2023.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for
uppréttandet av en arsredovisning.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller pa annat
sétt har handlat i strid mot bokfGringslagen, féreningspraxis eller mot féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023.
Jag tillstyrker dérfor

e att resultatrdkningen och balansrdkningen faststills
e att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen

Styrelseledamdterna har inte vidtagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, varfor jag ocksa tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2023.

Stockholm 2024- 657+ {4

Ewa Rozario-Nilsson
extern revisor



