
Å「sredovisning 2O23

ÅRSREDOVISNING

styreIsen f6r Bostads「attsf6reningen G「6na Lund i Waxho-m fdr harmed avge redovisning

f6rverksamhets計et l januari - 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

F6reningens andamal
)F6「eningens andamaI ar att framja med-emma「nas ekonomiska intressen genOm att i

f6reningens hus upp-ata bostader f6「 permanent boende sam口okale「 at medIemmarna f6「

nyt可ande utan tidsbeg「ansning.’’

F6reningen registrerades den 13 janua「i 1992 och f6rva「vade fastigheten samma紅

G訓ande stadgar antogs den 2014.

Fastighet

F6reningen ager fastigheten Gr6na Lu=d = Vaxholm, med adresse「 Kungsgatan 25,

p喧tan 6 och Framnasvagen l. Fastigheten bebyggdes 1955 och bestdr av tva

Sammanbyggda fie「bostadshus.

丁ota-ytan are掴gttaxe「ingsbeskedet 1 633 m2varav 1 291m2 utg6r bostader och 301 m2

F6「eningen upp-名ter 24 bostader och 2 1oka-er med bostadsratt samt 2 lokaler med

hy「esratt.

Hyresiokale「na har under aret nyttjats for:

Fotv計d　　　　　　　　　　　　20 m2

EIfirma, kontor och forr的　　l 16 m2

Da両ill hy「 foreningen ut 3 f6r「犯2 garage och 18 1addningsf6「edda叩Iatser.

Byggnaden varms med句arrvarme och ha「 b「edbandsnat.

丁axeringsvardet per den 31 december 2023 var 32・511.000 kr’Va「aV 20・254.000 k「 utg6「

byggnadsvarde och 12.257.000 kr mark" Av det totaIa taxeringsva「det avse「 30"400"000 k「

bostader och 2.111.000 k「 lokaie「.

Fastigheten har varit fu-lvardesf6「sakrad hos Trygg-Hansa. F6rsak「ingen omfattar aven

koIlektiv bostads「attst冊ggsf6「s急kring f6r medlemmarna och a=SVarSf6rs急kring f6r

Styreisen.

F6reningsaktiviteter

F6reningen har sedan計sstamman 2023 f6retratts av f61jande"

Styreiseiedam6ter:

StyreIsesuppleant:

Maria DahIberg, O「df6rande

Robin Engiund, Vice o「df6「ande

Annika Johnsson, byggnadsunderh訓

Linnea Malm Bryner, Sekreterare

Ma面n Penneryd, 6vrig ledamot

RoIf DahIborg, kass6r

Sida「
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Revisor:

VaIberedning:

Ewa Rozario Nilsson, eXtem

Gun-Britt Andersson
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Årsredovisning 2O23

Av f6reningens 26 bostadsr急tter har unde「計et lagenhet nr 17冊ratts av ny aga「e・

F6reningens計sstamma h6"s den 28juni 2023.

Sty「eIsen ha「 unde「計et ha帖t 9 protoko冊6「da m6ten.

F6「eningen ha「 unde「 aret haft tvまstycken staddagar.

Styrelsen ha「 under aret sjaIv ansvarat f6冊ppning av gras och sn6「6jning. En sn6sIunga

ink6ptes f6「 andamalet.

Da 'e-g「anna「- 6vergan帥beta甲anst har vi avsiutat abomemanget och ist急Ilet skapat en

ny hemsida fo「 f6reningen.

F6rvaltning

Den tekniska f6rvaltningen har sk6tts av styreIsen med hjap av utomstaende expe面s"

Den ekonomiska f6rvaltningen har utf6「ts av Menja Management AB・

F6reningen har avtai f6r f6Ijande 6v「iga崎nster:

二盤「me・　　　#苛隷書悪書t。nAB
eInat:　　　　　　　　　　　E.ON Energidistribution AB

s eihandel:　　　　　　　　　　E,ON Ene「giI6sningarAB

m bredband:　　　　　　　　　　WintherB「edbandAB

Stadning:

hush訓ssophamtning:

fastighetssk6tseI:

SOtning:

hissunde「hall:

hissbesiktning:

kodIas portar

Smart F6rvaItning Sverige AB

RosIagsvattenNaxholmsvatten AB
Ett VVS Vaxhholm AB

V急rmd6 Sotningsdistrikt AB

Schindie「 Hiss AB什「ygga Hiss i Stockhoim AB

Kiwa Sweden AB

LDA Larmkonsuit Di「ect AB

F6reningen a「 medlem i Bostadsratte「na・

Byggnad

Pa grund av den besva「Iiga ekonomiska situationen och h6ga infIationen har styreisen vait

att vara restriktiv med st6rre underh訓sprojekt. Mindre reparationsarbeten har utf掘s tex

repa「ation av Idsenhet vid porten 6A, 「eParation och bo「ttagning av kodIas tv拙stuga, byte

av belysningsarmaturer. Sty「e-sen har aven a「betat med att fo「hind「a att mdsarna bygger

bon pa taken.

Arbetet med att I6sa de punkter som anmarkts p鉦OVK-besiktningen har fo巾Satt OCh ett

projekt om fasadrenovering har p訓o6rjats"



Brf Gr6na Lund i WaxhoIm
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StO”e u碕rda unde偽名I/S台tg台rder fidigaIe臆ar

Instaiiation av b川addningsaniaggning

〃　Pa「keringspIatsema malades om

〃　Nytt las- OCh passersystem insta=erades

〃　Montering av n6dtelefoneri hissama

“ Renovering r6rstammar 6st「a fIygein

"　OVKbesiktning

“丁vattstugan 「enoverades

Borttagningav mossa p各tak

〃　ReIining av r6rstammarvastra flygeln

“ Re=ning av r6rstammarmitthuset

"　Nyttentretak 6ver port6A

"　Senso「styrda armaturer insta=e「ades

"　Reparationavhiss6A

Nya entretak 6vertva portar

Års「edovisning 2023

//(　へ、

Ekonomi

/nt台ktema 6kade ma「gine-1t. P輸Platshyro「 t川kom fo「 heia計et och elst6d infi6t med

38.731k「.

FOIわrukningskostnadema steg betydligt. Fj急rrvarmen 6kade kraftigt som f61jd av taxe-

h6jningen. Åven bredbandet kostade mycket mer daleve「ant6「en ater fakture「ade e帥gt

avtalet.

Unde鵬I/skostnadema 6kade. St6rre poste「 var ovan namnda arbeten samt ale「一

kommande hissinsatser.

F6rva伽ingskostnadema var stabila. Sk冊aden ar en f6Ud av nedan n着mnda arvodes-

redovisning samt f6reg託nde計s avrakning av d酔erenser fr鉦計en f6re 2021 "

Avskhvnlngama Va「 Of6「andrade・

R台ntekos存7adema 6kade som bekant na「mast explosivt.

Arets resu/tat bIev and台et川tet 6verskott p含2.266 k「. De h6jda p「isema pa det a冊a mesta

ar h訓for att stama och torde 6ka annu nagot. De nu sakta sjunkande ranto「na motve「kar

delvis kostnads6kningama men nastkommande計kraver fortsatt spa「samhet.

F6reningen hade vid arsskiftet tva hypoteks/an hos Nordea Hypotek. L鉦en har 16pt ut och

f6「handiats om. Styre-sen valde att inte binda Lanen i aWaktan palroIig sankning av 「antan

under h6sten 2024, Se Vida「e Not 5.

Sty「e-sens arvode har uppgan tiII 30"000 kr, e両gt stammobeslut" Arbetsg-VaraVgifter

t川kommer natu「iigtvis. Da arvoden och i6ner i ett antai鉦「edovisades nagot inkonsekvent

och da vi f6「 tv諾r sedan lade om redovisningsperiod for dessa kostnader beh6ver計ets

resultat inkiudera a「vodena for bade 2022 och 2023. Harmed arvi i fas fram6ver・
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Årsredovisning 2023

NagranyckeltaI � � �2019 �2020 �2021 �2022 �2023 

intakter � �[tk「] �1830 �1841 �1879 �1848 �1899 

ResuItat � �いk「] �232 �387 �519 �458 �2 

Årsavgift �1) �[k「lm2 �1174 �1174 �1118 �1070 �1043 

D「iftskostnader �3) �[k「lm2] �761 �673 �635 �623 �747 / 

ー　Va「aVVa「me �2) �[kr/m2 �169 �145 �192 �165 �壁 

-　VaraVei �2) �[kr/m2] �71 �54 �97 �102 �105 

ー　VaraVVA �2) �[kr/m2 �72 �58 �100 �81 �78 

Sparande �4) �[k「lm2] �250 �345 �427 �409 �1870 

KapitaIkostnad �2) �[kr/m2] �142 �139 �112 �126 �362 

」台n �1) �[k「lm2 �9216 �9177 �9138 �8911 �8756 

BeLaning �5) �[%] �44 �44 �44 �35 �35 

Rantekansiighet �6) �[%I �7 �7 �7 �8 �8 

1) Be「秋nat P台totaI bostadsrattsyta

2) Beraknat pa totaI yta・

3) Forb叫kning + Underh台ii + F6rvaI面ng + Fast鳴hetsskatt, PatOtaI yta.

4) Avskrivninga「十ÅrsresuItat + Planerat underh組pa totai yta・

5) Be「aknat som lang師Stisa skuide「 i f6「h釧ande帥taxe而gsva「det.

6) F6r釦dring av arsavgift motsvarande l p「ocentenhets f6「and血g i 「anta pa de langfristiga skuldema.

Av nycke-ta-en ovan motsva「a「 Årsavg冊, Varme, El, Vatten’Sparande, Lan och

Rantekanslighet de nycke-tal som antagits i Lag (2022‥1028) om andring i ars-

redovisningsIagen. Varme, el och vatten utg6r帥sammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsf6rslag

Styreisen f6resほr att de t川disposition帥gangliga medIen:

BaIanse「at resuItat　　　　　　　　　- 137.529 kr

Årets 「esuItat　　　　　　　　　　　　　　2.266 k「

-135.262 k「

disponeras salunda:

Avs拙ning t川yttre fond e剛gtstadgar　97.500 kr

lanspr氷tagande av yttre fond　　　　-93"607 kr

- ny rakning fores　　　　　　　　　-139・155 k「
一135.262 k「

Bet「anande f6reningens 「esultat och st訓ning i 6vrigt hanvisas t冊6Ijande 「esuItaトOCh

baIansrakningar samt note「.
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RESULTATRAKNING‾‾‾‾‾‾‾‾‾二〇.○○

Beiopp i k「ono「

Int為kter

Å「savg冊er

Ovriga avg皿er

Lokaihyror

F6rradshyror

Parke血gshyror

E剛台gg

Bredbands訓agg

Ovriga intakte「

Summa intakter

Kostnader

F6/bルkn hg

V台me

Va請en

EI

Bredband

G名「d

Stadning

Sophamtning

Fastighetssk6tsei

Sn6r6jning

F6rbrukningsmaterial

Summa foIbmknhg

Undem台〃

Uh hus

UhWS
Uh eI

Uh hiss

Uh tvattstuga

Uh lokaI

Uh 6v「igt

F6rbrukningsinventarier

Summa undemal/

F6Na Itn hg

Kontorsomkostnader

FOrsak而g

Bankkostnader

Ekonomisk f6rvaltning

Revision

Ovriga f「ammande tjanster

F6reningsavgifter

Stammo「 och m6ten

Ov「igt

ÅIdre differense「

Arvoden

SociaIa avgifter

Summa forva/tning

Års「edovisning 2023

0"〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇〇

2022

1 493316

7486 ・

134 400

17400

7125

1謹呈(

0　　　-、

1 848 199

310 047

127 540

171 807

62 081

80

28 461

45 797

12 750

0

650

759 213

7159

9 572

27 400

70719

6 769

0

35 257

12639

169 515

3297

68717

3 571

72 281

8000

0

5 020

0

2 226

0

60 000

15570

238 682

269 313

132 223

166 226

15723

2727

23 980

40 795

14 524

0

195

665 706

28319

38 497

25 858

38 871

0

0

0

2 384

133 929

210

63 803

3662

72 850

8000

678

4950

736

2 394

-44 329

37 929

4 023

154 906



Årsredovisning 2023

2022
‾‾‾‾二二二二二---_」

893 658

63 454

63 454

163 461

13541

20 300

12753

210 055

620 149

Not　　　　2023“〇〇〇〇〇〇°二

732 061

52 736

52 736

1,2　　163461

1,2　　　13 541

1,2　　　20 300

1,2　　　12753

210 055

469 270

BrfGI.6na Lund i Waxhoim
O喝n「. 716422-5935

早ESULTATRAKNING　　　　臆
Belopp i k「ono「

ResuItat f6re avskrivninga「 O Ska請

Fas的hetsska什

Fastig hetsskatt/-aVg航

Summa fas的hetsskatt

A vskhvn ing

Avskr mark, byggnad

Avskr passe「SyStem

Avsk「 b川addningsanIaggning

Avsk「 yttre aniaggning

Summa a vskhvning

Resultat efter avskrivningar

Finansie=a intakter och kostnade「

/n t台kter

Ranteintakter

Ov「 finansieIia intakte「

Summa intakter

Kostnader

Rantekostnade「

Ovr finansieiIa kostnader

Summa kostnader

Årets resuitat

24 408

0

24 408

491 412

0

491 412

2 266
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二二二二二二二〇

2022Not　　　　2023

Brf Gr6na Lund i WaxhoIm
O「g.n「了16422-5935

些LANSRÅKNING　　　　臆-
Belopp i k「onor-31/12

TILLGÅNGAR

An/台ggnings洲g台ngar

Mark

Byggnad

Passersystem

B川addningsanlaggning

Yttre anlaggning

Egna bostads「attsiokaIe「

Summa An/台ggningst〃種ngar

O m sattnings t〃/ga nga r

F6rutbetaida kostnader

Kortf「istiga fordringar

S katteford ra n

Likvida medei

S〃mma Oms台臨画gst〃g台ngar

Summa tⅢgangar

EGET KAPiTAL OCH SKULDER

Bundet eget kapita/

Medlemma「nas insatse「

Fond f6r yttre underh訓

Summa bundet eget kapita/

F碓eget kapha/

Baianserat resuItat

Å「ets 「esultat

Summa h丑f eget kap〃a/

Summa eget kapitaI

L台neskuIder

HypoteksI訓

Summa /台nesku/der

Ovr ko届音stゆa sku/der

Leverant6rsskuIder

F6rutbetaIda avgifter o hy「Or

Skatteskuid

Ov「iga skuIder

Upplupna kostnader

Summa dvr ko妬高s的a skulder

Summa skuIde「

Summa eget kapital och skulder

1,2　1 488750

1,2　11407810

1,2　　　94791

1,2　　　365 392

1,2　　　73 327

232 186

13 662 256

37 020

183 837

3179

3　　　2090255

2314291

15 976 547

4 428 202

80 286

4 508488

-137 529

2266

"135 262

4373 226

5　　11 295000

11 295 000

7　　　　　80 000

80 387

0

8　　　　26 153

9　　　121 781

308 321

11 603321

15 976 547

1 488750

11 571 271

108 332

385 692

86 080

232 186

13 872311

33 882

127 743

0

2 106671

2 268 296

16140606

4 428 202

80 286

4 508488

-595 510

457 981

_137 529

4 370 959

11 495000

11 495 000

98 271

57 983

1 651

10688

106 054

274 647

11 769 647

16140606

//



Årsredovisning 2023

和23　　　　　…而2023

BrfGr6na 」und i WaxhoIm

O「g.n「. 716422-5935

Noter tⅢ Resu他t-?Ch Baiansrak吐

BeiooD i k「onor- 31/12

RedovisningsprinCIPer

Årsredovisningen har vasen輔gen upprattats eniigt Årsredovisningslagen och

Bokf6「ingsnamndens a。manna rad, BFNAR 2016:10 (K2).

T-IIg鉦ga「 och skulde「 ha「 varderats帥anska師ngsvarden om血e annat anges.

F6renklingsregeln avseende pe「iodiseringar har tillampats. Samma va「de「ings-

Principer som fo「egaende計har anvants.

Not l AvskrivningspIan

Avsk「ivningar sker 6ve「 foijande antal鉦

Mark Sk「ivs ej av

Byggnad lOO計

Passersystem l O計

B川addningsan-aggning　　　　　　　20計

Ytt「e anlaggning　　　　　　　　　25 ar

Not 2 Anlaggningsti=ginga「

Mark skrivs ej av

Anskaffningsvarde 1 488750

Bokfさ而Varde　1 488 750

Byggnad sk「ivs av med l%

Anskaffningsva「de

Ackumulerad avskrivning

Årets avskrivning

Passe rsystem

16 027 362

-4 456 091

-163 461

Bokf6rtvarde l1 407810

sk「ivs av med lO%

Anskaffningsvarde

AckumuIerad avsk「ivning

Å「ets avskrivning

BilIaddanIaggning

135414

-27 082

-13 541

Bokf6rt varde　　　　94 791

sk「ivs av med 5%

Anskaffningsva「de

Årets anskaffning

Ackumuierad avsk「ivning

Årets avsk「ivning

405 992

-20 300

-20 300

BokfC爪varde　　　365 392

Ytt「e anlaggning sk「ivs av med 4%

Anskaffningsvarde

AckumuIe「ad avskrivning

Årets avskrivning

318814

-232 734

-12 753

Bokf6巾Varde　　　　73 327

1 488750

1 488750

16 027 362

-4 292 630

-163461

11 571 271

135414

-13 541

-13541

108 332

405 992

-20 300

385 692

318814

-219 981

-12753

86 080



Års「edovisning 2023

2022
○○"""〇〇〇〇〇〇〇〇〇

168

2 106503

0

2106671

457 981

210 055

2023
‾‾‾‾‾‾-二二二二二_

168

566 426

1 523661

2 090255

2 266

210 055

Beiopp i k「ono「- 31/12

Not 3　Likvida medeI

Kassa

Nordea PG-konto

No「dea Sparkonto

Summa

Not4 F6rand「ing =ikvida medei

Å「ets 「esuItat

十Avsk「ivninga「

Okning (-) I minskning (+) avfordringar

Okning (+) / minskning (-) av ko面rista skuide「

Fran 16pande ve「ksamhet

- 1nvesteringa「

- Amorteringa「

+ Upptagna i釦

Årets kassafI6de

Not 5 HypoteksIan

Nordea Hypotek -3965

Nordea Hypotek -4082

4,78% STiBOR 3 mch

4,70% ST旧OR 3 man

180 604

0

-200 000

0

-19 396

5 620 000

5675000

Summa l1 295000

398 283

-505 992

-293 612

0

_401 321

5620 000

5 875000

11 495000

E帥gt nya direktiv ska heIa ian som har s-utbetalningsdag inom ett ar klassas som

ko嗣Stiga trots att de norma-t ska f6rIangas" Bagge L訊en klassas darmed som

ko面ristiga.

Not 6 EventuaIforpIiktelser

Fastighetsinteckninga「

Ansva「sf6「bindelser

Not 7　Leverant6rsskuIder

EON

VaxhoIms Bygg

Wax6 EI

Solna H6gtryck

Bostads rattema

Menja Management

Not 8 6vriga skuIder

Deposition

Avrakning a「betsgivaravgifte「

K訓skatteskuid

19 000 000

Inga

13648

11 796

27 400

3203

5 020

18933

Summa　　　80 000

7 500

8 265

10 388

Summa　　　26 153

19000000

1nga



Årsredovisning 2023

BeIopp i k「onor- 31/12

Not 9 Uppiupna kostnader

Fjarrvarm e

EI

Revision

Rantor

Not lO Vasent-iga h着ndelser efter rakenskaps含ret

-nga vasentIigare hande-ser ha「 intraffat efte「 arets slut.

VaxhoIm den

陸田

Maria Dahiber

/0与 2024

重量≡‾
Robin Engiund

Min revisionsberattelse har avgivits den

圏圏園田図星夏
Ewa Rozario Nilsson

図星星
Annika Johnson

囲雪国
Martin Penneryd

/劣2024



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsst為mman i bostadsrattsforeningen Gr6na Lund i Waxholm

Org nr.・ 716422-5935

Jag har granskat arsredovisningen for foreningen GR6NA LUND I WAXHOLM for

r為kenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for r為kenskapshandlingarna och forvaltningen samt for

uppr犯andet av en釦sredovisning.

M誼ansvar ar att uttala mig om atsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min

Revisionen har ut掩庇s i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb為r attjag har

genom縦irt revisionen for att i rimlig grad fors肴kra mig om att arsredovisningen inte

imehaller v為sentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av

underlagen for belopp och annan information i r為kenskapshandlingama.

Jag har granskat v為sentliga beslut, atg為rder och forh糾anden i foreningen for att kuma

bed6ma om nagon styrelseledamot ar ers釦tningsskyldig mot foreningen eller p各annat

Satt har handlat i strid mot bokforingslagen’foreningspraxis e11er mot foreningens

Stadgar. Jag anser a請min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i a11a v為sentliga avseenden rattvisande

bild av foreningens finansiella st為llning per den 3 1 december 2023.

Jag ti11styrker d肴rfor

●　att reSultatr為kningen och balansr為kningen fastst乱ls

●　att reSultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsber誹telsen

Styrelseledam6tema har inte vidtagit nagon atg餌d eller gjort sig skyldiga till nagon

forsummelse som enligt min bed6mning kan foranleda ers誹tningsskyldighet mot

foreningen, Varfor jag ocks狂illstyrker

●　att Styrelsens ledam6ter beviLjas ansvarsfrihet for r為kenskapsaret 2023.

Stockholm 2024- 65’・ /γ

園愚図国璽
extern revisor


