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Stadgar i Bostadsriittsforeningen Gréna Lund i Waxholm

Foreningens firma och indamail

§ | Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Grﬁna Lund i Waxholm.

§ 2° Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomlska iniressen genom att
uppiata bostader och andra lagenheter under nyttjanderatt fér obegransad tid. Medlems
ratt inom foéreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt Mediem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Sdrskilda bestimmelser

§ 3 . Styrelsen skall ha sitt sate i Waxho!m

§ 4  Ordinarie foreningsstaimma halls en ging om 4ret fore juni minads utgéng, Jfr 17 §.

Riiﬁenskapsér

§ 5  Féreningens rikenskapsar omfattar,tilt 1 januari -3 december. -

Medlemsskap

§ 6 TFriga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat €j foreskrives av 2 kap.
10 § bostadsréttslagen. .

§ 7 Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur féreningen, s& l‘angé han innehar bostadstatt.
Avgifter
§ 8  For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av

grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.,
For bostadsratt skaH erlagcas arsavgift till estndande av foremngens l6pande utglﬁer

Stvrelsen kan bestamina att ersattnmg for varme vatten renhallmng eller elektrisk
kraft skall erliggas efter forbrukning eller yta. -

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsaMingsavglﬁ kan uttas efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent och pantséttnings- |
aveiften till hogst 1 procent av det basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underratielse om pantsatining.
Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med fowarvaren for att overlatelse-
avpiften betalas. :

Pantsiftningsavgiften betalas av pantsatiaren. Avg:ftema skall betalas pa det satt
styrelsen bestdmmer.

Utéver i denna paragral namnda avgifter far avgift till foremngen icke avkrdvas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

* Agsaygifterna f5rdelas efter hostadsritternas fdrdelningstal
£8r Arsavgift enligt bilaga A till stadgarna och erlédggs pa
tider som styrelsen bestdmmer.




Avsittningar och anviindning av drsvinst

§ 9 Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansiering av foreningens fastig-
het genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3 procent av byggnadskostnaden
for foreningens hus. o
Det dverskott sorn kan uppsté pa téreningens verksambhet, skal! balanseras i ny
rakning. - ' : ‘

Styrelse och revisorer

- § 10 Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma f6r tiden intill
dess nésta ordinarie stimma héllits. : ‘ '

D4 det for erhdllande av statligt bostadslan krdvs att minst en av styrelseleda-
métemna och en av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ing# i
styrelsen till dess att fern ar forflutit fran linets utbetalning. Kommunal ledamot och
suppleant behgver inte vara medlem i foreningen. I stillet for styrelseledamot och
suppleant kan kommunen utse rapportér. Rapportéren skall ta del ay styrelsens for-
valtning och 4ger ratt att narvara vid féreningsstammior, styrelsesammantraden och
besikmingar. Vid styrelsesammantrdden och foreningsstammor dger rapportdren Tatt
att vicka forslag och f2 sin mening antecknad i protokoll. :

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slut-
finansiering av féreningens hus genomforts viljs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestdr av hogst fyra ledaméter och tv& ledaméter och en suppleant om
styrelsen bestdr av fem ledamoter pa foreningsstimma. Av de Gvriga representan-
terna utses en ledamot och en suppleant av kommunal myndighet da det krdvs for er-
hélande av statligt bostadslén och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti,
Ledamot och suppieant uisedda av AB Bostadsgaranti behover ej vara medlerm i
foreningen. .
Under tiden frn och med den féreningsstdimma som infaller narmast efter det siut-
finansiering av féreningens hus genomforts viljs samtliga ledamoter med undantag av
den kommunala representanten av féreningsstimma. , '
Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighets-
ldn utbetalats. '

§ 11 Styrelsen konstituerar sig sjalv. _ g
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid-sammantrédet narvarandes antal 6verstiger halften
av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for besluts-

forhet minsta antalet jedamdter dr narvarande, enighet om beslufen,

§ 12 Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i frening eller av en styrelse-
ledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett. :

¥ 153 Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjaly inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende for-
valtningsorganisation.
© Vicevarden skall ej vara ordférande i styrelsen.
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Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhinda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen 4ger dock inteckna och beldna sidan egendom.

Styrelsen aligger:

- att avge redovisning f6r férvaltningen av foreningens angeligenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten
under dret (forvaliningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter
och kostnader under &ret (resultatrakning) och f5r staliningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrikning), ‘

- aft uppratta.-budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

- att minst en g&ng arligen, innan érsredovisningen’ avges, besiktiga foreningens fastig-
heter samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda 1ak‘rtage ser av sdrskild betydelse,

- att minst en ménad fére den foreningsstamma, pé vilken &rsredovisningen och revi-
sorernas berattelse skall framléggas, till revisorerna lamna ézsredowsmng for
det forflutna rakenskapsaret samt

- att senast en vecka innan ordinarie foreninigsstimma-tillstalla mediemmama kopla av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstaimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma héallits,

Da det for erhallande av statligt bostadslén krévs att minst en revisor och €n suppleant
utses av kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess fem ar forflutit fran
lanets utbetalning. Istallet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt
organ att granska foreningens ekonomi och ridkenskaper,

Revisor aligger:
- att verkstélla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt
- att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
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Ordinarie féreningsstimma hélls en géng om aret vid tidpunkt som framgér av § 4.
Extra stimma halls da styrelsen finner omstindigheter dértill féranleda och skall dar-

A

Jamte av styrelsen utlysas d& en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade %

medlemmar darom hos styrelsen g6r skriftlig anhillan med angivande av 4rende, som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag'pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till
stamma skall angiva de drenden, som skall forekomma pé stimman. Medlem, som
icke bor inom fastigheten, skall skn ftligen kallas under uppgwen eller eljest for
styrelsen kind adress.

Kailelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvé
veckor fére ordinane stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Medlem som ¢nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall Skrlfthgen framstalla sin
begaran hos styrelsen i s& 'god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.




$ 19 P2 ordinarie f6reningsstamma skall férekomma féljande arenden:
- Upprittande av férteckning ¢ver néirvarande medlemmar.
- Val av ordférande vid stimman.
- Val av justeringsmén.
- Fraga om kallelse till stimman behormen skett.
- Féredragning av styreisens arsredowsmng.
- Féredragning av revisorernas berattelse,
- Faststallande av resultat- och balansrikningen.
- Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
- Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
- Fraga om arvoden. :
- Val av styrelseledaméter och suppleanter
- Val av revisor och suppleant.
- Ovriga anmalda &renden.

Pé extra stamma skall férekomma endast de 4drenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka ang1v1ts i kallelsen till densamma. . :

§ 20 Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
f6r medlemmarna. : .

§21  Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostads-
r&tt gemensamt, har de dock tillsarnmans endast en rést. Rostberattigad ar endast
den medlem som fullg]ort sina forpliktelser mot féreningen,
Bostadsrattshavare maé léta sig representeras av befullmiktigat ombud som antmgen
skall vara dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen eller annan {6reningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer en annan rostberittigad.
Omrostning vid foreningsstdimma sker dppet dir ej nérvarande rostberittigad pa-
kallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgors val' genom lottning, medan i arldra fragor den memng géller
som bitrdds av ordféranden. ,
De fall - biand andra fragor om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 bostadsrattslagen kap. 9 16, 19 och 23 §§.
Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie for°ningsstamma som in-
faller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste frod-
kdnnas av AB Bostangarantz for att dga giltighet.

Upplatelse och 6verging av bostadsritt

§ 22 Bostadsratt upplétes skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upp-
latelsehandlingen skall ange parternas namn,-ldgenhetens beteckning och rumsantal.
dndamalet med upplatelsen samt det belopp med vilket grundavgift och arsavgift
skall utgd, Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseav@ﬁ) skall
uttas, skall dven den anges.




Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten endast om
han ar eller antas till mediem i foreningen.

Utan hinder av f6rsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bo-
stadsrdmen. Sedan tre ar fortlutit fran doedsfallet, far féreningen dock anmana dods-
boet att inom sex minader visa att bostadsralten ingétt i bodelning eller arvsskifie i
anledning av bostadsrattshavarens dad eller att nigon, som ej far végras intrade i
féreningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlemsskap. lakttas ¢j tid som angivits
1 anmaningen, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rakning.

o
1
Ll

§24  Den till vilken bostadsratt Gvergatt fér ej vagras iritrade i foreningen om foreningen
: skaligen kan ngjas med honom som bostadsratishavare.
Har bostadsritt gvergitt till bostadsrattshavarens make f3r intrade i foreningen ej -
vdgras make. Detsamma galler om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergétt till
bostadsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten eller férvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten av-
ser bostadsiagenhet, av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem eiler lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas. -

" §25 Harden till vilken bostadsratt svergitt genom bodelning; arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande f6rvary icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa att nigon, som e] fir végras intréde 1 foreningen, férvirvat
bostadsratten och sokt medlemsskap. Iakttas ej tid-som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion f6r innehavarens rikning.

§26  Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval Gverldtare som for-
varvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den |agenhet som Sverltelsen
avser samt képeskillingen. Bestyrkt avskrift av §verlatelseavtalet skail tillstillas
styrelsen. '

Avsigelse av bostadsriitt

¥ 27 Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avséga sig
bostadsritten och darigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-

ségelse sker skriftligen hos styrelsen.

Sker avségelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som inwaffar

narmast efter tre minader frin avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som an-

givits i denna.

[
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Bostadsrittshavares riittigheter och skvidigheter

§28  Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte.till-
hérande utrymmen i gott skick. Till lagenhetens inre raknas savil rummens vigear,
golv och tak som inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen 1 ldgenheten, glas och -
bégar i lagenhetens ytter- och innanfsnster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsrattshavaren svarar dock €j for malning av yttersidoma av ytterfénster och
vtterdémar och ej heller for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de ;
anordningar fér aviopp och fér lagenhetens forseende med varme, gas, elektricitet och,
vatten med vilka fGreningen [6rsett lagenheten.

Ir-\.._,




Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller for-
summelse av ndgon som hor till hans hushall eller som dir gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete f6r hans rakning. I friga
om brandskada som bostadsritishavaren sjalv icke vallat galler vad som sagts nu dock
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra fSrekomimer i
lagenheten. : ‘

Bostadsréttshavaren far ej utan tillstind av stvrelsen foreta avsevérd forandring i
lagenheten. .

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid
stdlla sig till efterrattelse de ordningsregler och 6vriga sirskilda foreskrifier som
foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att vad som silunda dligger honom sjalv iakttas dven ay
dem for vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket. '

Gods som veterligt 4r, eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far icke
inforas 1 ldgenher. : '

Bostadérétisfﬁreningen har ratt att erhdlla tilltrade til] lagenheten nir det behovs for att

ut6va nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i
dess helhet till annan 4n medlem atom i fall som avses i andra stycket. '
Bostadsrattshavare, som under viss tid ej &r i tillfille att anvanda sin bostadslédgenhet,
far uppléta ldgenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden l4mnar tillstind
till upplételsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktnings-
varda skal for upplételsen och foreningen ej har befogad anledning att vigra samtycke.
Tilistdnd kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor,

- Bostadsrittshavare far icke anvénda lagenheten till annat andamal &n det avsedda,

Féreningen far dock endast beropa avvikelse som fr av aysevird betydelse for
foreningen eller annan mediem. ' -

“a .

Bostadsrattshavaren far €j inrymma utornstiende personer i ldigenheten, om det kan
medf6ra men for foreningen elier annan mediem.

Nyttjanderitten till lagenhet sorn innehas med bostadsritt och som tilktritts dr
forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsdga bostadsrattshavaren till
avilyttning, ‘ ' :

I'om bostadsrattshavaren dréjer med betalning ay grundavgift eller upplatelseavgift
utover tva veckor eller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att
foreningen efter forfailodagen anmanat honom att ful gora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréttshavaren dréjer med betalning av &rsavgift tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdyligt samtvcke eller tillstind upplater ldgenheten i
andra hand, '




3 om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplérits 1 andra hand,
genom vardsl@shet 4r vallande til] att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmél underrétia
styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1.
fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, &sidostter nigot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister { den tillsyn som enligt ndrunda
paragraf Aligger bostadsréttshavare, :

6 om i strid med 31 § tillirade till lAgenheten vagras och bostadsrﬁttshévaren ej kan
visa giltig ursakt,

7 om bostadsrittshavaren sidosatter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

g om légenﬁeten helt eller till vé_sen‘tlig del nyttjas for néﬁngsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eiler 1 vilken till j ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten 4r icke forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betvdelse, '

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 3 till 7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underliter att pa tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning, bhar féreningen ratt till erséttﬁing for
skada. ' < ] '

Ovriga bestimmelser

§36 Vid fc“nréningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostédsr:‘ittsiagen.

Uppstér verskott skall det férdelas mellan bostadsrittshavama efter lagenheternas
grundavgifter.

1 allt varom ] hir ovan stadgats giller bostadsréttslagen.




Bilaga A till stadgar for Bxf Grona Lund i Waxholm

Fordelningstal for
Lghnr  arsavgift

1 5,662
2 4,833
3 4,323
4 2,329
5 3,117
6 3,062
7 3,984
8 5,673
9 4,908
10 3,475
11 3,758
12, A 3,758
12.B 5,020
13 4,443
14 3,740
15 3,463
16 2,398
17 3,075
18 3,062
19 4,017
20 3,083
21 . 2,885
22 2,293
23 1,637
25 3,745
001&002 ' 3,904
6 4,339

Summa 100




