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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrat(s-
forening 113 Fasanen
i Enkdping

Styrelsen har sitt site i Enkodping

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriusforeningen har dll Andamal att i bostads-
rattsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan tdsbegransning och darmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
hostadsrittsforeningen tll dndamal att frimja studie-
och frigdsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt
for ate stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgingligher med anknyining till boendet. Bostadsrétts-
foreningen ska iall verksamhet varna om miljén genom
att verka £or en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsréut ar den rit i bostadsrictsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsciusféreningen ska vara medlem i en FISB-
{erening, i det fdljande kallad HSB. ISB ska vara
medlem i bostadsrittsfdreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ect sirskilt
tecknat aveal uppdra at HSB att bitrdda bostadsritts-
foreningen i forvaltningen av dess angelagenheler
och rikenskaper.




OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Lt avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprictas skrildigen ach skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhet som dverkitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Hverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ér
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Iniride i bostadsraustoreningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsriittsféreningens hus, cller

2. dvertar bostadseiitt i bostadsritisféreningens hus.

Om cn bostadsritt har dvergitt till bostadsrattshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittstéren-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tllimpning om bostadsrace ll
bostadsligenhet dvergitt till annan nérstiende person
som varaktigl sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsriitt dvergdret dll far inte nekas
inrade i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf ir uppfyllda
och bostadsrittsféreningen skiligen bor godta honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att [Brvirvarcn
inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten
har bostadsritsforeningen i enlighet med bostadsritt-
féreningens dndamdl vitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsritisforeningen.

Juridisk person som [orvirvat bostadsritt till en
bostadsiigenhet som inte dr avsedd for fritddsindamal
tir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrict dll bostadsligenhet fr inte nckas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsratts-
féreningen maste ha samtycke av bostadsritsfdreningens
styrelse for atl genom &verlitelse forvirva bostadsratt
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd £or fritids-
indamal. Samiycke behovs inte vid exckutiv torsiljning
eller tvingstorsiljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid £orviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritr till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter forvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakiigt sammanboende nirstdende personcr.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt overgidlt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande férvarv och
forvirvaren inte antagits dll medlem, fir bostadsratts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirval
bostadsritien och séki medlemskap. Om uppmaningen
inte [8ljs, far bostadsritien tvangsforsiljas enligt
bostadsratislagen for forvirvarens rikning.




§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nér en bostadsriitt vergatt 1ilk ny innchavare, far denne
utova bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller bevilias medlemskap i bostadsraustéreningen,

Ett dédsbo cfier en avliden bostadsvittshavare far
utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem
i bostadsriustoreningen. Tre ar efter dédsiallet far
bostadsrittsforeningen nppmana didsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att nidgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsforeningen,
har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte ols, fAr bostadsritten wvangsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrétislagen.

En juriclisk person som har pantritt i bostadsritten
och farvirvet skett genom tvangsforsaljning eller vid
exekuliv forsiljning, kan tre dr efter férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad fran det ate skriftlig och fullstindig
ansékan om mcdlemskap tagits emoi av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
ratsféreningen komuna att begéra kreditupplysning
avscende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogilig om den som bostadsritten
overgau ll nckas medlemskap i bostadsrics{dreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid

cxckuilv forsdljning och wvingsforsiljning,.




AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiﬂen fordelas mellan bostadsratsligenheterna

i forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsriittsforeningens lopande verksambhet,
Arsavgiftens storlek ska medge at reservering fr under-
hall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt
uppritiad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhdll

Andelstal och insats f6r ligenhet beshutas av styrelsen.
Beslut om Andring av andelstal som medfdr dndring av
det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beshatas
av féreningsstimma. Beshutet blir giliigt om minst wi-
wedjedelar av de rostande pa foreningssimman gact
med pi beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslhutas av
toreningsstamma. Regler for giltigl beslut anges i
bostadsriuslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgificn
betalas minadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermdnacs borjan om inte styrelsen beshutar
annal. Om inte drsavgilien betalas i race tid utgar drdjs-
malsrinea enligt rintelagen pd den obetalda avgifien
{ran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtming
fér inkassokostnader med mcra.

I drsavpiften ingdende ersdttning fér virme och
varmvatten, elekrmricitet, sophimening eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
overforing kan ersduning bestimmas 6l lika belopp
per Fgenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgifi, Overlilelseavgift och pantsdttningsav-
gift kan tas ut efler beslur av styrelsen.

Bostadsriustoreningen fir ta ut dverlatelseavgift av
bostadsriittshavaren mec hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittsidreningen far ta ut pantsatiningsavgift
av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppcet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsatiningsavgift vid underrit-
telse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beshat av siyrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostaclsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om cn
lagenhet upplits under en del av ett &r, berdknas den
hégsta tllina avgiften efter det antal kalendermanader
som lgenheten dr uppliten.

Bostadsritstoreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifier (6r digarder som bostadsrittstéreningen ska
vidia med anledning av lag cller forfatining.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsransféreningens rikenskapsir omfatar tiden

| jasnuari - 31 december

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma
ska styrelsen dll revisorerna lamna drsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ, Ordinarie féreningsstiimma ska
hallas inom sex minader efler uigdngen av varje
riikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner
skal till dct. Extra Sreningsstamina ska ocksd hdllas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstherictigade. Begéran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

ForeningsstAimman fr beshuta att den som inte

ir medlem ska ba ratt ait nérvara eller pd annat

satt f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. K
sadant beslut dr gildgt endast om det bitrdds av
samUiga réstberittigade som ar ndrvarande vid
fHreningsstimiman. Ombud, birdden och andra
stimmefunktiondrer har alltid ritt att narvara

vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER
Mecdlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
[Breningsstimima, ska skriltligen anrméla drendet till

styrelsen [ére februari manads utging,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar tll foreningsstimma.

Kallelse till {6reningsstimma ska innehalla uppgift om
de drencen som ska fdrekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfardas tudigast sex
veckor fore

féreningsstimman och ska utfardas senast tvd
veckor fére foreningsstimman.,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsritsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje rnedlem vars adress ar kind tor
bostadsrittsféreningen,

Bostadsrittsféreningen far da skrifig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedcl.

Niwmare reglering av Brutsitmingar fr anvindning
av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

~I



§ 17 DAGORDNING
Ordinarie [Oreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans éppnande
2. val av stammoordforande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rdsilingd
5. fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av i personer aitjamte stimmoordidranden
justera protokollet

8. val av minst (vl résiriknare

9. friga om kallelsc skctt i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller tdrlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer [6r andra
ckonomiska ersdctningar for sgyrelsens ledamdter,
revisorer, valbcredning och de andra fortroende-
valda som valis av foreningsstimman

16. beshut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, siyrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utscs tll
valberedningens ordférande

2%. val av fullmikige och ersitiare samt évriga
representanter i FISB

24. av styrelsen till foreningsstdimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallclsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma
PA extra [Breningsstdimma ska kallelsen, utdver punkt
1—% ovan, ange de drenden som ska behandhas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 fareningsstimma har varje medlem en rost, Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innchar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalai forfallen insats eller ars-
avgift har inte rostriti.

En medlems ritt vid fdreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
st@llforewidare cnligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Kimna in skriftlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far forewddas av valfritt ombud.
Ombud fir bara féretrida en medlem. Mcdlem fir
medfora ctt valfrice bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som
har fatt mer &n hillten av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta
rasterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotining
ont inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet [Brritias.

For vissa beslut krfivs sarskild majoritet enligt
hestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsede] aviimnas
utan résmingsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omrdsining anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid {oreningsstimman ska sc till act det
fors protokoll.

I raga om protokollets innehdll géller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. [Greningsstimmans beshat ska foras in 1 protokoilet,
samt

8. om rdstning har skett ska resuliater anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordiGranden
och av valda jusicrare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsritis-
foreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelscn bestir av Iigst tre och hagst elva sprelse-
ledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
cn styrelseledamot och hdgst en suppleant tér denne
av styrclsen f9r HSB.

Féreningssdmman viljer siyrelsens ordférande och
Owriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst wa ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstAmman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen uiser
ocksa organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritisfdreningen. Bostadsritisforeningens
firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst
fyra personcr, varav minst tva styrelseledamaéter, akt tvi
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordftrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr
nédrvarande krivs enhalligher for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden for samman-
tricdct och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Sgrelseledamot har v aw fa avikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelscledamot och revisor har ract att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
sgrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Igst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga valjs av foreningsstimman.
Mandattiden ar fram tll ndsta ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsherittelsen limnad senast tre
veckor {ore [Greningsstamman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstimma éver
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsrcdovisningshandlingar, revisionsberitielsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revistonsheritielsen ska hdllas tillgangliga for medlem-
marna minst tva veckor fére den féreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie [Breningsstimma valjs valberedning.

Mandauiden ir fram tll nista ordinarie Férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst v leda
moter. En ledamot uises av féreningsstimman till
ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer iill de
foruoendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsita.
Valberedningen ska till f6reningsstimman lAmna

[orslag pa arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersittingar for styrelsens ledamndter och
revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsriustoreningen ska ha fond tor yttre underhall.
Sgrelsen ska i enlighet med uppritead underhdlls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel fér yitre

underhall.

Inre fond
Bostadsritistoreningen kan ha foned £or inre underhall
av bostadsriusligenheter.

Overfring tll fond fBr inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritshavare fr for au bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims
utifrin frhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samiliga andelstal for bostadsratislagenheter t
bostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda utlag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Swyrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomférande av
underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsritsféreningens
fastighet,

3. se ull att bostadsrittsforeningens egendom besikiigas
i limplig omfawning och i enlighct med bostadsratts-
foreningens underhdllsplan, samt

4- regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Dect dver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
ritsioreningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rat att fi utdrag ur ligenhets-
forteckningen bewraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsanial
och dvriga utrymmen,
2, dagen for Bolagsverkets vegisrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for upplitelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

LS

, insatsen [or bostadsratten,

=

. vad som finns antecknat rorande pantsiittning av
bhostadsratten, samt

[

6. datum for ndardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pi egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsricts-
havaren ansvarar For att savil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta digirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riatsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrites-
havarcn i férckommancde fall fér sjalvrisk och kostnaden
fér dldersavdrag.

Bostadsratshavaren ska f6lja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen lmnar betriffande installadoner
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning [6r informationséverforing. For vissa atgdrder
i Kigenheten krivs styrelsens tllstind enligt § 87. De
dtgirder bostadstitishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmassigt,

Till ldgenheten hir bland annat;

I.

yiskike pd rummens vaggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som keévs fér att anbringa.
ytskiktet pd ett fackmissigt sdte. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

10.

11.

13.

15.

14.

15.
. clburen golwiirme och handdukstork som bostads-

. inredning i lAgenheten och évriga utrymmen till-

hérande lagenheten, exempelvis: sanitctsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tdttmasking
bostadsratshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommandc fall
ansiutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

. lAgenhetens innerdérrar med tillhérande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdérr samt beslag, handuag, gangjarn,

tdtningslister, brevinkast, 13s och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt spréajs pa [onster
och i férekommande fall isolerglaskasset,

. 1ill f&nster och [Onsterdérr hérande beslag, handtag,

gangjarn, @mingslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock f6r milning av utifran synliga
delar av fénster/ fonsterdorr,

. malning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar

for informationsdverforing till de delar de ir synliga
i [dgenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

armaturer [or vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
ach anslutningskopplingar pa vattenledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

eldstider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflake, spiskdpa, ventlationsdon
och ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar husets ventilatdon kriver styrelsens tillstand,
sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

rattshavare forsett lagenheten med.
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Ingér i bosmdsratsupplatelsen [6rrad, garage eller
annat Bgenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underhills- och reparationsansvar [6r dessa
uirymmen som [Hr ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som dr uppliten med bostadsratt.

Om lagenheien dr utrustad med balkong, altan eller
hér dll ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriats-
havaren {or milning av insida av balkongfront/altan{ront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om ldgenheten dr unustad med takerrass
ska bostadsrittshavaren darutéver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark /uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att [blja bostadsrittsféren-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmila fel och brister i sidan lagenhets-
utrustning /ledningar som bostadsrittsfdreningen svarar
for enligr denna stadgebestimmelse eller enlige lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsracsibreningen svarar £5r att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsratishavarens ansvar enligt § 51, dr vl under-
hallet och hills 1 gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, clcktricitet och
vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett ligen-
heien med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en
ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informationséverforing som bostadsrittsféreningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsritsforeningen forsett Egenheten med,

4. rékgangar (¢ rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkludcrat hela ventilationssystemet.
inklusive ventilationsdon samt dven £or spiskipa/
koksflikt som utgér del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlida,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada p& grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast 1 begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsrétslagen.

Detta giller aven i tllimpliga delar om det finns
ohyra i {dgenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrausforeningen fir utfdra reparation sart byla

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ew sddant beslut ska fattas av
fdreningsstimma och fir endast avse dtgard som [oretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsritsféreningens hus och som berdr bostads-

rarshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma innebér
atr en ligenhet som uppltits med bostadsratt kommer
att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa
beslutct. Om bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke
till fdrandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd att annans sdkerhct venltyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadsritts-
fareningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsratshavaren fr inte utan styrelsens tillsdind i
ligenheten utféra drgird som innefatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

5. anuan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen Fir bara vigra att medge iillstdnd (il en dgird
som avses i forsta stycket om aigirden ar ull pataglig
skada eller oldgenhet (6r bostadsrittsfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsraushavaren
se (il art de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
cller annars [Grsdmra deras bostadsmiljé an de inte
skiligen bor tilas, Bostadsritshavaren ska dven i évrigt
vid sin anvandning av ligenheten iaktea allt som fordras
for au bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hifla noggrann tillsyn &ver
all dessa aligganden [ullgbrs ocksa av de som hor tll
hostadsratishavarens hushall, de som besdker bostads-
rattshavaren som gist, nagon som bostadsritishavaren
har inryme eller ndgon som pa uppdrag av bostadsyatis-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstaimmelse med
ortens sed. Bostadsritshavaren ska folja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommer sidrningar i boendet ska
hostadsritistéreningen ge bostadsriitshavaren tllsagelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadsritshavaren sigs upp med anledning
av au storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn dll
deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
misstinka att et [éremil ar behdftat med ohyra fir
detta inte @s in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Férewidare f6r bostadsratsféreningen har ratt att fi
komma in i [Agenheten nir det behévs for tillsyn eller
fér att utfora arbete som bostadsritistoreningen svarar
for eller £6r att avhjilpa brist nér bostadsratishavaren
fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriaushavaren har avsagt sig bostadsriwen
eller nir bostadsratten ska tvangsforsiljas ir bostads-
rittshavaren skyldig att liia ligenheten visas pi ldmplig
iid. Bostadsratisforeningen ska se till att bostadsriitts-
havaren inte drabbas av storre olagenhet in nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utdra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriushavaren inte limnar allidide nér
bostadsritisféreningen har vétt dll det kan bostadsritts-
freningen anséka om siirskild handrickning vid
krenofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin [dgenhet i andra
hand iill annan f6r sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
riattsshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har ndgon belogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke (il andrahandsupplatelse Jamnas
av sgyrelsen fir bostadsritshavaren andd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnidmnden lJAmmnar sitt
tllstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nckas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

¢ om ¢n bostadsri har Brvarvats vid exekutiv
torsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade panoéatei
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, eller

* om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsratten €l ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte hehévs ska bostadsritshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstdende
personer i Jigenheten, om det kan medlora men or
bostadsriusforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsritstéreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nigot annat dndamal n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fr dock endast dberopa
avvikelse som &r av avseviird betydelse £6r bostadsritts-
foreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsratten
tidigast efter wi ar fran upplitelsen och dirigenom bli
fri fran sina forplikiclser som bostadsrattshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsracten till bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast ¢fer tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tlliditts &r forverkad och bostads-
rattsforeningen har vt att siga upp bostadsrdttshava-
ren till avilytning enligt fljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplatelseavgifit

om bostadsritishavaren drjer med att betala insats
eller upplitelseavgift widver wa veckor fran det att
bostadsraustéreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriushavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmél med arsavgift eller avgifi

fér andrabhandsupplitelse
om bostadsritshavaren drdjer med att betala drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer in tva vardagar efter
fortallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsratshavaren utan nédvindigt samtycke eller
fillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lAgenheten anviands for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstdende personer
dll men for bostadsriusoreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lgenhcten
upplids 6l 1 andra hand, genom vardsléshet ir
vallande (ill att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar all att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren cller den som bostadsratien dr uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen {&r
storningar, inte lakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte f8ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

B. Vigrat tilltride

om bostadstitishavaren inge lamnar dlltride till
ligenheten nar bostadsritsféreningen har race till
tillirdde och bostadsritshavaren inte kan visa en giltg
ursakt Or detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsraushavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska géra enligt bostadsritslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostads-
rattsforeningen ate skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller tll visendig del anviinds fér
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brousligt forfarande eller om lagenheten anvinds for
tllfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

En uppsagning ska vara skrifdig.

Nytganderitten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren 1ill last ar av ringa betydelse,



Rittelseanmodan, uppsdgning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7—9

Uppsigning enligt punkt §-5 eller 7-g fir ske om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta
rattelse utan dréjsmil.

Punkt 1-6 och 7-g
Ar nywjanderitten enligt punkd 1-5 eller 7—y fBrverkad
men sker ritelse innan bostadsrattstdreningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avilytining, fr bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nytganderdtten ir torverkad
pa grund av sarskilt allvarkiga stdrningar i boendet.
Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsraushavaren tilt avflytt-
ning inom tre manader fran den dag da bostadsrétis-
foreningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund
av drojsmdl med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
itll avflytining, far denne pd grund av drdjsmélet inte
skiljas frdn ligenheten,

-

. om avgiften — ndr det ir [rdga om en bostadsligenhet
— betalas inom e veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underriittelse om méjligheten ate fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen 1ill denna har Fmnats dll socialndmn-
den i den kommun dir lagenheten ar beldgen.

I

. om avgifien — nir det &r friga om en lokal - betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsritshavaren har
delgeus underritelse om mojligheten att fi dllbaka
ligenhetlen genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en hostadstigenhet Fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostads-
rillishavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsea stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oféruisedd omstindighet och
avgiften har betalats sd snart det var mojligt, dock senast
nir wvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostads-
ratishavaren, genom att vid upprepade tillE@llen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i si hég
grad att bostadsri tishavaren skiiligen inte bor fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas ridigast tredje
vardagen efter uigangen av den tid som anges t fdrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr fraga
om en bosiadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drojsmal anséker om tillstand dll upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren fr endast skiljas fran lagen-
helen om bostadsrattsféreningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia
rattelse ska ske inom i ménader fran den dag di
bostadstiusforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt g.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad
som sfigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om réttclse
inte har skett, Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhct enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
riittelse till socialnAmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punket 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren dll avilyttning inom tva
minader frin det att bostadsrittsiéreningen fick reda
pa fdrhillandet. Om det brousliga Grfarandet har
angetts dll deal cller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar
sin ritt tll uppsigning indll dess att v manader har
gitt fran det att domen i brotmmdlet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslueais pa
nAagot annal sill.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rausfreningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adrcss har bostadsraustoreningen gjort vad som
kravs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet

2. tllsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifl
4, tillséigelse att vidta riilelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse all panthavarc angaende obetalda
avgifier dll bostadsratsfBreningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fasdghet eller genom brev.
Bostadsrausforeningen far tll medlemmarna eller lll ndgon
annan di krav enligt lag finns pa skiifdig information anvinda
elekuroniska hjilpmedel. Narmare reglering av [drusatmingar
for anvandning av elekrroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare Fr inte utan fdrenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
cller besluta om visendiga forandringar av bostadsratts-
foreningens hus cller mark sasom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendorn.

Styrelsen eller frmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighcet cller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR

GILTIGT BESLUT
For giliigheten av Hljande beslut krdvs godkinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bosladsritisforeningens fastighet,
dcl av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrausforeningens stadgar,

For giligheten av fBljandc beslut kravs godkinnande
av styrelsen fér HSB och TISB Riksférbund;

3. beslue ate bostadsriattsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4- beslut om fdndring av bostadsritisféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HISB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsritts-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beshu innebar att bostadsratisfdreningen begir
sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pa varandra fljande foreningsstimmnor och pa den
senare foreningsstimman bitrdus av minst tva redje-
delar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och firma dndras utan tllimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsfdreningen upploses ska behdllna
iillgdngar allfalla medlemmarna i férhallande dll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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