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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Magistern 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy |4 11 e TS s. 1
KasSAflOdESANAlYS .t e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o s. 1

FOrvaltningsberdttelse ....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeitiesesteseesessecassssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMOtioN ... .. ettt e e s.5
Ty e T =T Y=Y Y] g s. 6
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.7
ReSUILATAISPOSITION .ttt ettt e e e e s.7

ReSUIEAtraKNINg «ovvieiereiriieeneeneereessessocescescessesssssscessessosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssscs Se8
BalanSraKNing «oeeeeeeeeeeeeseescessessecsscessessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss SoP

Kassaflodesandlys ..c.eeeeeeeereereeeeeceacescessessessscescessessssssssscsssssssssssssssssssssssssssssssesssscs Soll

[ v | SJbFOD7el0-B1-9RDQe80




Brf Magistern 3 ,&rsredovisning 2023
769624-8967

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stromstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Magistern 3 2012 Stromstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 10 bostadsratter om totalt 807 kvm. Byggnadernas totalyta ar 807
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Joakim Boman Ordférande

John Rausenstierna  Styrelseledamot

Lena Candell Styrelseledamot
Emil Tobiasson Suppleant
Inga-Lill Ovdahl Suppleant

Valberedning

John Rausenstierna

Firmateckning

Firman tecknas av 2 i férening.
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Revisorer

Martin Karlsson Extern revisor  Baker Tilly

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2034.

Utférda historiska underhall

2023 e Juni-juli Restaurerat fonster med ny farg, glas & kitt hus 8 Igh 0903, 0901, & pannrum. Hus 10
sovrum 0903 & tvattstuga.
Juli 20:e rensat sly i sldnten.

Augusti 2:e gravt upp grusgdng till férrddshus samt avlett bort mynnande dagvattenrdr vid
hus 8 norddstra horn.

September 15:e bytt trasigt elslutsbleck hus 8. Spolat avloppet hus 8 Igh 0902, filmade dven
avloppen.

Installerat personskyddsautomat som tacker hela férrédshuset.

Oktober 5:e reklamerat och bytt utomhusbelysning hus 10.

Oktober, installerat ny frénluftsflakt tvattstuga hus 8, malat om i tvattstuga & korridor.
Oktober 23:e bytt trasig dérrlucka pd tvattmaskin hus 10 samt bytt trasig stromstdllare till
tvattmaskin.

December 6:e bytt till LED-armaturer i spegelskdp/badrumsskép Igh 0903 hus 10.
December 6-7: Brott pd 1 av 2 avloppsstammar hus 8 Igh 0903, &tgdrdat inom 1dag. Lgh 0903
behov av renovering, kan ej brukas i dagsldget.

December 11:e hus 8 Igh 0901; installerat flakttrumma samt brandspjall till koksflakt, bytt
vattenlds i kék, bytt handtag till komod & flyttstadat efter féregdende hyresgést.

2022 e Installation av ny takflakt hus 8 - Installationen ar klar

Asfaltering av gdrden efter arbete med dranering.

2020 e Drdnering hus 10 - Slutférande av drdnering hus 10
Mossbekdmpning av takpannor hus 10 (adven kontrollera papp) - Idkten murken pd flera stdllen,
trasiga takpannor har inte dtgdrdats pd flera ar. Takpapp OK
Radonmatning - Ok varden i samtliga Iagenheter.

Installerat utomhusbelysning gdngstrdk hus 10

Undersdkning av behov att inkdpa ny taklakt hus 8
2019-2020 e Drdnering hus 10 - Handgravt av féreningens medlemmar

2019 e Lagning av skadad puts samt férbattring av fasadfdrg hus 8 sédersida - Utfért av Joakim
Malning och behandling av fénsterfoder Igh 101002 - utfért av ldgenhetsinnehavare (Ingalill)
Restaurering av fénsterramar och byte av glas kallarvé@ning (séder) hus 8 - Utfért av Joakim
Mélning och behandling av fénsterfoder kdllarvaning (sédra) hus 8 - Utfért av Joakim

Malning och behandling av fénsterfoder Igh 081001 - utfért av lagenhetsinnehavare
(Ida&Knut)
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2019 e Rivning avIgh 100901 - gemensamt utfért av féreningens medlemmar
Malning och behandling av fénsterfoder Igh 081103 - utfért av ldgenhetsinnehavare (Joakim)

Fuktmdtning av husgrunder - Fuktinspektion gjord av Fukt i Vdst AB, hus 10 drdneras just nu. Hus 8
okej enligt kontrollant.

2018 e Nymdlatihyreldgenhet 100902
Byte av bergvarmeanldggning
Mossbekdmpning av gradsmatta
Hoststadning av tradgdrd
Varstdadning av tréadgérd
Byte av samtliga brytare till belysning i alla trapphus
Byte av elelement Igh 080903
Inkép av ny elgrdsklippare
Malning och behandling av fonsterfoder Igh 101001 - utfért av Idgenhetsinnehavare (Bo)
Uppfraschning av ldgenhet 080901
Felsdkning av varmvatten; bytt regulator fér varmvattencirkulation Hus 8
Bytt elslutsbldck till entré hus 10
Bytt elslutsblack till entré hus 8

Tomt kompost

Planerade underhall

2024 e Renovering av objekt 08903
Renovering av objekt 10902

2024-2025 e Kartlaggning av avloppsrér under hus 8

2024-2027 e Indragning av vattenburen varme i hyresratter. Ladgenhet efter ldgenhet beroende pd tillgdng.
2025 e | man av ekonomiskt kapital. Ldigga om matta i trapphus, hus 10.

2026-2027 e Byte avtak hus10

2026-2034 e Solpaneler pd bdda huset

Undersdkning & beslut om borrning av 1 extra bergvarmehdl.
2027 e Ommadlning av fasad hus 8, vid behov.

Ovrig verksamhetsinformation
Forslag till &rsstdmma 2024:

Elbilsladdare hus 10.

Dragning av kablar och ror i férening, kép av laddningsboxar i privat regi. Detta fér att f& ett enhetlig &
fungerande resultat samt for att tillhandahdlla bidraget “grén teknik”.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| slutet av 2022 gick 2 av 3 1&n ut hos SEB. Hésten 2023 gick det tredje och sista l&net ut med gamla villkor, s&
nu dar alla féreningens |&n inne i det nya hdgre rantenivalaget.
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Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 4% och 2023-07-01 med 24%.

Ovriga uppgifter

April - Nybyggnation av sopstation.

Juni 10-22:e Hus 10 Ign 0903

Byggt innervdgg fér att separera el-centralen frén ldgenhet.

Dragit ndtverksuttag.

Tagit bort inkopplingen fér marksanda tv natet samt satellit, detta pdverkar alla lagenheter.
Installerat nya spotlight i del av Igh, dimmerfunktion.

Nymélat i sovrum.

Installerat ny inspektionslucka i tak fér avstdngning av varme till Igh 1002.

Installerat draperier i sovrummet.

Under december 2023 sé brast 1 av 2 avloppstammar i hus 8 vilket medférde att ldgenheten inte ar bebolig i
dagsléget, den del av stammen som var péverkad ar &tgéardat, planerar renovering av berdrd l&dgenhet till
sommaren 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 13 st, det har inte skett ndgra dverldatelser under daret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 987 358 902 806 890 451 858 375
Resultat efter fin. poster 51059 46272 107 622 -148 868
Soliditet (%) 59 58 58 58
Yttre fond 111372 81639 39 639 156 123
Taxeringsvérde 9 911 000 9 911 000 13213 000 13213 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 966 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 59.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 14 613 14 843 15 093 15313
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 991 11165 11353 11518
Sparande per kvm totalyta, kr 164 254 234 86
Elkostnad per kvm totalyta, kr 213 281 157 107
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - 34 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 120 93 93 89
Energikostnad per kvm totalyta, kr 333 373 284 196
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,23 - - -
Rantekdanslighet (%) 1513 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 13 003 750 - - 13 003 750
Fond, yttre
. 81639 -46 272 76 005 111 372
underhdll
Balanserat resultat -27132 92 544 -29 733 -10 594
Arets resultat 46 272 -46 272 51059 51059
Eget kapital 13104 528 (0] 51059 13155 587
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -65 412
Arets resultat 51059
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -76 005
Totalt 40 465
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 40 465

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 987 358 902 806
Ovriga rorelseintékter (0] 0]
Summa rérelseintdkter 987 358 902 806
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -416 863 -506 659
Ovriga externa kostnader 8 -63 660 -67 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -81192 -81186
Summa rérelsekostnader -561715 -655 508
RORELSERESULTAT 425 643 247 298
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1005 546
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -375 589 -201572
Summa finansiella poster -374 584 -201 026
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51059 46 272
ARETS RESULTAT 51059 46 272
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 21890 621 21969 869

Markanldggningar L 66 036 67 980

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 21956 656 22 037 848

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21956 656 22 037 848

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32008 15 965

Ovriga fordringar 13 185 928 229 972

Summa kortfristiga fordringar 217 936 245 937

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 217 936 245937

SUMMA TILLGANGAR 22174 592 22283785
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 970 000 12 970 000
Fond for yttre underhdll 111372 81639
Kapitaltillskott 33750 33750
Summa bundet eget kapital 13115122 13 085 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 594 -27132
Arets resultat 51059 46272
Summa fritt eget kapital 40 465 19139
SUMMA EGET KAPITAL 13155 587 13104 528
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 2 639 987 0]
Summa langfristiga skulder 2 639 987 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 6 230 004 9 009 995
Leverantorsskulder 40167 34706
Skatteskulder 25 424 23304
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 83 424 111252
Summa kortfristiga skulder 6 379 019 9179 257
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22174 592 22283785
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 425 643 247 298
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 81192 81186

506 835 328 483
Erhéllen ranta 1005 546
Erlagd ranta -408 255 -181 327
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 99 585 147 702
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 043 -22 249
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 419 17 515
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 95 960 142 968
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 6223203 11 667
Amortering av 1&n -6 363 207 -163 338
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -140 004 -151 671
ARETS KASSAFLODE -44 044 -8703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 229935 238 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 185 891 229 935
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Magistern 3 har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 035%
Markanlédggningar 2%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 586 280 494 512
Hyresintdkter bostdder 367 778 376 104
Hyresintakter p-plats 33300 28 800
Pantsdttningsavgift (0] 3381
Ores- och kronutjdmning (0] 9
Summa 987 358 902 806
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning () 633
Gardkostnader 4 533 4920
Gemensamma utrymmen 1797 0
Fordon 472 0]
Forbrukningsmaterial 30 275 25 684
Summa 37 077 31237
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Installationer 5259 0]
Tvattstuga 3669 0]
Kallarutrymmen 1855 (0]
Dérrar och l&s/porttele (0] 6302
Ovriga gemensamma utrymmen 7 224 0]
VVS 29 012 0]
Ventilation (0] 986
Elinstallationer 3516 (0]
Tak 2 886 (0]
Mark/gdrd/utemiljé 3750 ¢}
Summa 57171 7 288
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation (0] 27 464
Mark/gdard/utemiljd 0 49 681
Summa (0] 77 145
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 171730 226 656
Vatten 96 660 74 746
Sophdmtning/renhdlining 27 801 20 882
Summa 296 191 322284
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar (0] 45 401
Fastighetsskatt 25 424 23304
Korr. fastighetsskatt 1000 0]
Summa 26 424 68 705
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 625
Tele- och datakommunikation 450 (0]
Inkassokostnader 1439 2577
Revisionsarvoden extern revisor 17 797 0]
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 40 578 39 437
Administration 3396 24 574
Summa 63 660 67 663
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 375 368 201428
Dréjsmalsréanta 175 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 47
Ovriga rantekostnader 46 97
Summa 375 589 201572
Sida 14 av 18
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23 431178 23 431178
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 23431178 23431178
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1461309 -1382 064
Arets avskrivning -79 248 -79 246
Utgdende ackumulerad avskrivning -1540 557 -1461309
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21890 621 21969 869
| utgdende restvdrde ingdr mark med 789 576 789 576
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvdrde mark 1911 000 1911000
Summa 9911000 9911000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 97 000 97 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 97 000 97 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 020 -27 080
Arets avskrivning 1944 1940
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 964 -29 020
Utgdende restvérde enligt plan 66 036 67 980
Sida 15 av18
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 19 745 19 745
Utgdende anskaffningsvérde 19 745 19 745
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 745 -19 745
Utgdende avskrivning -19 745 -19 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 37 37
Klientmedel (0] 131458
Transaktionskonto 93 887 0]
Borgo rantekonto 92 005 98 477
Summa 185 928 229 972
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-09-28 492 % 2719 991 2799 995
SEB 2024-02-28 4,51 % 3260 000 3260 000
SEB 2024-02-28 4,51 % 2 890 000 2 950 000
Summa 8 869 991 9 009 995
Varav kortfristig del 6 230 004 9 009 995

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 169 971 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 2284 34 950
Foérutbet hyror/avgifter 81140 76 302
Summa 83 424 111252
Sida 16 av 18
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 940 000 9 940 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stréomstad
Joakim Boman John Rausenstierna
Ordférande Styrelseledamot

Lena Candell
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Magistern 3

Org.nr. 769624-8967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Magistern 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
h&nsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Magistern 3 for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

@ pakertilly

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stromstad den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor
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