Miljo- och byggndmnden Beslut

MBN 2024/535
26 april 2024

UIf Larsson
Hejdeby Norrbys 140
621 76 Visby

Beslut om bygglov

HEJDEBY NORRBYS 1:50
Nybyggnad av bostadshus och komplementbyggnad (garage/gastrum)

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Arbetena far inte pabotjas innan startbesked har limnats.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan slutbesked har limnats.

Avgift

Bygglovavgift enligt taxa 13 260 kronor
Startbeskedsavgift 15 566 kronor
Totalt 28 826 kronor

Avgiften dr beriknad 1 enlighet med taxa for 2024 faststilld av regionfullmaktige,
beslutad 2022-10-18 MBN § 233 samt 2022-12-12 RF § 231, 2023-12-14 MBN § 232,
tabell A4. Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap. 27 § plan- och bygglagen,
SFES 2010:900, redovisas i bilaga 4 “Information om berikning av avgift samt eventuell
reduktion” tillhorande detta beslut. Faktura skickas separat.

Upplysningar

e Observera att arbetena inte far paborjas innan milj6- och
byggnimnden limnat startbesked enligt 10 kap. 9 §{ PBL. Om nagon
bryter mot bestimmelsen ska milj6- och byggnimnden ta ut en
byggsanktionsavgift. Sanktionsavgifternas storlek framgar av 9 kap. plan- och
byggforordningen, PBF (2011:33).

e Observera att beslutet far verkstillas tidigast fyra veckor efter att
beslutet har kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Se Bilaga 3 -
Information om verkstillande av beslut” f6r aktuellt datum.
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MBN 2024/535
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Beslutet vinner laga kraft nir 6verklagandetiden har 16pt ut, under
forutsittning att beslutet inte har 6verklagats.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens férslag: Daniel Heilborn.

Tekniskt samrad ska hallas innan startbesked kan limnas. Se kallelse.
Beslutet upphor att gilla enligt 9 kap. 43 § PBL om étgirderna inte har
pabotjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det att beslutet vunnit
laga kraft.

Milj6- och byggnimndens beslut om startbesked upphor att gilla den dag da
bygglovsbeslutet upphor att gilla.

Byggnaderna far inte tas i bruk innan milj6- och byggnimnden har utfirdat
ett slutbesked (10 kap. 4 § PBL).

Andringar i férhallande till faststillda ritningar i givet lov fordrar normalt sett
en ny prévning (debiteras enligt gillande taxa). Alla avvikelser fran givet lov
maste vara godkidnda innan slutbesked kan ges. Observera att gillande
rittspraxis ger begransat utrymme for dndringar i givet lov. Ta alltid kontakt
med milj6- och byggnimnden sa tidigt som mojligt nir behov av att avvika
fran givet lov uppstar.

Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte ar
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart avbrytas
och Liansstyrelsen Gotland underrittas pa telefon 010-223 90 00.
Avloppsanliggningen ir tillstindspliktig enligt miljébalken. Tillstand soks via
e-tjdnsten (etjanst.gotland.se) under Enskild avloppsanitiggning. Om WC avses
installeras kan det bli aktuellt att huset forses med separata ledningar for
BDT respektive WC-vatten. Vad som kan godtas i slutindan bedéms i
avloppstillstandsprévningen i varje enskilt fall.

Fran och med den 1 april 2022 giller anmalningsplikt vid anlaggning av en ny
vattenbrunn. Tillstind kan krivas for att borra en brunn inom vissa
vattenskyddsomraden. Anmalan/ans6kan sker via e-tjansten
(etjanst.gotland.se) under Inrittande av enskild vattentikt - Anmdlan/ ansikan om.
Dir finner du dven mer information om anliggning av ny vattenbrunn.

For fragor angiende vatten- och avlopp, kontakta Klart Vattens kundtjianst
tel: 0498-26 95 90 eller via mail: klartvatten@gotland.se.

Utstakning krivs inte i drendet.

Normal-hog radonrisk foreligger och byggnadens grund ska radonsikras.
Fastigheten ligger inom ett omrade med frekvent férekomst av karst. Vid
karstpaverkad berggrund ska stralningsmitning utforas i anslutning till
byggnationen.

Dag- och drineringsvatten bor omhindertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom att 1 forsta hand infiltreras och i andra hand férdrojas.

I omradet finns det registrerade fornlimningar och platsen omfattas av
buffertzon for fornlimning. Tillstind for ingrepp i fornlimning kan komma
att krivas och soks separat hos Linsstyrelsen Gotland.
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Arendebeskrivning
Arendet avser nybyggnad av ett bostadshus och en komplementbyggnad i form av
garage/gistrum pa fastighet Hejdeby Norrbys 1:50, utanfor detaljplanelagt omrade.

Bostadshuset far en byggnadsarea om 58,3 kvm, fasader beklds med kalkvit puts och
tak beliggs med gra pannplat. Komplementbyggnaden far en byggnadsarea om 82,5
kvm, fasader beklds med rod tripanel och tak beliggs med svart papp.

Forutsattningar
Lokaliseringen har provats i positivt forhandsbesked med Dnr MBN 2022/295.

I torhandsbeskedet anges féljande villkor:

o Bygonaden ska anpassas till den omgivande bebyggelsen.

Yttranden
GEAB har ingen erinran men upplyser om foljande: Oz nagon ledning eller anliggning ar
7 véigen for byggnation eller liknande, far fastighetsigaren bekosta andringsarbetet.

Berirda grannar har underrittats. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

I plan- och bygglagens 9 kap. 18 § anges att ett férhandsbesked som innebir att
atgirden kan tillatas 4r bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om
ansOkan om bygglov gbrs inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft. Ansékan om férhandsbesked for nybygegnad av 1 st bostadshus inkom 2022-
01-31. Beslut om positivt férhandsbesked togs 2022-07-14, kungjordes i Post- och
Inrikes tidningar 2022-08-17 och vann laga kraft 2022-09-19.

Ansékan om bygglov inkom 2024-02-28, dvs inom tva dr fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft, vilket innebdr att férhandsbeskedet ar bindande i
den nu aktuella bygglovsprévningen.

I torhandsbeskedet anges foljande villkor: Byggnaden ska anpassas till den omgivande
bebyggelsen. Bebyggelsen i omradet beskrivs enligt f6ljande: Omgivande befintlig bebyggelse
ar utformad pa traditionellt sitt med funktionsuppdelade hus, sadeltak med hig takvinkel och
putsade eller panelade fasader. For att inte skada virdet av riksintresset eller den vérdefulla
landskapsbilden dr det viktigt att ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse.

Bedomningen dr att byggnaderna dr utformade pa traditionellt satt i enlighet med
omgivande bebyggelse. Bostadshuset far fasader 1 vit puts och sadeltak tickt med gra
pannplit. Komplementbyggnaden far fasader 1 r6d tripanel och sadeltak tickt med
papp. Byggnaderna placeras med en tydlig gardsbild 1 enlighet med det f6rslag som
redovisats 1 férhandsbeskedet.
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Den redovisade VA-l6sningen foljer férhandsbeskedet. Grannar har horts och inga
synpunkter har inkommit.

Den foreslagna atgirden bedéms limplig for sitt indamal och byggnaden bedéms i
sin helhet fi en god form-, firg- och materialverkan. Atgirden bedéms inte innebira
nagon betydande olidgenhet varken f6r kringliggande fastigheter eller f6r omradet i
stort. Bedomningen ar att atgirden foljer givet férhandsbesked och uppfyller gillande
lagkrav. Bygglov ska dirmed medges med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljé- och byggndmnden

Kristin Bladstrom
Bygglovhandlaggare

Beslutet ir taget enligt miljo- och byggnamndens delegationsordning.

Expediering

Beslutet delges:
Ombud: Lars Daniel Heilborn, Osterbyvig 12, 621 41 Visby

Sokanden/ fastighetsigaren: Ulf Larsson, Hejdeby norrbys 140, 621 76 Visby

Beslutet samt kallelse till tekniskt samrad skickas f6r kinnedom till kontrollansvarig:
arkitek(@danielheilborn.se

Kinda sakdgare meddelas om beslutet.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (poit.bolagsverket.se)

Bilaga 1
Overklagande av beslut
Forenklad delgivning

Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund f6r beslutet

Bilaga 3
Information om verkstillande av beslut

Bilaga 4
Information om berikning av avgift samt eventuell reduktion
4 (5)
Region Gotland Region
Besoksadress Visborgsallén 19 Telefon +46 (0)498 26 90 00 Org nr 212000-0803
Postadress SE-621 81 Visby E-post registrator-mbn@gotland.se Webbplats www.gotland.se G Ot la n d


mailto:arkitekt@danielheilborn.se

Milj6- och byggnamnden Bilaga 1

Overklagande av beslut

Vill du 6verklaga beslutet ska du skriva till Lansstyrelsen 1 Gotlands lin, men skicka
eller Iimna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnimnden, 621 81 Visby. Milj6- och
byggnimnden limnar sedan ditt 6verklagande till Lansstyrelsen.

For att Lansstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Milj6-
och byggnimnden inom tre veckor frin den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varf6r du anser att beslutet bor dndras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill f6ra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pa er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nir milj6- och byggnimnden delger dig handlingar i detta drende kan férenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 {§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas fran miljo- och byggnimnden i ett vanligt brev
till den adress som namnden fatt uppgift om att du kan nas pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar milj6- och byggnimnden ett sirskilt meddelande om att handlingen i
brev 1 har skickats. Du far alltsa tva brev frain miljé- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du behéver inte kvittera nagon av forsindelserna eller skicka
tillbaka nagot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nar tva
veckor har gitt frin den dag da brev 1 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nagon frist borjar 16pa frin
delgivningen, riknas alltsa den tiden fran det att tvaveckorstiden har gatt ut.

Sa hir hanterar Region Gotland personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.gotland.se/personuppgifter
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