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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Atleten

organisationsnummer 716422-7071

Foreningens firma och dndamal

15
Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Atleten. Styrelsen har sitt sdte i Sundbybergs Kommun.
Féreningens organisationsnummer ar 716422-7071.

25

Foreningen har till indamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i fsreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Sarskilda bestammelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sdte i Sundbyberg.

48

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret fére juni manads utgang. Jfr 17 &.

Rikenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. 10 § Bostadsrattslagen
(1991:614). :

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Om det kan antas att férvirvaren fér egen del inte ska bositta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen
ratt att vagra medlemskap.

78
Medlem fir inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsrétt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.



Avgifter
8§

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Arsavgifterna ska ticka féreningens driftkostnader och rantekostnader, varmed menas samtliga foreningens
kostnader exklusive avskrivningar, samt avsattning till reparationsfond.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.
Andelstal faststalls av styrelsen. Andring av andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning for vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 8vergdng av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
4 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergar svarar for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvadndning av arsvinst

9%

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Den vinst som kan uppst3 pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
108

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits. Valbar
4r endast den som ar skriven och bosatt i fastigheten. Till styrelseledamot eller suppleant kan vdljas aven
make/maka eller sambo till medlem i bostadsréattsféreningen. Alla medlemmar maste vara beredda att under
nagon period sitta med i styrelsen. | férsta hand ska tillsattning av styrelsen ske pa frivillig basis.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ir beslutsforig nar de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar
nirvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening av ledaméterna eller av en av
ledaméterna i férening med en av suppleanterna.



13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

148§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

158§
Styrelsen aligger;
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for

foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéllningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen. innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera ovriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamma pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret,

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen samt

att om foreningsstimman ska ta stallning till ett fdrslag om @ndring av stadgama, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget i stallet skickas till medlemmen.

168§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning

samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framligga revisionsberattelse.

FOreningsstamma
17§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
sndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
|ampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de srenden som skall forekomma
pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kand adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie
stamma och senast tva veckor fore extra stamma.



188§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begdran hos styrelsen
i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande arenden

a) Upprattande av forteckning over nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (rdstlangd),
b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av sekreterare att fora stammans protokoll

d) Val av justeringsman.

e) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter

) Val av revisor och revisorssuppleant

m) Faststallande av arvoden till styrelse och revisorer

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P3 extra staimma skall fsrekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans ordférande utsett dartill. Ifrdga om protokollets
innehall géller;

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

218

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigande ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsrittsinnehavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i

foreningen, akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete

skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen fir pa grund av fullmakt rosta f6r mer an en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Bitradet har
yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgor val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordférande.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 881 bostadsrattslagen (1991:614).



Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelsen skall uttas, skall
dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han #r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlitelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttsinnehavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens déd eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foéreningen om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning och dd hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvirvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i
féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsréttsinnehavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far végras intréde i féreningen
jven om de i forsta stycket angivna forutsdttningarna ror medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattsinnehavarens make far maken vagras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet vergatt till
nagon annan narstadende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattsinnehavaren.

Ifraga om férvdrv av andel i bostadsratt ager férsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvédrv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens
rakning.

268

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom k&p skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. | avtalet skall den ldgenhet som verlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstllas styrelsen.



Avsagelse av bostadsratt

27 §
En bostadsrittsinnehavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och ddrigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

288

Bostadsraittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenhetens inre rdaknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten s&som ledningar och
évriga installationer fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte dr stamledningar,

® glas och b3gar i ligenhetens ytter- och innanfénster,

® |3genhetens ytter- och innerddrrar samt,

® svagstromsanlaggningar

Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidoma av ytterfonster och ytterddrrar och
inte heller f&r annat underh&ll #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén
stamledningar for avlopp. varme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i Iagenheten eller som dar utfor
arbete fér hans rikning. Ifraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket foérsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att for ligenheten teckna hemforsékring enligt gangse standard for
bostadsrattsboende.

298

Bostadsrittsinnehavaren fir inte géra ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

308

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas vara behaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten,

318

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ratt att f komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar foér. N&r bostadsratten skall tvangsforsdljas  ar
bostadsrittsinnehavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittsinnehavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.



32§

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning, aven av juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittsinnehavare som under viss tid inte har tillfille att anvdnda sin bostadsldgenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas
om bostadsrattsinnehavaren har beaktansvidrda skil for upplatelsen och foéreningen inte har befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

33§

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamadl @n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och féreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behoévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvands i strid med 33 eller 34 §.

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset.

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttsinnehavare,

6. om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten enligt 31 § och haninte kan visa en giltig
ursakt for detta.

7. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i denna paragraf, punkt 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.



Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i denna paragraf, punkt 2
inte heller ske om bostadsrittsinnehavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har féreningen rdtt till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser

368
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter ldgenheternas insatser.
37¢&§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen {1991:614) och
andra tillampliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa
ordinarie féreningsstamma 2022-05-30 samt ordinarie féreningsstimma 2023-06-01.

Sundbyberg den 2 juni 2023

Bostadsrattsféreningen Atleten

Sophie Ernander Bengt Evaldsson

................. e TS s s cersrtaanan

Siv Pettersson Fiona MacPherson



