160472/18
EKONOMISK PLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN PILGRIMSHOIDEN | KORTEDALA

Org nr. 769632-5245
Denna ekenomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

sid
A Allminna forutsattningar 1
B  Beskrivning av fastigheterna 2-5
C Kostnader for foreningens fastighetsfarvarv och finansieringsplan 6
D Berakning av foreningens arliga kostnader 7-8
E  Berikning av foreningens arliga intdkter 9

Ligenhetsfirteckning 10

F  Ekonomisk prognos, 12-arsgraf och kdnslighetsanalys 11-13
G Sarskilda férhallanden 14

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-10 %g j




BOSTADSRATTSFORENINGEN PILGRIMSHOJDEN | KORTEDALA

Allmanna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Pilgrimshdjden i Kortedala, som har sitt siite i Goteborg, har till
andamali att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt utan tidshegransning,

Under kvartal 2 2017 till kvartal 3 2018 planeras bebyggelse av sammanlagt 20
bostadsratter, varav 15 dr fristdende hus pd 120 kvm och 5 &r fristdende hus p& 140 kvm.
Alla hus har férrad och carport. Bebyggelsen utgor ett av flera utbyggnadsprojekt i omradet.
Planférhallandena regleras i Detaljplan for Bostdder m.m. vid Decenniumplan inom
stadsdelen Kortedala i Géteborg som vann laga kraft 2014-02-12. Bygglov meddelades
2016-09-26.

Upplatelsen av bostadsrétterna i foreningen berdknas ske med start under april 2018, dock
tidigast da ekonomisk plan registrerats och slutlig anskaffningskostnad redovisats pa extra
stimma. Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske under juni till ach med september 2018. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna fér fastighetsfarvary pa avtalad
kdpeskilling samt pa upphandlingsprotokoll med NCC Sverige AB och pa beridkning av under
byggnadstiden tillkommande kostnader. Samtliga byggherrekostnader ingr i
fastighetsforvirvet, sasom exempelvis kostnad for lagfart, pantbrev och fastighetshildning.
NCC Sverige AB genomfér byggnadsprojektet pd totalentreprenad.

Berdkningen av féreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar vid tiden f&r planens upprittande kidnda farh3llanden.

SEB finansierar projektet langsiktigt.

| separat garantiforbindelse till forman for féreningen garanterar Sverigehuset i Géteborg
AB ("Sverigehuset”) att den slutliga kostnaden for foreningens fastighetsférvary
overensstammer med denna plan. Sverigehuset garanterar vidare att std alla merkostnader
for eventuellt osdida ldgenheter frdn planerad inflyttningsdag samt att kéipa eventuellt
osalda (dnnu inte upplatna) ldgenheter pd avrakningsdagen. Avrdkningsdagen dr den dag
da foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, vilket intraffar senast sex manader efter
godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett. Sverigehuset svarar for
foreningens samtliga uigifter for drift och kapital samt uppbir alla inkomster fram till
avrakningsdagen da likvidavrdkning sker. Fireningen star kostnaden fér avskrivning av
byggnad fran den dag byggnaden tas i bruk. Féreningens bokféringsmassiga kostnad for
avskrivning av byggnad paverkar inte likviditeten.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrdttshavare utéver insats. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren/leverantdren,

Foreningen kommer att utgdra ett dkta privatbostadsféretag ndr bostdderna upplats till
medlemmarna. Redovisning kommer att ske enligt Arsredovisningslagen och
Bokfaringsndmndens allminna rdd BNFAR 2016:10; Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Beskrivning av fastighet

Fastighetsbeteckning Goteborg Kortedala 148:1

Adress Milfenniumgatan 2-8, 12-18, 22-34, 38-42, 46-48,
415 10 Géteborg

Fastighetens areal prel. 9111 m?

Boarea 2500 m?

Byggnadernas antal 20 fristdende hus

Antal bostadsldgenheter 20 bostadsrittslagenheter

Vaningar Tva vaningar utan kallare och vind

Allménna ytor naturmark

Foéreningen har fler in en byggnad som &r sa placerade att en dndamalisenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Parkering

Alla hus har egen carport for parkering som ingar i upplatelsen pa samma satt som marken
som ligger i direkt anstutning till bostdderna. Foreningen har sex gastparkeringsplatser pa
fastigheten.

Servitut/ledningsritt/nyttjanderitt

Fastigheten belastas av ett servitut till férman for fastigheten Goteborg Kortedala 144:2.
Det avser fyra géstparkeringsplatser som den foreningen kommer std driftskostnad for
och ta eventuell intakt fran.

Mediaanslutning

Bredband, TV och bredbandstelefoni kommer finnas i samtliga bostdder genom Telia
triple play (kollektiv anslutning).

Forsdkringar

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsdakrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning Overtar féreningen ansvaret for att fastigheten dr fullvardesforsdkrad.
Fastigheten kommer da fullvardesférsdkras hos Lansférsdkringar.

Sophamtning

Varje hus kommer ha sitt eget abonnemang for sophamtning. Tva sopkadrl kommer
placeras pa respektive tomt.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Konstruktion

Yitervaggar
Lagenhetskiljande viggar

Innerviggar ej birande

Bjalklag

Yttertak

Invéindig trappa i trapphus
Ytterdorrar

Fonster

Platarbeten

Mark

Uppvirmningssystem

Ventilation

VA ochel

Radonskyddad betongplatta pa mark med
underliggande isolering.

Bjalklag och lagenhetsskiljande vaggar i tra.
Det avilar entreprendren att uppfylia géllande krav pé
birighet, brandkrav, ljudisolering mellan och i
ldgenheterna, fuktisclering etc.

Liggande fasspontpanel, malad.

Travaggar

Gipsskiva

Regelverk

Gipsskiva

Trd

Papp

Tratrappa

Fabriksmalad traddrr

Karm i trd, typ Nordan

Hangriannor, fotplat, stuprér, droppbleck och dylikt
utféres med plat eller likvardigt.

Angdringsgata och parkeringar utférs med asfalt.

Uteplatser och gang med hetongmarksten, i Gvrigt
grasytor, trall och hackar.

Bostadshusen viarms med golvvarme i entrevaning
och radiatorer pa dvre plan med hjilp av

franluftvarmepump.

Ligenheterna dr forsedda med mekanisk
franluftsventilation med vérmevaxling.

Fastigheten blir ansluten till allmént VA och elnat.

4 &
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G = golv Fo = foder S = socklar V = viggar
D = dérrar T =tak Fo = fonster O = ovrigt
Entré/hall G Ekparkett/kiinker

S Tra, vita

Fo Tra, vita

v Malad gipsvagg

D Slat, vit, typ Swedoor

T Malning gips

0 Skapsinredning enl. ritning
Kék G Ekparkett

) Tra, vita

Fo Tra, vita

v Malad gipsvigg, kakel som sténkskydd

F& Aluminium/tra, fabriksmalade.

T Malning gips

0 Koksenhet:

Skapssnickerier, omfattning enligt ritning, Marbodal.
Kyl/sval typ Electrolux

Frysskap typ Electrolux

Glaskeramikhall typ Electrotux
Mikrovagsugn typ Electrolux
Inbyggnadsugn typ Electrolux
Diskmaskin typ Electrolux

Spisflakt anpassad till avsedd ventilation
Vask rostfritt

Belysning under hyllor

Bankskiva, laminat

Bad /Tvitt G Klinker
Fo Tra, vita
A Kakel
D Slat, vit, typ Swedoor
T Malning, gips
0 Tvittmaskin typ Electrolux

Torktumlare typ Electrolux

Vaggskap och bankskiva ovan tvdttmaskin och torktumlare
Duschvigg, kommod och skap Svedbergs

WC-stol

Handdukskrokar, toalettpappershallare, badhanddukskrokar
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Sovrum G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tra, vita
v Malad gipsvagg
D Slat, vit, typ Swedoor
F& Tri, fabriksmaéalade. Aluminium / trd
T Malning gips
O Garderober enligt ritning
Vardagsrum G Ekparkett
S Tra, vita
Fo Tré, vita
Vv Malad gipsvagg
Fo Aluminium/tra, fabriksmalade.
T dMalning gips
wcC G Klinker
Fo Tra, vita
v Klinker
D Slat, vit, typ Swedoor
T Malning, gips
0 WC-stol, kommeod och spegel fran Svedbergs

handdukskrokar, toalettpappershallare

Klk G Parkett
v Malad gipsvigg
T Malning gips
D Skat, vit, typ Swedoor
Fo Trd, vita
S Tra, vita
0 Kliadsténg och hylla

En omgang ritningar halls tillgangliga hos féreningens styrelse.
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Kostnader fér féreningens fastighetsférviry

K&peskilling for foreningens fastighet

45 448 212 kr

Nybygegnadskostnader 43151 788 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
Summa 88 700 000 kr
Finansieringsplan

Fastighetsférviry enligt ovan 88 700 GO0 kr
Féreningens lan - 25 000 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 63 700 000 kr
Summa 0 kr
Nyckeltal

Area

Bostadsarea bruttoarea (BTA) 3 166 kvm
Upplaten bostadsarea (BOA) 2 500 kvm

Nyckeltal per kvadratmeter
Anskaffrningsvirde kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA)

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter

28 016 kr/kvm

uppldten bostadsarea (BOA) 25 480 kr/kvm
Lan kronor per kvadratmeter upplaten bostadsarea (BOA) 10 000 kr/kvm
Arsavgifter fordelade efter insats, per kvadratmeter upplaten

bostadsarea (BOA) 358 kr/kvm
Arsavgifter fordelade per hushéll (Triple Play}, kronor/3r 4 548 kr/hushall
Kassafltéde per kvadratmeter BGA 60 kr/kvm
Tillkommande genomsnittliga forbrukningsavgifter som debiteras

separat utdver arsavgift enligt andelstal, kronor per kvadratmeter

upplaten bostadsarea (BOA). For mer info se avsnitt E. 141 kr/kvm

For dvriga nyckelital avseende intikter, driftskostnader och kassafléde, se flik F, Ekonomisk
Prognos.
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Berikning av foreningens arliga kostnader
Arliga kostnader avser ar 1 efter firdigstallande.

Lanen beriknas amorteras med 1 % arligen eller enligt, med banken, verenskommen
amorteringsplan. Bindningstiden for lanen &r rérligt-5 &r, annan [&p- och bindningstid kan bl
aktuell. Sikerhet for ldnen dr pantbrev i féreningens fastighet. Avskrivning pa byggnaden sker
linjart utifrdn byggnadens ekonomiska livslangd som berdknas till 100 ar. Avskrivningar pa
foreningens fastighet redovisas under rubriken F Ekonomisk prognos. Mark ar inte underlag for
avskrivningar. Avskrivningar ingar inte i féreningens avgiftsuttag. Féreningens amortering samt
avsattning till underhallsfond ingér i avgiftsuttaget och skapar tillsammans utrymme for
framtida aterinvesteringar i fdreningens hus.

Rantekostnaden for féreningens 1an baseras pa en rorlig ranta (STIBOR 3 mén) + en
réntemarginal frdn banken. Den rorliga rédntan ar sdkrad genom ett réntetak, ddr 33 procent av
lanebelopppet dr sikrat i 5 ar och resterande 67 procent i 3 ar. Féreningen &r ddrigenom
garanterad en hogsta rinta som utgors av rantetaksréntan + foreningens rantemarginal under
tiden for rintetaksavtalen. Om den offererade rintan vid tidpunkten da foreningens 13n skall
betalas ut dr ldgre dn nu sdkrad rdnta har féreningen ratt att vélja dd offererad rédnta. Om den
offererade rantan ar hégre dn ridntetaksrantan anvander féreningen sitt rdntetak.

Vid berikning av féreningens riantekostnad har den rorliga réntan uppskattats till 0,75% + en
fran banken offererad rantemarginal om 0,85%.

| foreningens ekonomiska prognos sker en uppskattad réntedkning for foreningens lan med 0,5
% ar fem och ytterligare 0,5 % ar tio.

Lan Belopp Rantesats Bindningstid Amartering Ranta Kapitalkostnad
[SEK] [%] {Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Ldn1l $#333333 1,60% Rérligt 83333 133333 216 667
Ldn 2 8333333 1,60% Rarligt 83333 133333 216 667
Ldn 3 8333333 1,60% Rartigt 83 333 133333 216 667

Summa lan 25 000000 kr 1,60% 250000 kr 400000 kr 650 000 kr

Lan 25 000 000 kr

Insatser 63 700000 kr

Upplatelseavgifter Okr

Engdngsbidrag Okr

Summa finansiering 88700000 kr Summa kapitalkostnad ar 1 650 000 kr

7
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Beriknade ldpande kostnader och intédkter fir Brf Pilgrimshdjden

Kapitaltkostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 400 000 kr
Amortering {ar 1)* 250 000 kr
Delsumma 650 000 kr
Avsiittningar

Féreningens fastighetsunderhall 60 kr / kvm Boa? 150 000 kr
Delsumma 150 000 kr
Driftskostnader 3

Ekonomisk forvaltning och féreningens administration 31250 kr
Fastighetsskotsel 15 000 kr
Forsdkringar 23 250 kr
Revisionsarvode 15 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
TV (Triple play) 90 960 kr
Delsumma 185 460 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift fér bostider? 0 kr
Pelsumma 0 kr
Summa beriknade arliga kostnader ir 1 985 460 kr

! Amortering enligt plan
? Enligt féreningens stadgar minst 25 kr/kvm.

? priftskostnaderna dr uppskattade efter normalférhallanden. Variationer 8ver dren férekommer och det
beriknade virdet for enstaka poster kan bli héigre eller lagre. Medlemmarna kommer att debiteras kostnaden
for férbrukning av hushallsel, vatten, virme ach sophidmtning individuelit, vilket gér att kostnaden inte &r med i

foreningens driftskostnad.

4 Enligt nu gillande lagstiftning utgdr inte fastighetsavgift de femton férsta dren efter fardigstallt vardear.
Taxeringsvarde inklusive nybyggnad har dnnu ej faststélits, men berdknas bli 28 035 000 kr fér byggnad och

9 780 000 kr for mark. Uppskattningen ar baserad pa “Berdknad fastighetstaxering smahus 2018-2020",

virdeomrdde 1480263, Sverigehuset svarar for fastighetsavgift virdearet.

3

Ly 4




BOSTADSRATTSFORENINGEN PILGRIMSHOJDEN | KORTEDALA

Berikning av féreningens arliga intikter
Arliga intakter avser ar 1 efter fardigstillande.
| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga kostnader,

amorteringar och avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, per lagenhet och efter forbrukning.

Intdkter

Arsavgifter fordelade efter insatser 358 kr/kvm far 894 500 kr
Arsavgifter fordelade per hushall 4 548 kr/ldgenhet far 90 960 kr
Summa beriknade arliga intiikter ar 1 985 460 kr

Arsavgifter fordelade per ligenhet avser kostnaden for mediaanslutning.
Till rsavgiften ovan tillkommer den del som beraknas efter férbrukning.

Hushallsel och virme egen férbrukning/eget abonnemang
Vatten egen férbrukning/eget abonnemang
Sophdmtning egen forbrukning/eget abonnemang

Tillkommande kostnad for egen forbrukning av hushallsel, vatten, varme och sophamtning
beriknas till ca 17 000 kr/ar. Den uppskattade kostnaden ar berdknad pé normalférbrukning
for ett hus (120 kvm) med fyra personer boende.
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Lagenhetsférteckning

| féljande tabell Idmnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
ligenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean
4r avrundad till hela kvadratmeter och mitt enfigt SS 21054:2009. Mindre avvikelser av
ldgenhetens area féranleder inte andring av insats, andelstal eller arsavgift. Ars- och
manadsavgifter #r angivna inklusive kostnaden for mediaanslutning, som berdknas per
ligenhet. Notera att mindre avrundningar dr gjorda pd samtliga belopp.

Lgh Nr Area RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
[kvm] [%6] [SEK] [SEK] [SEK]
16 140 5 5,6000% 3395000 54 640 4 553
17 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3 957
18 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
19 7120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
20 140 5 5,6000% 3395000 54 640 4 553
21 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3 957
22 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
23 120 5 4,3000% 3115000 47 484 3957
24 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
25 120 5 4,8000% 3 115000 47 484 3 857
26 140 5 5,6000% 3385000 54 640 4 553
27 140 5 5,6000% 3395000 54 640 4553
28 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
29 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
30 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
31 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3 957
32 120 5 4,8000% 3115000 47 4184 3957
33 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
34 120 5 4,8000% 3115000 47 484 3957
35 140 5 5,6000% 3 395000 54 640 4 553
Summa 2 500 100,000% 63 700 000 985 460 82122
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BOSTADSRATTSFORENINGEN PILGRIM

Ekonomisk prognos, 12-arsgraf och kinslighetsanalys

F

Projekt: Brf Pilgrimshdjden Kostnadsutveckling Procent/ar
Ort: Gateborg Driftskostnader 2%
Arsavgiftor*<* 2%
Kr/m? Kronar Taxeringsvardet 0%
Insats 25480 63 700 000 Ranta pd medel i kassan 0%
Avskrivning 1%
AR et AR AR3 AR4 ARS ARG AR7Z Ansg ARs ¢ Amio | _ ARl AR 16 Kefkyim
Intikter Antal Medelhyra
Arsavgift andelstal 2500 m* 358 kr/m2 Boa 294 500 358 912 390 930633 945 251 968 236 987 500 1007 352 1027 49% 1048042 1069010 10902391 1338478 535
Arsavgft per lgh 20 igh 4 548 kiflgh/ar 90 960 36 92779 S4 €35 96 527 08 458 100427 102 436 104 484 106 374 108 708 130880 122430 49
985 460 384 1005 168 1025273 1045778 1066694 1088027 1108788 1131934 1153623 1177716 1201270 1460898 584
Driftskostnader inkl. moms o
Driftkostnader 185460 74 185163 152953 196812 200748 204 763 208 858 213035 217 2% 221642 226075 249605 100
Fastighetsavgift 0 o [+ 0 a o] 0 1] o] 0 ] o] 206914 B2
Avsittning till fastighetsunderhall 150 000 50 153000 156060 159181 162 365 165612 168624 172303 175749 179264 182 846 201880 81
Summa driftsunderhall 335460 i34 342 169 3s013 355393 363113 370375 377782 385338 333045 400905 408924 558 399 263
Criftnetto 650 000 260 563 000 676260 6806785 103581 717653 732006 746 B46 761572 776810 792346 802 500 321
Kapitalkastnader Belopp 1]
Rintekostnad tn 1** 8333333 133333 53 132 060 130667 129333 128000 166 250 164 500 162 750 161 D0G 159 250 195 000 184187 74
Rintekostnad tan 2 8333333 133332 53 132 000 130867 129333 128000 166 250 164 300 162 750 161 D0C 159250 185000 184 167 74
Rdntekastnad lan 3 8333333 133 333 53 132 000 130667 129333 128000 166250 164 500 162 750 161 DO 159350 195000 184 167 24
6
Amortering 1an 1 8333333 83333 ” 33 83333 83333 83333 83333 83333 83333 83333 33333 83333 83333 $3333 EE)
Amortering lan 2 8333333 83133 33 831333 83333 23333 83333 83333 831333 831333 83333 831333 83333 83333 33
Amortering lan 3 §333 333 331333 ] 83333 83333 83333 23333 83 333 831333 83333 83333 23333 83333 83333 33
mima nettokapitalkostnader 650000 260 646 000 842 000 £38 000 634000 728 750 743500 738 250 733000 727750 235000 862 500 321
a a 17000 34280 G1785 69581 -31087 -11494 8306 28579 49 060 -42 654 a 1]
Ranteintakter/kassa 0 a 1] o o o} 0 Q 4] 4] 1] o] aQ ¢
Betalnetto inkl. rinteintikter/kassa 1] [ o 17000 34260 51785 59581 -31097 -11424 8396 28578 43 060 -42654 4] 2
Likviditetsrasery 100000 49 2
Ackumelerat betalnetto 100 000 40 117 000G 151 260 203045 272626 241 529 230034 228430 267 008 316065 273415 329471 132
o
Amortaring 250 060 100 50 000 750 006 250000 250000 250000 250 00D 250 0Uo 250 000 250 000 250 600 250000 100
Avsitming till fastighetsundechdll oo | 60 153 000 156 0RO 159 181 162 365 185 612 168 924 172 303 175749 179 264 182 848 201880 81
Avsknwning 431518 -173 431518 431 518 431518 431518 431518 431518 431518 -431518 431518 431518 231 518 173
Rosulrar 31518 -13 11518 8802 29 445 50 428 -07 003 -24 083 -B13 22 RED 46 806 -a1 322 10362 2
resultat -31518 13 43036 34234 4783 45 543 1 360 25 348 26 268 1458 43 348 2026 121 077 48

**[ ekomomisk prognes beraknas rzntan aka genercili med 0,5 procontenheter med femars intenall for samthge 130
=*2Arsavgilten kommer a1t oka med mer an 2% Ar 16 p grend av att fareningen enligt arvarande regler d4 borar betala fastighetsavgift frdn 4r 16

“Delnegativa resultatet beror pa kastnad for avskrivnrngar, vilket dr en ejlisvidpaverkande resultatpost [ kalkylen for foreninger fra mgar #tt ackumulerat betalnetta v pasitvt far forentngen
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12-arsgraf utvisande betalnetto och ackumeleret betalnetto
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Kanslighetsanalys
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Arsavgiften nedan avser den del som ar fordelad efter insats.

Summa drfiga intikter

Summa driigo Intdkter

Summa arliga intékter

per m*/boa per m*/boa per mi/boa
Enligt Om réintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognosmed 1% *

1 358 458 358

2 365 464 366

3 372 470 374

4 380 477 382

5 387 483 390

6 395 490 399

7 403 497 408

8 411 504 417

9 413 511 426
10 428 519 436
11 436 526 445
12 490 534 501

* Driftskostnaden kad med 1% per dr | férhaltonde till ekonomisk

prognos

13
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Sarskilda forhdllanden

1.

10.

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och drsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens drliga
kostnader fordelas efter ligenheternas insatser, efier egen férbrukning eller per
ligenhet. Bostadrittshavaren betalar egna forbrukningsavgifter fér hushallsel,
vatten, virme och sophdmtning samt en fast avgift per lagenhet for
mediaansiutning. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade uigar inte, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsliaget som bér kridva héjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Angiven bostadsyta dr baserad pa en pa ritning uppmitt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsyta paverkar inte de faststdllda insatserna,
upplatelseavgifterna eller andelstalen.

Bostadsrittshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tilthérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till alla ligenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta
framgér av bilaga till férhandsavtalet.

Vid bostadsrittsforeningens uppléisning och likvidation ska foreningens tillgangar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erliggas manadsvis i férskott.

Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och
dartill sa kallad tillaggsforsdkring for bostadsratt.

De i planen ldimnade uppgifterna angdende utfdrande, kostnader, intdkter m.m.
hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda kostnader och
intdkter m.m.. Det innebar bland annat att dndringar i ranteldget under perioden
fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i omradet ar
avslutad. Nagon ritt fér bostadsridttshavaren att utkrdva ersattning pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet
foreligger inte.

Sverigehuset dger ratt att nyttja dnnu inte uppldtna ldgenheter samt av
Sverigehuset forvirvade lagenheter for visningsdndamal.

-03-20

%

Anneli lohnsson




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undettecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2018-03-20 for Bostadsrattsforeningen Pilgrimshdjden (769632-5245) i
Goteborgs kommun far hdrmed avge idljande intyg:

De faktiska uppgifterna som [dmnats i planen, stdmmaer dverens med innehaliet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga
och planen framstar som héllbar.

Bostadsrattsféreningens fastighet har besdkts och alla byggnader &r uppférda, men de &r for
narvarande inredda i varierande omfattning fran inflyttningsklart #ll isolering.

Jag anser att férutsattningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.
Intyget avser en prelimindr kostnad.

Alla lagenheterna uppges vara salda pa forhandsavtal, s& upplételserna beddéms ske ior alla
lagenheterna.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som altmant omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tilitdrlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsfors&kring hos LansfOrsékringar,

Géteborg 2018-03-26

/ ~ _',..--‘—-"‘""‘_-_
Gunnar Skdldeberg

Gunnar Skéideberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:

. Uppdragsbestélining Brf Pilgrimshdjden 2018-01-18
" Féreningsstadgar Brf, stammobeslut 2018-01-15
. Registreringsbevis Bolagsverket 2018-01-23
. Fastighetsdatautdrag Metria 2018-03-15
. Tillstdnd att ta emot forskott  Bolagsverket 2016-09-08
" Garantiférbindelse Brf / Sverigehuset | Géteborg*2016-07-04

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG TEL 031-31203 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Detaljplan, antagen

Gioteborgs Stad

2013-11-26

Genomfdrandeavtal Gdteborgs stad / Sverigeh™ 2016-03-30
Bygglov Gdteborgs Stad 2016-09-26
Ritningar - 2016-05-30
Taxeringsvardesberakning Skatteverket/Sverigehuset  2018-01-12
Taxeringsvardesberdkning Skatteverket/Sverigehuset  2018-01-26
Kdépekontrakt, fastighet Brf / Sverigehuset | Goteb™ 2016-07-14
Totalentreprenadkontrakt Brf / NCC Sverige AB 2016-10-10

Upphandlingsprotokoli
Lane- och rénteoffert

Revers

Sverigeh® / NCC Sverige AB 2016-06-13

SEB

2018-03-12

Brf / Sverigehuset i Géteborg*2016-04-14

Bekréftelse OTC derivattrans™ SEB / Sverigehuset i Goteb™ 2016-07-05
Brf/Brf Pilgrimsleden i Kortedala 18-01 —05/

< 4

Servitutsavtal

Sverigehuset | Goteborg AB

Bekréaftelse OTC derivattransaktion, (rantetak},2 st




WAHLIN

EST. 1964 ——

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Pilgrimshéjden i Kortedala
(org nr 769632-5245), far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan och innebér preliminar anskaifningskostnad.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer éverens med innehallet |
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med férhallanden som &r kénda. De i planen gjorda
berakningarna ar vederhaftiga och planen framstar som héllbar.

Platsbesdk har inte bedémts tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

P& grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tiliforlitliga
grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfdrs i enlighet med
det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska och faktiska férutséttningar och villkor som
anges i planen.

Bostadsmarknaden pa orten beddms éverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 23 mars 2018

Advokatfirman Wahtin AB
Av Boverket férordnad intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring

Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

Registreringshevis 2017-01-23
Stadgar 2017-01-23
Fastighetsfakta 2018-03-22
Kopekontrakt Brf/ Sverigehuset | Goéteborg 2016-07-04
Entreprenadavtal g?ff NCC Sverige AB 2016-10-10

Garanti osalda lagenheter mm | Sverigehuset | Goteborg AB 2016-07-04

Beraknat taxeringsvarde 2018-01-12

Laneoffert SEB 2018-03-12

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON +46 31-74373 00 BANKGIRO 501-2919

POST- OCH BESOKSADRESS: ORG NR 556834-1027

OSTRA HAMNGATAN 5 E-POST fornamn.afternamn@wahlinlaw.se  ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL

411 10 GOTEBORG




WA HLIN

EST. 1964 ——

Servitutsavtal Brf Pilgrimshajden i Kortedala/ | 2018-01-09
Brf Pilgrimsledet i kortedala
Genomférandeavtal Goteborgs kommun / 2016-04-28

Sverigehuset AB

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB
POST- OCH BESOKSADRESS:
OSTRA HAMNGATAN §

411 10 GOTEBORG

TELEFON +486 31-743 73 00

E-POST fernamn.efternamn@wahlinlaw.se

BANKGIRO 501-2919
ORG NR 556834-1027
ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL




