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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tygverkstaden, 769634-3545, med séte | Gotlands Lan, far
h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder for boende och lokaler till nyttiande 4t medlemmarna utan begrénsning i tiden.
Féreningen registrerades 2017. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-01-30.

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla arsavgifter
och pa detta satt se till att foreningens ekonomi &r god. Féreningen ska verka enligt
sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika atgérder som utférs pa
fastigheten.

Fdreningen ager fastigheten Gotland Visby Kolgarden 11 med adressen Artillerigatan 23. Marken
innehas med aganderatt.

Féreningen beskattas som en akta bostadsréattsférening och &r frivilligt registrerat fér moms dé det
bedrivs momspliktig uthyrning av lokaler i en av bostadsratterna. Féreningen uppléter plats fér en mast
samt individuell debitering av el &r ocksé en momspliktigt del av féreningens intakter. Att féreningen &r
frivilligt momsregisterad medfér att féreningen far tillbaka en del av den moms som féreningen betalar
pa sina driftskostnader.

Fastigheten

Byggnadsyta: 1 395 kvm

Byggnadsar: Troligtvis 1930-tal
Ombyggnadsar: 2020 da den totalredoverades
Markareal: 5 852 kvm

Fordelning av lagenheter

7 st 4 rok 109-120 kvm/st
2st3rok 78 kvm/st

2st1rok 44 kvm/st

1 Gavelldgenhet + vind 364 kvm

Utéver byggnaden sa finns gemensamhetsanléggningar i form av parkeringsplatser och en
poolanl&ggning. Kostnaden for driften av poolen delas mellan fastigheterna Visby Kolgérden 11 och
Visby Kolgarden 13 som &gs av Brf Visby K-garden 13. Ett nytt avtal angdende férdelningen av
kostnader for parkering och pool har signerats under 2023. Brf Tygverkstaden star framéver fér 1/7 av
kostnader fér underhall av parkeringen och 20% av kostanderna for alla omkostnader fér poolen.

Teknisk status

Féreningen har ingen underhallsplan. Byggnaderna &r helt nyrenoverade och nagot underhélisbehov
bér inte féreligger inom de n&rmaste aren. Arlig avséttning till underhallsfond har &nnu inte paborjats.

Foreningen har ingatt féljande visentliga avtal:

Leverantor Tjanst

GEAB El och fjarrvarme

Kokoloko Stadning av trapphus

Lyanders Fastighetsservice Grésklippning och snéréjning mm
Ragn-Sells Atervinning

Region Gotland Vatten, avlopp och sopor

Skattegarden Redovising AB Ekonomisk forvaltning
Tele2 TV och internet
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Styrelse

Efter senaste stdmman har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Valda personer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Gate Ordférande 2024

Cora Juniwik Ledamot 2025

Freddy Stiernelov Ledamot 2024

Heidi Wadenborg Ledamot 2025

Thererse Jakobsson Ledamot 2024

Erik Brunner Revisor 2024

F&reningen holl stdmma 2023-05-24 och det var 9 andelar representerade.
Styrelsen har haft 5 protokoliférda méten under 2023,

Vid rékenskapsarets borjan uppgick medlemsantalet till 17 personer och vid &rets slut till 16. Ingen
overlatelse av hel andel har skett under aret (fa var det 4 6verlatelser)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar och bostadsrattstillagg ingér i féreningens
férsakring. Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen har tre amorteringsfria l&n om totalt 18 mkr i SEB och réntan har i genomsnitt varit 4,64%
underdret som gatt. Amorteringsfriheten upphér 2025-04-30 da banken kommer att géra en ny
bedémning gérs. Da féreningens samtliga lan har slutbetalningsdag 240628 har de redovisats som
kort skuld i arsredvisningen men kommer att férlangas i enlighet enligt uppgift ifran banken.

Infér och under aret har flera avgifthjningar skett om totalt 47,6%. Styrelsen har &ven i ar haft fokus
pa rantelaget och ekonomi.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i Tkr
Bostadsratterna tilltardes under sommaren 2020.

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséattning 1405 1042 917 509

Resultat efter finansiella kostnader -577 -826 -632 -141 -22
Balansomslutning 64 105 64 379 65 391 66 628 36 279
Eget kapital 45472 46 049 46 864 47 497 -
Soliditet % 70,9 71,5 71,7 71,3 -
Likviditet % (lan som skrivs om ej med) 113 114 109 120

Arsavgift / kvm (&rssnitt) 897 644 620

Skuldsattning yta / kvm 12 903 13 249 13249

Sparande / kvm 26

Réantekansligthet (aktuell arsavg) 12

Energikostnader / kvm 243 214

Arsavgifternas andel i procent av 86

totala rérelseintakter

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
Likviditet:

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder. Dvs jfr omséttningstiligéngar med kortfristiga skulder
Arsavgift per kvm bosladsréitsyta

Total arsavgift / total bostadsrattsyta

Skuldséttning

Totalt ranteb&rande skulder per kvm av total bostadsrattsyta

Sparande / kv

Arets resultat + arets avskrivningar + summa av kostandsfort/planerat underhall / bostadsréttsyta
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Réntekénsligthet

Réantebarande skulder pa balansdagen / intakter fran arsavgifter
Energikostnader:

Uppvérmning, el och vatten / totala bostadsrattsytan
Arsavgiftens andel i procent av totalarérelseintékter
Arsavgifter / totala intékter

Styrelsens kommentar till arets forlust

Underskottet med 577 345 kr beror bl.a pé radande réantelage. Styrelsen har hijt avgifterna vasentligt
under 2023 detta har inte slagit igenom fullt ut &n.

Resultatet &r belastat med planenliga avskrivningar med 614 749 kr vilka inte paverkar féreningens

likvida medel.
Eget kapital
Inbetalda Avséttning Fritt eget
insatser underhéllsfond kapital
Vid arets borjan 47 640 482 -1 590 805
Arets resultat -577 345
Vid arets slut 47 640 482 -2 168 150

Forslag till disposition av féreningens foriust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 168 150, disponeras enligt foljande:

Avsiéttning till fond for fastighetens underhall skall enligt stadgarna ske enligt upprattad underhéllsplan
for fastigheten. Nagon underhallsplan har ej uppréttats. Nagon avsattning till fond fér underhall gérs
inte detta &r utan ansamlad férlust balanseras i ny rékning enligt nedan.

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -2 168 150
Summa -2168 150

Vad betraffar resultat och stéllning i &vrigt hanvisas ill efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhdrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1 404 996 1042 477
Ovriga rérelseintékter 3 45 909 5205
1 450 905 1 047 682
Rérelsens kostnader
Driftskostnader for fastighet 4 -504 122 -760 173
Ovriga externa kostnader 5 -72 537 -79 862
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -614 749 -614 749
Rérelseresultat 259 497 -407 102
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -836 841 418 451
Resultat efter finansiella poster -577 344 -825 553
Resultat fére skatt -577 344 -825 553
Arets resultat -577 344 -825 553
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 63 311 028 63 918 362

Nedlagda kostander pool annans fastighet 7 54 552 58 967

Inventarier 8 23 250 26 250
63 388 830 64 003 579

Summa anldggningstillgangar 63 388 830 64 003 579

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 309 592 43 679

Skattefordringar 34 001 2936

Férutbetalda férsakringskostnader 20 885 22 962

364 478 69 577

Bankmedel 351 570 306 288

Summa omsittningstillgangar 716 048 375 865

SUMMA TILLGANGAR 64 104 878 64 379 444
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 47 640 482 47 640 482
47 640 482 47 640 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 590 805 -765 253

Arets resultat -577 344 -825 553
-2 168 149 -1 590 806

Summa eget kapital 45 472 333 46 049 676

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 000 000 18 000 000

Leverantdrsskulder 35692 25605

Skuld fastighetsskatt/fastighetsavgift - 54 605

Ovriga kortfristiga skulder 17 157 4479

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 579 696 245 079
18 632 545 18 329 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 104 878 64 379 444
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelsereslutat 259 497 -407 102
Justering for bokférda avskrivningar 614 749 614 749
Erlagd rénta -836 841 -418 451

37 405 -210 804

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 37 405 -210 804
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kundfordringar -265 913 167 957
Okning(-)/Minskning (+) av Ovriga fordringar -28 987 -6 250
Okning(+)/Minskning (-) av Leverantérsskulder 10 087 2 040
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 292 690 -180 117
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 45 282 =227 174
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 000 000 18 000 000
Amortering av lan -18 000 000 -18 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 45 282 -227 174
Likvida medel vid arets borjan 306 288 533 462
Likvida medel vid arets slut 351 570 306 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bokféringsnédmndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Latent skatt beréknas ej pa uppskrivet fastighetsvérde 22 411 000 kr.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 40-150

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnadema bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 150 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 ar

Arets avskrivning pa 607 333 kr pa byggnad avviker mot ekonomisk plan med 69 035 kr d& féreningen
redovisar enligt K3 regelverket. Detta har dock ingen paverkan pa féreningens ekonomiska stélining.
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsiittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 980789 664 448
Arsavgift gavellagenhet inkl vind 269 850 182 813
Hyra mast 26 937 24 789
Fakturerad el 116 318 155 416
Extra parkeringskort mm 7200 15 011
Vidarefakturerade kostnader sotning 3901
Summa 1404 995 1042 477
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elstod 42 443
Overlatelseavgifter 2416 3728
Pantsattningsavagifter 1 050 1477
Summa 45909 5205
Not 4 Driftskostnader fastighet
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 50230 103 567
Stad 11 065 16 492
Reparation och underhall 4746 14 653
TV internet 9609 9215
El 138788 219 546
Fjarrvarme 122 973 130 340
Vatten och avlopp 76 984 97 423
Sopor 67013 61 955
Ovr fastighetsomkostnader 14 425 32 392
Fastighetsforsakringar 23625 21 960
Fastighetsavgift/fastighetsskatt (justering av uppl kostand) -15 336 52 629
504 122 760 172
Not 5 Ovriga Externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier 1431 -
Programvaror 4754 2426
Revision 7157 7157
Redovisning 55 581 67 007
Bankkostnader 2648 2623
Foreningsstdmma 966 649
Summa 72537 79 862
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Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan byggnader 46 010 093 46 010 093
-Vid arets bérjan mark 19 426 602 19 426 602
Vid arets slut 65 436 695 65 436 695
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 518 333 -810 999
-Arets avskrivning -607 334 -607 334
Vid arets slut -2 125 667 -1518 333
Redovisat varde vid arets slut 63 311 028 63 918 362
Ackumulerade anskaffningsvarden 43 025 695 43 025695
Ackumulerade uppskrivningar 22 411 000 22 411 000
Redovisat virde vid arets slut 65 436 695 65 436 695
Taxeringsvérde 32 183 000 32183 000
Varav byggnad 28 000 000 28 000 000
Not 7 Nedlagda utgifter for pool pa annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 65 221 65 221
Vid arets slut 65 221 65 221
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 254 -1 839
-Arets avskrivning -4 415 -4 415
Vid arets slut -10 669 -6 254
Redovisat virde vid arets slut 54 552 58 967
Not 8 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskalfningsvarden
-Vid arets bérjan 30000 30 000

30000 30 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3750 -750
-Arets avskrivning -3 000 -3 000
-6 750 -3 750

Redovisat virde vid arets slut 23 250 26 250
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Not 9 Kortfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Lan SEB Akutell ranta 4,90% (fa 3,56%) tom 28 juni 6 000 000 6 000 000
Lan SEB Akutell ranta 4,90% (fa3,56%) tom 28 juni 6 000 000 6 000 000
Lan SEB Akutell ranta 4,90% (fa 3,56%) tom 28 juni 6 000 000 6 000 000
Summa laneskulder 18 000 000 18 000 000
Foreningens I&n som skall villkorséndras under 2024 redovisas som kort skuld.
Stallda sédkerheter for fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000

18 000 000 18 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 48 131 19 582
Férutbetalda bostadsréattsavgifter kommande ar 464 152 155 187
Fastighetsskétsel 24 899 16 103
El och fjérrvérme 32 514 38989
Bokslut och revision 10 000 15218

579 696 245 079



Bostadsrittsforeningen Tygverkstaden 12(12)
769634-3545

Underskrifter
Visby 2024-05-
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Johan Gate Cgé Juniwik

Styrelseordférande o ~Styrelseledamot Styrelseledamot

. \ ———
Heidi Wadenborg W W Therese Jakobgson
Styrelseledamot L Styrelseledamot
Min revisionsberéttelse har [&mnats den f / ( - 202 Y
Erik Brunner
Revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Tygverkstaden org nr 769634-3545.

Jag ha reviderat drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for Brf Tygverkstaden avseende
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvar for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisonsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som skall utfors bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Som underlag for underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revison av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visby 2023-05-08

Erik Brunner



