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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Skepparen Mjolkudden, 797000-1546 upprittar drsredovisning for 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skepparen 3. P4 fastigheten har under 1963 uppfoits fem byggnader
med adress Mjolkuddsvigen 25-65 och innehaller 138 bostadsrétter och 9 lokaler. Foreningen har sitt séte i
Luled kommun.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Folksam. Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 22
2 rum och kok 38
3 rum och kok 64
4 yum och kok 14
Bostéder 138 9341
Lokaler 9 386
Garageplatser 25
Bilplatser 78

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Féreningen har under 2023 bytt féreningsnamn fran Brf Luledhus nr 13 till Brf Skepparen Mjolkudden.

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:
- Relining av killare
- Paborjat arbete med nya balkonger, invéntar beslut frin hyresndmnden.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 16pande under éret.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen foljande storre atgarder.
- Nya balkonger
- El-bilsladdare

Planerade atgérder ska finansieras med egna och lénade medel.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5 % from 2023-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2023-2024 och
planerar att hoja arsavgifterna med ca 1-2% from 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 495 kr/nt"
bostadslédgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 0 kr éverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 10% av ett prisbasbelopp per ar av
ldgenhetsinnehavaren.
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Styrelsen
Styrelsen har under ridkenskapsaret haft féljande sammansittning:

Lars Ndsman ordférande

Eivor Gustavsson vice ordférande

Johanna Andersson sekreterare (t.om. 2023-07-01)

Gustav Edlund sekreterare (from 2023-07-01)

Patric Aasa ledamot

Suppleanter

Emanuel Andersson t.om. 2023-07-01

Katarina Berg

Gustav Edlund t.om. 2023-07-01, ersitter Johanna Andersson som ledamot

Sven Sundstrom

Vid kommande ordinarie foéreningsstimma utgdr mandattiden f6r Lars Ndsman, Johanna Andersson samt bland
suppleanterna Katarina Bergoch Gustav Edlund.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantrédden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Ndsman, Eivor Gustavsson, Johanna Andersson och Patric Aasa, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Lars Taavo med Joel Hedén som suppleant, valda av féreningen samt KPMG som
auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Lof (ordforande) samt Inger Granbom.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2023-02-27. Vid stdimman deltog 33 medlemmar varav 26 rostberittigade.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2023-05-17, 88 rostberittigade medlemmar nérvarade for att behandla beslut om
inglasade balkonger samt beslut om #ndring av stadgar rérande balkongavgift.

Utfall rostning:
Beslut om nya inglasade balkonger:
Ja: 79 st, Nej: 9 st

Beslut om stadgeéndring rérande balkongavgift:
Ja: 79 st, Nej: 9st.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Lunet
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Lulea energi
Fjdrrvérme Lulea energi
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Medlemsinformation
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Under éret har 8 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 173 (176) medlemmar.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning i tkr 6279 5941 5841 5876 5811
Resultat efter fin.poster i tkr 918 1284 241 -207 -932
Arsavgifter bostider, ki/m2 bostadsyta 495 476 468 464 461
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 461 397 473 513 582
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 1830 1 866 1897 1934 1970
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,5 1,1 - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 1724 1735 - - -
Soliditet i %* -3 -9 38 37 36
Sparande, kr/m?2 totalyta™* 144 180 - - -

*  Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2022-2023 har vissa poster i resultatrdkningen klassificerats pa annat sétt én tidigare &r. 2021-2022 drs
siffror har anpassats till 2022-2023 ars omklassificering. 2020-2021 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats
vilket medfor att full jimférbarhet mellan aren inte &r mdjlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktar.

Féreningens banklin uppgar pé bokslutsdagen till 17 797 536kr. Under éret har féreningen amorterat 357 428 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  Reservfond underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 673 510 123 210 16 872 457 -5 780 883 1283 769
Korrigering IB pga réttelse av fel -14 710 390
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-02-27 1283 769 -1283 769
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -107 354 107 352
Arets resultat 917 632
Vid arets slut 673 510 123 210 16 765 103 -19 100 152 917 632
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -19 100 151
Avrets resultat 917 632
Totalt att disponera -18 182 519
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra uttag ur underhéllsfonden pga vergang till K3 6 700 000
Balanseras i ny rikning -11 482 519

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 6278 782 5941183
Ovriga rorelseintikter 3 28 702 49 617
6307 484 5990 800
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 481 908 -3 862 852
Underhéll 5 -107 354 -164 618
Ovriga externa kostnader 6 -79 506 -128 029
Personalkostnader 7 -102 915 -93 881
Avskrivningar 8 -377 469 -298 603
-5149 152 -4 547983
Rorelseresultat 1158 332 1442 817
Finansiella poster
Resultat frdn virdepapper som &r anldggningstillgang - 14 880
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 28 480 27936
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -269 180 -201 864
-240 700 -159 048
Resultat efter finansiella poster 917 632 1283769
Resultat fore skatt 917 632 1283 769
Arets resultat 11 917 632 1283769
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 12 10 386 373 10 732 478
Inventarier 13 52734 84 098
Pagaende nyanlédggningar och forskott 14 3965 799 -
14 404 906 10 816 576
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 15 155 000 155 000
155 000 155 000
Summa anliiggningstillgangar 14 559 906 10 971 576
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4903 -
Avrikning HSB Norr ek for 1953215 -
Ovriga fordringar 16 25231 12 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 217918 185 560
2201 267 198 411
Kassa och bank 18 2924 462 6435931
Summa omsiittningstillgangar 5125729 6 634 342
SUMMA TILLGANGAR 19 685 635 17 605 918
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Reservfond 123210 123210
Inbetalda insatser 673 510 673 510
Yttre underhéllsfond 19 16 765 103 16 872 457
17 561 823 17 669 177
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19100 151 -20 491 274
Arets resultat 917 632 1283769
-18 182519 -19 207 505
Summa eget kapital -620 696 -1 538 328
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20,25 17 440 108 10 605 697
17 440 108 10 605 697
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 357 428 7 549 267
Leverant6rsskulder 1 609 725 165 124
Aktuell skatteskuld 17773 8113
Fond for inre underhall 22 130 522 134 693
Ovriga skulder 23 18 470 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 732 305 680 990
2 866 223 8 538 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 685 635 17 605 918
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Da det &r forsta
gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vésentligt
paverkat jamforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjarde stycket
Arsredovisningslagen och inte riknat om jamforelsetalen. Bostadsrittsforeningen 4r ett mindre foretag och har
nyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rikna om jémforelsetalen for 2021-2022 enligt K3:s principer.
Presenterade jamforelsetal dverensstdmmer istéllet med de uppgifter som presenterades i féregéende ars
redovisning.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

P4 grund av tidigare felbokford utgift som klassificerat som materiell anlédggningstillgang har det i bokslutet for
2022/2023 skett en korrigering. D felet uppstod under 2010 sa har dven ingaende balansen f6r 2021/2022
korrigerats. Utgiften borde ha kostnadsforts.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats p& visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda atgdrder pé visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,7 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjéirt med 10% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en &ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
6vriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska férdelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings réinteintidkter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
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till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 11 144 743kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebir att arets avsittning och ianspréktagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ér.

Andring i indelning av poster

Efter foregaende bokslut har poster i resultatrikningen klassificerats om. Vissa intiikter har i drets arsredovisning
klassificerats under nettoomsittning medan intikterna i forra &rets drsredovisning klassificerats som 6vriga
rorelseintikter. Vidare har diverse konton som klassificerades som &vriga kostnader i forra arets arsredovisning
nu klassificerats som driftskostnader i &rets arsredovisning.

Not 2 Nettoomséittning

2022/2023 2021/2022
Avgifter 4625472 4 442 156
Hyresintikter 572923 512 549
Intékter el 338928 253 106
Intdkter uppvérmning 718 532 725104
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 19 482 35268
Intdkter gemensamhetsutrymmen 3 445 -
6278 782 5968 183
Avgar
Rabatter/Avdrag - -27 000
6278782 5941 183
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022/2023 2021/2022
Bonus, andrahandsuthyrningar mm 28 702 49 617
28 702 49 617
Not 4 Drift
2022/2023 2021/2022
Fastighetsskotsel 1162397 1261 663
Reparationer 251947 162 879
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 475 058 324273
Uppvérmning 992 785 981 061
Vatten 357 870 324010
Renhallning 218 661 204917
Forvaltningskostnader 450 080 52 968
Forsékring 137 582 127 153
Fastighetsskatt/avgift 239 742 237258
Kommunikation och media
Datakommunikation 23 721 -
Kabel-TV 171393 180 709
Ovriga driftskostnader 672 5961
4 481 908 3 862 852
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Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhéll installationer
Utfort underhall garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbruknings mtrl

Telefon, kontors mitrl, trycksaker mm
Kundforluster

Bankkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm
Forenings - och medlemsaktivitet

Not 7 Personalkostnader

Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Markanldggningar

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter transaktionskonto
Ovriga rinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

9(13)
2022/2023 2021/2022
- 164 618
107 354 -
107 354 164 618
2022/2023 2021/2022
21721 72 460
43 639 20254
300 89
3842 3304
5400 18 123
4 604 13 799
79 506 128 029
2022/2023 2021/2022
71 200 71 100
2 000 3000
6810 6 000
22 905 13 781
102 915 93 881
2022/2023 2021/2022
338 935 262 444
31364 28 989
7170 7170
377 469 298 603
2022/2023 202172022
26 509 27 696
1971 240
28 480 27 936
2022/2023 2021/2022
268 970 201 864
210 -
269 180 201 864
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Not 11 Arets resultat

2022/2023 2021/2022
Arets resultat 917 632 1283 769
Reservering till yttre underhallsfond - -2 952 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 107 354 164 617
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 1024 986 -1503 614

Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foéreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggning
-Vid arets borjan 20 698 698 39 593 590
-Korrigering av IB, pga rittelse av fel - -18 894 892
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 20 698 698 20 698 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -11016 221 -14 931 108
-Korrigering av IB, pga rittelse av fel - 4184 501
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -346 105 -647 512
-Korrigering av arets avskrivning, pga rittelse av fel - 377 898
Summa ackumulerade avskrivningar -11 362 326 -11 016 221
Bokfort virde byggnader 9336372 9 682 477
Bokfort virde mark 1 050 001 1 050 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 10 386 373 10 732 477
Taxeringsvirde byggnader (vérdear 1963): 80072 000 80072 000
Taxeringsvérde mark: 35974 000 35974 000
Not 13 Inventarier
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden:
-Vid arets borjan 786 361 738 866
-Nyanskaffningar - 47495
-Avyttringar och utrangeringar -12 304 -
774 057 786 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -702 263 -673 274
-Avyttringar och utrangeringar 12 304
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -31 364 -28 989
=721 323 =702 263
Redovisat virde vid arets slut 52 734 84 098
Not 14 Pagaende nyanlidggningar
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan - -
Investering relining 3 623 486 -
Investering balkongprojekt 342313 -
Redovisat viirde vid arets slut 3965799 -
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Not 15 Finansiella anléiggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 155 000 155 000
Redovisat viirde vid arets slut 155 000 155 000
Not 16 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 25231 12 851
25231 12 851
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda kostnader 210 476 182390
Momsfordran 7 442 3170
217918 185 560
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Transaktionskonto Riksbyggen - 1217 674
Bank - 30 000
Konto SBAB 2924 462 5188257
2924 462 6 435 931
Not 19 Fond for yttre underhall
2023-08-31 2022-08-31
Fondbehéllning vid drets borjan 16 872 457 14 085 075
Auv styrelsen beslutad avsittning till fond - 2 952 000
Auv styrelsen beslutad disponering ur fond -107 355 -164 618
Fondbehéllning vid arets slut 16 765 102 16 872 457
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdinta 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2024-10-30 1,01% 3691 571 3730327
Stadshypotek 2025-04-30 4,19% 7191 839 7433 579
Stadshypotek 2026-09-30 1,01% 3428 628 3 467 044
Stadshypotek 2027-01-30 1,32% 3485 498 3524014
Totala skulder pa bokslutsdagen 17797 536 18 154 964
Niésta drs amortering -357 428 -357 428
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppga till -1429 712 -1429 712
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 16 010 396 16 367 824
Totala skulder pa bokslutsdagen 17 797 536 18 154 964
Avgir kortfristig del -357 428 -7 549 267
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 440 108 10 605 697
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta rakenskapsars beriknade amorteringar 357 428 357 428
Lén att omférhandla nésta rdkenskapsar - 7 191 839
357 428 7 549 267
Not 22 Fond for inre underhall
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 134 693 145 182
Uttag under aret -4 171 -10 489
Vid arets slut 130 522 134 693
Not 23 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Momsskuld 7 190 362
Ovriga kortfristiga skulder 11280 -
18 470 362
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-08-31 2022-08-31
Loén 80 500 74 700
Sociala avgifter 24 665 15 500
Réntor 21143 11781
Forutbetalda avgifter/hyror 516 126 446 208
Revision 15 000 15 000
El 44 385 29516
Fjarrvérme 30 486 29 065
Vatten - 36 617
Renhallning - 22 603
732 305 680 990
Not 25 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
2023-08-31 2022-08-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stéllts fér egna skulder 22 636 000 22 636 000
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 22 636 000 22 636 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsherattelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsférening Skepparen Mjélkudden, org. nr 797000-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforening Skepparen Mjélkudden for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd ar tilldampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér véara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsférening Skepparen Mjolkudden
for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-

. pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-

eningens organisation &ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lulea den

\U dececl\nee 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisning

En bostadsréttsforening ér enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Axsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansriakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen #ger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven viisentliga hand-
elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst, En bostadsrittsforening ska anpassa intakt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas freningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat frén tidigare &r.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nagon personal an-
stilld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstamman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgangar som dr anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste ar anlidggningstillgang-
arna 4r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ér arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgéngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlidggningstillgngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vdrdepapper.

Léngfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé léngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsiret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhalisplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvindningen (&terforing) frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallstgérder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna terfora det ett ar
da man gor underhall och pa s satt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrtters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som limnats for erhallna lén. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna lén.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



