Perspektiv fran bron vid Ringvigen. Gymnasiet i forgrunden.

Gransland Arkitektkontor

Antagen av KF 2002-10-17
Laga kraft 2002-11-15

DETALJPLAN FOR DEL AV
STROMSTAD 3:13, TANGEN

STROMSTADS KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

Upprittad av Gréinsland Arkitektkontor 2002-05-15
Reviderad 2002-09-12

Sédra Hamngatan 25, 452 30 STROMSTAD

Tel: 0526-155 60

Fax: 15571  Mob BR: 070 - 620 3174  Mob MK: 070 — 620 31 67



Antagen av KF 2002-10-17
Laga kraft 2002-11-15
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Detaljplan for del av Stromstad 3:13, Téngen, Stromstads kommun.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa forutsdttningar for en stadsmaéssig utbyggnad av nya bostdder i nira
anslutning till tdtorten. Ca 170 - 185 lagenheter ryms inom planen i en- och flerfamiljshus.
Planen skall ocksa skapa forutséttningar for verksamheter och kontor att utvecklas i anslut-
ning till gymnasieskolan. Tangens kvaliteter som gronomrade skall i valda delar bibehallas
samtidigt som tillgéngligheten skall forbéttras.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel behandlar hushéllning med mark och vatten. I inledningen av
3:3 kapitlet stir: "Mark och vattenomraden skall anvdndas for det eller de &ndamal for vilka
omradena dr mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anviandning som medfor en frén allmén synpunkt god hushéllning.”
Planomrédet ligger 1 direkt anslutning till Stromstads tatort och kommer med all sannolikhet
att bli en del av densamma. Omrédet ligger ocksa strategiskt ur boendesynpunkt.

PLANDATA

Planomradets areal dr ca 11,5 hektar, varav ca 1,1 hektar dr vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande 6versiktsplan for Stromstads kommun (1998-06-25) finns GC-vig mot
Virmlandsbro med. Ostra delen av planomradet anges som gronomrade.



En fordjupad oversiktsplan for Stromstad téatort (2001-01-26) finns ute pa samrad. Som
utvecklingsidé for Tangen redovisas dar omradet som ett kunskaps- och utbildningscentrum
kring gymnasieskolan. Kontorshus och foretagsetableringar, industrihotell och bostader
forlaggs till omradet.

Strandskyddet dr upphavt inom planomrédet, se karta nedan dar strandskyddsgriansen finns
med. Den nya planen foljer strandskyddsgrénsen i sin avgransning mot Stromsvattnet.

Stromsvattnets sydostra del dr avsatt som naturreservat genom beslut 1972-06-14 (akt 1486-
205). Reservatet borjar ca 2 km dster om planomradet. Naturreservatet dr bildat for att skydda
en rik fagelsjo och bevara en vacker landskapsbild. Samma omrade som ar avsatt som
naturreservat dr ocksa ett av regeringen godként Natura 2000-omrade.
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Detaljplaner, forordnanden

Planomradet omfattar delar av tva detaljplaner som i berérda delar upphdvs om planen vinner
laga kraft; Stadsplan for Tdngenomradet, akt 14-STR-170 (A), samt detaljplanen for
gymnasieskolan, akt 1486-P93/3 (B), se karta ovan.

Planforslaget beror framst stadsplanen for Tangenomradet (B) som darfor dven far fungera
som referensalternativ (nollalternativ) mot vilket det aktuella forslaget skall jamforas vid
bedomningen av konsekvenser. I detta fall innebér det att gymnasiet kan utvecklas pa
marginalen, att trivaruaffaren och bilverkstaden fortsdtter sin verksamhet som tidigare samt
att en folkets park med ett folkets hus anldggs i de syddstra delarna. Folkparken bedoms inte
vara ett realistiskt alternativ i dagsldget men da det utgér den enda tillatna markanvindningen
i denna del av planomradet, far det anda fungera som referensalternativ. Bilden nedan kan 1
stora drag sigas illustrera dagens tillatna markanvandning med undantag for roddférrddet och
travaruaffaren, som saknas pa bilden.
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Program for planomradet

Planprogram upprattat 2001-03-27 av Gréinsland Arkitektkontor har godkénts av
Miljondmnden. Programmet omfattar omrdden for:

e Bostider; 220 ldgenheter i tre omraden om sammanlagt 47400 kvm.

e Kontor; ca 30.000 kvm.

e Parkeringsytor for gymnasieskolan och hela stadens behov.

e Gymnasieskolans utveckling

I forhallande till innehéllet i planprogrammet har samradversionen begrinsats pé sa sitt att
den vistra delen, med omrade for gymnasieskolans utveckling och parkeringsytor, har undan-
tagits frdn planen. Plangrénsen har flyttats Osterut och planen omfattar dirfor ej langre nigra
befintliga verksamheter dster om Ringvagen. Inom bostadsdelen i Oster har exploaterings-
graden sénkts och fler naturpartier har sparats.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap. 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas, om en detaljplan

medger en anviandning av mark eller byggnader eller andra anldggningar som innebér en

betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra

resurser. [ detta fall har bedomningen varit att ett genomforande av planen inte innebédr nagon

betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Motiven for detta kan sammanfattas i

nedanstaende punkter:

e Planomradet omfattas sedan tidigare av en detaljplan (stadsplan).

e Planomradet omfattas ej av omradesskydd enligt 7 kap Miljobalken och strandskyddet ar
upphévt.

e Erforderliga skyddsavstaind mellan storande verksamheter och véigar samt den foreslagna
bostadsbebyggelsen uppritthalls.



Kommunala beslut i ovrigt

Miljondmnden (MN) 2001-04-19, § 114. Forelag planprogram upprittat 2001-04-03. MN

beslutade att:

e Verksamhetsbyggnader och flerbostadshus skall ges en hojd av mist tre och hogst fyra
véaningar.

e Planillustrationen av villatomter skall tillata olika typer av smahus.

e Infartsparkering vid Oslovégen och byggritt skall finnas for verksamheter pd omradet
mellan Oslovédgen och HK-bilar.

e Planprogrammet kan ligga till grund for uppréttande av samradshandlingar

e Stromstads kommun dr huvudman for detaljplanen i samverkan med AB
Stromstadsbyggen, AB Stromstadslokaler samt Riksbyggen.

e Programsamrad ska ske med Kommunstyrelsen, Barn- och utbildningsndmnden och
Omsorgsndmnden.

MN beslutade 2001-12-18 att:
e samradshandlingar 2001-12-07 skall ligga till grund for samrad.
e samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL) skall genomforas.

HK-bilar, Byggvaror och Rodd dr befintliga byggnader.
Ovriga illustrerade byggnader ingdr i planomrddet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Ostra delen av planomridet domineras av ett bergsparti med utblick dver Stromsvattnet och in
mot staden. Hojdskillnaderna inom omradet &r betydande, ca 30 meter frdn Stromsvattnet upp
till det hogst beldgna bergspartiet i norr. De hogre liggande partier i denna del domineras av
hillmarker bevixta med ljung och med glesa bestand av tall. I sprickor i berget, “klévor”, &r
vegetationen frodigare. Strandzonen dr 14gldnt och domineras av en tét 16vskogsvegetation
som pa sina hall stracker sig upp till 50 meters bredd. Trddridan nérmast Stromsvattnet
domineras av al och salix-arter (sdlg), medan det i de ldgre beldgna sluttningarna finns partier
med téta aspbestind. En del av strandskogen stir under vatten vid hoga vattenstind i
Stromsvattnet. Omradets mark- och vegetationstyper har grovt delats in pa nedanstaende sétt.



=

eS|

G
H
|

ga—

N
-

‘ /Srmmsvannel

Hallmarker med stor del berg i dagen. I sprickor och sdnkor, ’klavor”, vixer
ljung och mera spritt enar och tallar.

Strandnéra 16vskog, 1 de ldgsta delarna med karaktir av sumpskog som
oversvimmas av Stromsvattnet vid hogt vattenstdnd. Al och salix-arter
dominerar. Mot Stromsvattnet vixer ett vassbélte med upp till ett par meters
bredd.

Aspar med stort inslag av sly, enstaka storre trdd. Enstaka sélgar och andra
16vtrad insprangda framst i det védstra omrddet, det sddra &r ett mera homogent
aspbestand.

Uppvuxen ekskog med glesare markvegetation.

Omrade med omvéxlande berg i dagen och viéxtlighet bestdende av en och
lagvixta ekar.

Sluttande omrade med tunt jordlager dér en samsas med 1dgvéxta bjorkar, tallar
och rénnar.

Oppen mark med #ngskaraktir, igenviixande. Det vistligaste G-omradet anviinds
delvis for kolonilotter.

Hassel

Tall och bjorkdunge.

Inom omradets finns ocksé planterade vixter, exempelvis vinbarsbuskar, framst 1 anslutning
till vegetationstyp G.



Av nedanstdende karta framgar hur de olika mark- och vegetationsomradena anvénds 1 planen.
Se dven alternativbeskrivningen sist i detta dokument.

Grétonade ytor visar de gronytor som sparas eller kan forvintas bli anlagda pa ett sddant
sdtt att de bidrar till upplevelsen av gronska och tillgdnglighet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utfoérts av GF Konsult AB (2002-02-15). Undersékningen
redovisar att berg 1 eller ndra dagen 6verviager inom planomradet. Jordlagren som till
overviagande del har ringa méktighet utgors overst av ett tunt lager mulljord underlagrat av
siltig sand pa berg.

I de lagre delarna av omradet 6verlagras sanden bitvis av siltig torrskorpelera med en uppmétt
maktighet av 0,6 m.

Uppmiitta jorddjup varierar mellan 0 och 2,5 m, med de storre djupen vid sléntfot.
Jordméktigheten bedoms overlag vara mattlig inom hela omradet. Nagon gyttja har ¢j
patraffats vid faltunders6kningen men kan ej uteslutas nirmast vattnet.

Déa omrédet utgors av ett hojdparti som dréneras at sydvéast och norr bedoms grundvattenytan
vanligtvis ligga lagt, strax over bergnivan. I sldntfot varierar grundvattenytan beroende pa
nederbord och vattenstdnd 1 Stromsvattnet. Grundvattnet kan hér bitvis ligga hogt vilket dven
faltresultaten visar. Ndrmast Stromsvattnet kan marken tidvis std under vatten.

Totalstabiliteten dr god inom omradet. Vid grundlaggning skall dock risken for glidning
beaktas. Inga byggritter ar placerade inom branta omraden med risk for ras eller blocknedfall.
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D4 jorden dr av ringa miktighet och bestér av friktionsjord dr den mattligt sdttningsbendgen.
Tillaggsbelastningar innebar déarfor bara mattliga séttningar som utspelas snabbt. Vid grund-
laggning pa delvis berg eller delvis jord skall dock risken for mindre differenssattningar
beaktas. Grundliaggning bedoms i huvudsak kunna utféras med plattor eller plintar till berg.
Vid plattgrundldggning 1 marken ndrmast vattnet kan eventuellt 10sare jordlager patraffas som
ar mera séttningsbenédgna vilket bor utredas vid detaljprojektering. Grundplattor dimensio-
neras med hinsyn till glidning nér horisontella laster forekommer. Detta utfors enligt Platt-
grundldggning kap 3.43. Grundlaggning pa packad fyllning av krossmaterial/friktionsjord bor
utforas enligt Mark AMA 83 kap C1.1 samt Plattgrundldggning 5.2.”

Radonmaétningar har utfoérts som visar att planomréadet klassas som hogradonmark. Utférande
med hénsyn till radonrisker regleras i nybyggnadsbestimmelserna och sékerstélls dessutom
genom en planbestimmelse med lydelsen: Byggnader skall utforas radonsékert.

Fornlamningar

Inom planomradet forekommer det idag inga kénda fornldmningar. Enligt Bohusldns museum
finns det dock rester av trolig husbehovstikt av sten, samt husgrund, dldre bruksvig samt
odlingsrose med éldre akrar. Muséet fann vid besiktningstillféllet ocksa slagen flinta och
avslag. Merparten av den slagna flintan patraffades i det sodra strandnidra omradet med
kolonilotter. Inom planomréadet forekommer det ett flertal bra fornlamningslagen och
Bohusldns museum anser att det behdvs en utredning for att faststélla eventuell forekomst av
fornldmningar.

Bebyggelse, anvandning

Kontorslokaler inom KB;S- och KS-omrade kan tillskapas i ett dynamiskt ldge intill
gymnasieskolan vilket skapar forutsdttningar for framvéxten av ett kunskapscentrum. Inom B-
omradet kan dven sddana verksamheter medges som inte innebér nagon storning for de
kringboende. Inom flerbostadshusomrédena &r det forenligt med planens syfte att anordna en
eller flera forskoleavdelningar 1 bottenvéningarna.

Bebyggelse, utformning

Huvuddragen for omradets utformning ligger i husplacering, hushéjder och anpassning till
befintlig vegetation.

Planomradet soderifran.
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Sarskild omsorg ska dgnas at gaturummen, dvs. husplacering mot gata och sjélva gatans
utformning. Markbeldggning och dvrig utformning pa de inre delarna av gatorna bor utformas
sa att de upplevs som gardsrum snarare dn gator.

Infarten till omrddet vid passagen mellan K-byggnaderna lingst viisterut.
(dessa ligger ungefir vid den nuvarande vindplanen, se illustrationskartan)

Lite ldngre fram pd samma gata.
Genom att gatorna svinger fordndras perspektivet efter hand.
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Byggnaderna soder om infartsgdtan har placerats sa att utblickar
skapas ner mot vattnet. For att sikerstdlla detta medger detaljplanen
inte uthus eller parkering mellan dessa byggnader.

Bilden dr agera°n erget norr om Rodshdjden.

Vy fran sydsidan av Stromsvattnet.

De hogsta byggnaderna i planomrddet dr 4 vaningar héga (mitt i bilden). Eftersom trdd i
strandlinjen sparas kommer hojden pa dessa hus att vara ldgre dn de storre trdden i omrddet.
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Gdngvdgen nédrmast Stromsvattnet. Vistra delen av gronytan mellan
gangvdgen och vattnet iordningsstdlls sd att tillgdngligheten forbdttras.

Ndrmast vattnet anldggs en gangvdg. Marken mellan gangvigen och strandlinjen skall ha sin
naturliga lutning (c:a 1:10) eller anldggas pd sadant sdtt att den upplevs som naturlig.

Service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Stromstads gymnasieskola. Avstindet till
grundskola dr ca 1,2 km. Livsmedelsbutik finns pd Oslovigen bara ett par hundra meter bort
och dér finns dven andra typer butiker.

Busshallplats finns vid gymnasiet, varifran bussar gar mot centrum, tidsméssigt med
tyngdpunkten mot gymnasiets verksamhet. Stromstads brandstation ligger péd andra sidan
Oslovigen, bara ett par hundra meter frdn omradets entré.

Tillganglighet

En gang- och cykelvig (GC-vig) finns idag fran gymnasiet och in till centrum. Planen inne-
fattar en forldngning av GC-vagen in till planomradet och i férldngningen dven en fortsittning
Osterut, forbi planomradet och ut mot Varmlandsbro. GC-végen ska fungera som kommunika-
tionsled for de boende inom omradet, men ocksa omvént, for att gora gronomradena norr om
Stromsvattnet lattare tillgdngliga for Stromstadsborna.
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Inom planomradet ger terrdngen begrasningar for mojligheterna att astadkomma géngvégar
med lutningar 1:15 eller flackare. Strackan A-B ar i genomsnitt ca 1:10.

Genom att utnyttja lokalgatan
vid C kan lutningarna
begrdnsas till 1:15.

Mellan D och E maste en
trappa anordnas.

Passage runt parkeringen vid
F ger lutning pd max 1:15.

Det ar forenligt med planens syfte att anordna parkeringsplatser for handikappfordon dven pa
mark dar planen i 6vrigt forbjuder parkering.

Under forutsittning att husen pa norrsidan av lokalgatan C anordnas som souterrdnghus, kan
samtliga bostadsentréer anordnas med full tillgdnglighet for rorelsehindrade. Enligt plan- och
bygglagen kravs hiss for hus som &r 3 véningar eller hogre.

For att uppna full tillganglighet inom bostidderna for olika kategorier kravs ett antal ytterligare
atgirder. Det handlar bl.a. om materialval, utrustning i badrum och kok, métt etc. Hur langt
man vill nd 1 denna ambition dr ingen planfraga, utan anges 1 program for projektering av

byggnader.

Lek och rekreation

Idag anvidnds omradet dster om den befintliga vindplanen i huvudsak som strovomréade for
boende i ndrheten. Det forekommer dagligen att folk tar bilen till gymnasieparkeringen och
exempelvis rastar hunden i omrédet.

En del trddgardsodling forekommer ockséd inom omréadet av kolonilotter. Denna verksamhet
har pagétt i omrddet under minst tio ars tid och pa nagon plats med kontinuitet. Forutsatt-
ningarna for kolonilotterna forsvinner nir planen genomfors.

En utgdngspunkt vid planutformningen har varit att ta till vara den grona miljon i omradet och
hantera den som en boendekvalitet.
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Naturmiljo

Vixter

Vegetationstyperna inom omradet beskrivs ovan under Mark och Vegetation. Bohuslins Flora
har genomfort en inventering av omradet med avseende pa kdrlvixter. Vid inventeringen
framkom inte att det skulle finnas hotade, sérskilt séllsynta eller rodlistade karlvaxter inom
omrédet.

Faglar

En rik forekomst av hackmairken, som enligt Ingvar Arvidsson fran SNF:s projekt Vitryggig
hackspett, dr gjorda av vitryggig hackspett, forekommer i de tva aspdominerade
l6vskogspartierna. Efter det att hackmirkena uppmérksammats genomforde Svenska
Naturskyddsforeningens Projekt Vitryggig hackspett, pa uppdrag av Stromstads kommun, en
inventering av Tangen-omradet och andra for arten intressanta omraden i kommunen.
Inventeringen gjordes under perioden 20-28 april 2002. Ingen vitryggig hackspett
observerades men sannolika hackmérken observerades pa Tédngen samt pa ytterligare tre
platser i kommunen. Inventeringsresultatet finns beskrivet i separat utredning frdn SNF, som
bifogats planhandlingarna.

Den vitryggiga hackspetten dr en akut hotad figelart i Sverige. Ldmpliga omraden for
hackspetten 1 Stromstadstrakten kan vara extra virdefulla d& de kan utgora en brygga mellan
den storre norska och den tynande svenska populationen. Med anledning av att biotopen inom
planomradet i stor utstrickning kommer att tas i ansprak for bebyggelse kommer kommunen
att starka skyddet for liknande miljoer inom andra omraden i kommunen. Den inventering
som genomfordes av SNF var ett forsta steg pa vdgen i arbetet med att kartldgga forekomsten
av lampliga biotoper i kommunen. Det fortsatta inventeringsarbetet ska kopplas till arbetet
med kommunens dversiktsplan, dir lampliga biotopskyddsomraden kan pekas ut. Det fortsatta
arbetet kommer att ske i samrdd med Naturskyddsfoéreningen.

En figelinventering genomfordes ockséd i omradet den 31 maj 2001 mellan kl. 07.15 — 08.30.
Da observerades 18 figelarter under omstindigheter som indikerade hickning. Bland dem kan
nidmnas flera arter sdngare; 16vsingare (3 sjungande), tridgérdssingare (1), svarthitta (2),
tornsangare (1) och harmsangare (2). Enligt uppgift har néktergal sjungit i omrédet under flera
ar, dock ej 2001.

En rddlistad art patraffad inom omradet under omsténdigheter som indikerade hackning;
goktyta. Goktytan dr klassificerad som sarbar i rodlistan (Gérdenfors, U (ed.) 2000. Rodlistade
arter i Sverige. Artdatabanken, SLU Uppsala).

Utom héckningstid har notskrika och tillfélligt &ven nétkrdka och stjartmes observerats i
omréddet under 2001. De forstndimnda ldgger pa hostarna upp forrdd av ekollon och
hasselnotter, vilka bada forekommer inom omradet, se ovan. Sammanfattningsvis har omradet
ett rikt fagelliv, speciellt i de delar som ligger ndrmast vattnet.

Djur
Under planarbetet noterades spar efter béver i strandskogen och dlgspillning patraffades i Ostra
delen av omradet.

Konsekvenser for naturmiljon
De biologiskt mest virdefulla vegetationsomradena inom omradet beddms vara ekskogen,
den strandnéra 16vskogen och aspskogen. Ekskogen sparas medan en del av strandskogen



14

inom planomradet kommer att forsvinna. Eftersom strandskogen hanger ihop med ett strdk av
strandnédra 16vskog som stracker sig dsterut ldngs med stora delar av Stromsvattnet, har
strandskogen en viktig funktion som spridningskorridor in mot tatorten. Det omrdde med
strandndra 16vskog som konsumeras av plangenomforandet dr gratonat pa nedanstaende bild.
Inom det omrdde som tas i ansprdk kommer en remsa med vegetation att sparas mot
Stromsvattnet.

\\\ )““-‘ N d ~'EV|(! ._‘._,/ ,""d
Nl m e
RN
S L

e
> «}cﬁ”\\
My
Q S /(/,

2o X
' ' A

S
o 2e 85259
252"

<

Inom det gratonade omrddet
kommer utfyllnad med
overskottsmassor att ske. Den
strandndra lovskogen kommer att

forsvinna inom detta omrade.

Aspskogen, som dr den ddr mérken efter vitryggig hackspett hittats, kommer till 6vervigande
delen att forsvinna nér planen genomfors.

Utfyllnad med 6verskottsmassor kommer att ske i strandzonen inom det omrade som
gratonats. De ldgre beldgna delarna av detta omrade 6versvdmmas av Stromsvattnet vid hoga
vattenstdnd. Det finns darfor en risk for att fyllnadsarbetena kan komma 1 kontakt med
Stromsvattnet. Arbetena skall darfor utforas pa ett sadant sitt eller vid en sadan arstid att
nagra oldgenheter inte uppstar.

Vattenomraden

Planen omfattar vattnet ndrmast stranden i den del dér strandskyddet dr upphévt.
Vattenomradet r utlagt som Oppet Vattenomrade (W) med undantag av ett mindre omride
som reserverats for bad. Anviandningsbestimmelsen dppet vattenomride innebér att
vattenomradet skall var dppet och tillgdngligt for sjotrafik, bad, fiske etc. enligt de regler som
giller pa platsen.

En utgdngspunkt for planarbetet har varit att Stromsvattnet dster om bron (Ringvégen) ska
vara fri frdn motorbétstrafik. Stéllningstagandet motiveras av nédrheten till Stromsvattnets
naturreservat och till roddverksamheten. Diaremot skulle en kvalitet tillforas omradet om
mojligheter till bad 1 Stromsvattnet nedanfor bostadsomréadet forbéttrades. Ett omrade for
detta indamal (BAD) har lagts ut i planen. Hér kan en badbrygga anléggas och eventuellt
andra atgarder vidtas som behdvs for att tillskapa en bra badmilj6. Om béttrafiken utvecklar
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sig 1 en storande riktning kan kommunen komma att ansdka hos ldnsstyrelsen om forbud eller
begransningar for motorbétstrafik. Den plana marken nérmast vattnet ligger under nivan for
hogsta hogvatten 1 Stromsvattnet, som ar +2,99 m, se dven genomforandebeskrivningen.

Gator och trafik

Gator inom omradet utfors dubbelriktade och i flertalet fall med separata gdngbanor.
Utformning av gatusektioner framgér av plankartan.

Planomradet kommer att ge upphov till en trafikokning vid utfarten till Ringvdgen. Om varje
lagenhet generellt kan antas ge upphov till 4 enkelresor per dygn ger ett fullt utbyggt
planomrade upphov till en trafikkning i korsningen mot Ringvégen pa ca 700 fordon per
dygn. Mojligen dr detta hogt rdknat med hinsyn till omradets néra 14ge i1 forhallande till
tatorten och service samt nirheten till busshéllplats.

Den befintliga vindplanen vid infarten till planomradet kommer att finnas kvar, om &n i nigot
fordndrat skick. Vindplatsen ska dven i fortséttningen kunna fungera som védndplan for bussar,
skolskjutsar och dylikt.

En GC-vig som forbinder planomradet med centrala Stromstad finns. Oskyddade trafikanter
kan passera under Ringvégen sdder om gymnasiet och dérefter via GC-nétet nd centrum, bade
norr och sdder om Stromsvattnet.

En ny GC-vég anldggs langs med Stromsvattnet nedanfér planomradet. GC-végen skall
fungera bade som naturpromenad och som GC-ldnk mellan Stromstad och Varmlandsbro.
Strackan fran planomradet och Osterut, mot Varmlandsbro, dr inte utbyggd, men finns med
som en malsdttning i den dversiktliga kommunala planeringen.

Nérmaste grundskolor dr Odelsbergsskolan och Bojarskolan, ca 1,2 km frn planomradet.
Bojarskolan kan nas via GC-nitet men kriver korsning av Oslovidgen som &r signalreglerad.
For att na Odelsbergsskolan behdver endast Karlsgatan korsas. Karlsgatan dr inte
signalreglerad.

Storningar

Planomrédet ligger 1 vinkeln mellan tva kraftigt trafikerade végar, Ringvagen 1 véster och
Oslovigen i norr. Arsmedeldygnstrafiken 4r pa Osloviigen 5370 fordon, varav 5,5% tung
trafik och for Ringvéigen 4405 fordon, varav 5,5 % tung trafik. En bullerberékning har utforts
och illustreras pé bilden nedan.

Det dr 1 forsta hand Oslovédgen som bullermassigt beror den planerade bostadsbebyggelsen.
Av bilden nedan kan utldsas att 55 dB(A)-ekvivalentnivan nar fram till norrsidan av de
foreslagna bostdderna ndarmast vigen. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer skall buller vid
uteplats inte overstiga 55 dB(A) ekvivalentnivd. Ambitionen 1 planarbetet ar att bullernivan
vid uteplats skall ligga minst 5-10 dB (A) under denna niva inom hela planomradet. Planen
har dérfor forsetts med en planbestimmelse med inneborden att byggnaderna inom den
berdrda delen antingen skall sammanbyggas eller att bullerplank skall uppforas, se dven
illustrationen.



75 dB(A) FRIFALT

}/c'igtraﬁkbuller enligt nordiska berdkningsmodellen, rev. 1996, Naturvdardsverkets rapport
4653. Ekvivalent ljudniva 2 m over mark (J&W akustikbyran 2001-11-01).

Mellan végarna ligger ocksd gymnasiet (A), en travaruaffar (B) och en kombinerad verkstad
och bensinstation (C). Dessa verksamheter kommer att dela infart frdn Ringvigen med det
foreslagna bostadsomradet. Vister om Ringvigen ligger vidare Koksprofilen (D), ett foretag
som bl.a. mélar koksinredning. Avstandet mellan verksamheterna och de ndrmast beldgna
foreslagna bostdderna ér:

Bostider- gymnasium 230 meter
Bostéder - travaruaffar 90 meter

Bostider - verkstad/bensinstation 175 meter
Bostéder - Koksprofilen 307 meter

Enligt Boverkets allménna rdd 1995:5, Bittre plats for arbete, 6verskrider dessa avstand
gillande riktvarden for avstand mellan bostdder och den aktuella typen av verksamheter.

Rakt soder om planomradet, pd andra sidan Stromsvattnet, ligger en skjutbana. Avstandet till
planerad bostadsbebyggelse édr ca 300 meter. Skjutbanan dr under avveckling. Nuvarande
tillstdnd géller till 2004-12-31 och kommer inte att fornyas. Kommunen har inlett férhand-
lingar med foreningen som driver skjutbanan om en fortida avveckling av verksamheten.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt MB for SO, och Pb kommer inte att dverskridas.
Grénsvirden for NO, som giller fr.o.m. 2005-12-31, kommer inte att dverskridas. Utforande
av virmesystem och trafiklosning for omradet ger laga tillskottshalter.

Vatten och aviopp

Bostidderna ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Dagvatten omhéndertas
lokalt.



Varme

Forutsattningarna for en gemensam anlédggning for omradets energiforsorjning har utretts, se
separat energiutredning. Omradets varmeforsorjning ordnas genom att en lokal
fjarrvarmeanldggning anldggs. Fjarrvirmen skall baseras pa fornyelsebara energikéllor.
Foljande alternativ eller kombination av desamma omfattas av utredningen:

e Panncentral for biobrinsle med kulvertsystem till samtliga fastigheter.

e Takintegrerade solfangare med gemensamt kulvertsystem och energilager i berg.

e Gemensam viarmepumpcentral med kulvertsystem och sjokollektorer.

Nér omradet dr utbyggt inréttas fjarrvirmeanléggningen som gemensamhetsanldggning i
vilken omradets bostdder har andelar.

El

I samrdd med Birka Nét AB har tre E-omrdden for transformator utlagts inom omradet, se
plankarta.

Avfall

Byggnader for gemensam avfallshantering ryms inom planens E-omraden.

Administrativa fragor

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Planens genomforandetid &r 5
ar.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Fran Stromstads kommun har medverkat:

Ake Sundemar Stadsarkitekt

Hékan Hagstrom Réaddningschef

Erik Fredriksson Gatuchef

Bo Thuresson Kretsloppschef,

Michael Olsson Milj6- och hilsoskyddschef
Ulf Karlsson Projektingen;jor

Anders Tysklind Forvaltningschef

Fran Radhuset Arkitekter har medverkat:
Karin Bjelkenis Landskapsarkitekt

Fran Kustlinje Arkitekter har medverkat (arbete med 3D-modell):
Mats Lundgren Arkitekt
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REVIDERING

efter utstdllning har planen reviderats pa foljande punkter:

e Plankartans KBS-bestdmmelse har ersatts med KB;S, dir B; betyder elevhem/uthyrnings-
rum

e Texten under Geotekniska forhallanden har kompletterats med fortydliganden

e Hojdsittning av gata 4 och 5 har hojts for att minska sprangningsarbetena. Som en
konsekvens av detta har tillatna totalhdjder vid gata 4 och 5 hojts, samt de ldgen dér
souterrdngvaningar medges har éndrats.

Upprittad av Griansland Arkitektkontor 2002-05-15
Reviderad 2002-09-12

B Pllrdg e
Bjorn Richardsson Martin Kvarnbéck
Arkitekt Lantmaitare
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