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HUR KOMMER DET SIG
ATT SA MANGA SOM BYGGER NYTT INTE
TANKER NYTT?

Hus har byggts i alla tider. Stora. Sma.
Fina. Fula. Vanliga. Ovanliga. Det enda som
varit lika ar att husen alltid kostat en smarre

formdgenhet. Darfér finns Panghus.

Vi har tankt om och tankt nytt. Vi har utmanat
”sa har man alltid gjort” och hittat ett helt nytt
satt. Det gdr att vi kan bygga valdesignade,
arkitektritade hus av hég kvalitet till ett
vasentligt lagre pris. Genom oss har hundratals
familjer fatt mojlighet att flytta in i nya,
moderna hem. Och fler ska det bli, manga fler!

Valkommen till en ny tid och ett nytt satt att bygga. Kanske
kan vi uppfylla din bostadsdrém?
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OBBOLA

Obbola &r en & i Umeéalvens delta som ligger ca 1,5 mil séder om Umed. On férbinds till fastlandet
via Bergdbron 4 km fran Umeas flygplats samt via en drygt 1300 meter lang bro mot Holmsund.
Obbola utgér tillsammans med Holmsund kommundelen Holmsund-Obbola.

Namnet Obbola har sin grund i dialektordet obbol/abol/abdérd som betyder "pa stranden upp-
kastad isvall”. Obbola &r en av de dldsta byarna i Umeatrakten och tros ha haft fast bebyggelse
redan pa 1300-talet.

H&r lever du n&ra naturen och havet men dnda med en néarhet till centrala Umea. Har finner du en
blandning av allt. Frilliggande villor och rad/kedjehus i stoérre villaomraden samt hérliga fritidshus
och villor med enskilda havslagen.

Har ror sig manga med en aktiv fritid, l1angdskidakning pa isen, skoter och svampplockning. Har
bor du i en lugnare del, just utanfér centrala Umea men med bra komunikationer, matafférer och
en del arbetstillfallen.
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VALKOMMEN TILL

BRF BJORKARNAS STAD | OBBOLA

Obbola - en plats vald med omsorg fér att du ska kunna
skapa ditt dromhem. Ett hem som ger dig ett
bekymmerslést boende i modern stil, dar du och din familj
kan njuta av bade vardag och fest. | ett omrade som &r
naturnara, tryggt och harmoniskt men dven med narheten
till stan.

| Obbola strax utanfér Umead uppfér Panghus i en forsta
etapp 15 bostader. Fristdende villor om 142 kvm (CMOS5L)
samt parhus om 132 kvm (CM04), dar samtliga bostader
sédljs som bostadsratter.

Bostaderna ar av hdg kvalitet och foljer Panghus
signifikativa formsprak. Husen ar ritade av en av Sveriges
mest valkanda arkitekter, Jonas Waldemarson. Infor varje
nytt nyproduktionsprojekt och fér varje ny plats skapar
Panghus bostdder som gar i harmoni med omgivningen.
Det gemensamma ar alltid yteffektivitet, stilsdkert och med
stora fonsterpartier.

Planlésningen i bostaderna disponeras med hérliga
sédllskapsytor dér vardagsrum och kok fint flyter ihop med
den &éppen planlésning och underbart ljusinslapp.
Bostaderna har fyra sovrum vardera samt tva badrum. Som
tillval kan véljas att dela av vardagsrummet och pa sa satt
fa ett femte sovrum. Allrum pa bade entréplan och évre
plan. Har finns plats for socialt umgange och den stora fa-
miljen!

Standarden &r genomgaende mycket hég med
vattenburen golvvarme pa entréplan. Pa dvre plan sa
kommer det finnas golvkonvektorer. Stora fénster fran golv
till tak av danska Velfac. Snickeribyggt kék i stilren ljusgra
farg med vitvaror fran SMEG och bénkskiva i kompositsten
fran Bricmate. Ett badrum pa vardera plan, med industriell
touch med gra klinker fran Bricmate och vita kaklade vagg-
ar. Badrummet pa entréplan har dusch och &r utrustat med
tvattmaskin och torktumlare, badrummet pa dvre plan har
badkar.

Tomterna grasbeklads och tomtgranser avskiljs med
hackar. Sjalvklart ingar dven en altan pa baksidan allt for att
du ska kunna njuta av lediga stunder.

Panghus bygger bostader med isolerade innervaggar,
massiva innerdoérrar samt med hdgkvalitativt plankgoly, de-
taljer som tillsammans skapar en trivsam, stilren bostad till
ett fantastiskt pris. Det som &r standard i ett Panghus &ar
ofta dyra tillval hos andra, om det ens finns som tillval. Hos
Panghus brinner 1dgan for att forverkliga husdrémmar - det
ar ingen hemlighet!

Bostaderna i projektet saljs till fasta priser och enligt
principen "férst-till-kvarn”.

Varmt valkommen till Brf Bjorkarnas stad i Obbola!
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Trafasad med sadeltak.

T

FASAD MOT GATA

W
Vi
7 WES/

FASAD TRADGARDSSIDA

Skallinjalen galler fasader.

14

FRISTAENDE VILLA - CMO5 - FASADER

VANSTER GAVEL

{

{

HOGER GAVEL

] 2 4 6 8 10 m

Reservation fér ev. &ndringar och tryckfel forbehalls.



PROJEKT BJORKARNAS STAD

FRISTAENDE VILLA - CMO5 - SEKTION

SEKTION

ALLRUM

VARDAGSRUM MATPLATS

MOT GATA

LANGDSEKTION

Rumshdéjd &r ca 2 500 mm nedre plan. Ovre plan sluttande tak.
Skallinjalen géller sektioner. Kok i sektion &r endast illustrativ.

Andra placeringar av férrad kan forekomma samt en annan variant av altanen

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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FRISTAENDE VILLA - CMO5 - PLANRITNING
Boarea: ca 142 kvm

ALTAN

Tl

VARDAGSRUM

el

WC/DUSCH/

TVATT

ENTREPLAN



Plats for
garderober

OVRE PLAN

PROJEKT BJORKARNAS STAD

Andra placeringar av férrad kan forekomma samt en annan variant av altanen

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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PARHUS - CM04 - FASADER

CMO4-V ca: 132 kvm
Lgh-nummer: 15, 17

CMO04-V CM04-V
1/ ViV
7 mZ va Vi
|
FASAD MOT GATA VANSTER GAVEL
CMO04-V
% % ]
Vi—nm A=V
/0
FASAD MOT TRADGARD HOGER GAVEL
l | | | | |
0 2 4 6 8 10 m

Trafasad med sadeltak.

Reservation for ev. &ndringar och tryckfel férbehalls.
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MOT GATA

SEKTION

Rumshojd ar ca 2 500.

SOVRUM

MATPLATS

PARHUS - CM04 - SEKTION

CMO04-V ca: 132 kvm
Lgh-nummer: 11, 13

ALLRUM

KOK

PROJEKT BJORKARNAS STAD

SOVRUM
VARDAGSRUM
TRADGARDSSIDA
I —1
0 1 4 5m

Andra placeringar av férrad kan forekomma samt en annan variant av altanen

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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PARHUS - CM0O4 - PLANRITNING

Boarea: ca 132 kvm

-

Dl T
.~ STAD/FRD_
s

N GG

WC/DUSCH/
TVATT

HALL

ENTREPLAN

24
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PARHUS - CM0O4 - PLANRITNING
Boarea: ca 132 kvm

P e

VARDAGSRUM

. KOK O

m 8

ENTREPLAN

Tol |«

7 X7 X
NP PP

Plats for
garderober

“ T | ——

‘K,,,‘sf,&b/#l:\zo*\\
A

™ | FvPl
[ /

WC/DUSCH/
TVATT

-

HALL

ENTRE

OVRE PLAN

Andra placeringar av férrad kan forekomma samt en annan variant av altanen

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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OMRADESPLAN

Lokal gata

Norr

0 10 20 30 40 50m

FORKLARINGAR

. Tomtyta . ) Y . . Lo .
Oversikt omrade endast illustration. Nivaskillnader
H Bostad forekommer i omradet samt kan férekomma pa
[ Naturmark/omrade individuella tomter.
r=1 Hus 1-9 ar hustyp CMO5. 11 - 15 &r hustyp CM04.
|| Parkering % Tradack Plats for carport och férrad.
L1
Illustration av terrdng Reservation for eventuella &ndringar och tryckfel
och vegetation, kan skilja férbehalls.

sig fran verkligheten

Waldemarson Arkitekter |pANGHUS

2024.10.23
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TRYGGHETSPAKET

Att képa en bostad &r en av de stérsta och viktigaste afférerna i livet - vi pa Panghus gér allt for att det
ocksa ska bli en trygg affar. Vart trygghetspaket finns med fran avtalets tecknande, fram tills dess att garanti-
besiktningen har genomférts, tva ar efter att du flyttat in i ditt nya hem. Du far den support och radgivning
du behoéver nér det galler kdpet av ditt nya hem, som ger dig som kund en stérre trygghet.

Trygg féreningsekonomi

Bostadsrattsféoreningens kostnadskalkyl och ekonomiska plan granskas av tva av varandra oberoende och
auktoriserade intygsgivare, utsedda av Boverket. Det intygar att uppgifterna ar riktiga och stdmmer éverens
med tillgédngliga handlingar, samt att den ekonomiska planen framstar som hallbar 6ver tid och vilar pa till-
forlitliga ekonomiska grunder. Det ar viktigt eftersom den ekonomiska planen ligger till grund foér bostads-
rattsféreningens langsiktiga ekonomi och din arsavgift. Observera att Panghus bostadsrattsféreningar ar
lagt belanade fér att vara nyproduktion.

Koll pa boendekostnader

Na&r du kodper en bostad erbjuder vi en boendekostnadskalkyl som upprattas av méaklare och/eller av
banken. Kalkylen ger dig en tydlig uppfattning om vad din nya bostad kommer att kosta dig varje manad.
Observera att du nar du kdper ett Panghus sa har du:

. Mojlighet till sa kallat grént bolan vilket ger dig rabatt pa boldnerantan.
. Husen ar mycket energieffektiva enligt boverkets byggregler, (energiklass B).

Felfri bostad

Innan tilltradet genomfors en slutbesiktning av en oberoende besiktningsman utsedd av bostadsrattsféren-
ingen. Efter tva ar genomférs en garantibesiktning som bostadsrattsféreningen kallar till dér eventuella fel
och brister noteras och atgéardas.

Méjlighet att skjuta upp tilltradet

Om det gar trogt med forsaljningen av din befintliga bostad kan du flytta fram tilltrédet av din nya bostad
upp till tre manader fran tilltradesdagen. Du meddelar detta till den byggande styrelsen i bostadsrattsféren-
ingen efter du/ni har tecknat upplatelseavtalet och senast 1 manad innan aktuellt tilltradde pa din/er nya bo-
stad.

Med pabérjad férsiljning menas att:

. Du har ett inganget och giltigt férmedlingsuppdrag med en registrerad fastighetsmaklare.

. Annonserad visning av din nuvarande bostad ska ha skett senast tre manader innan tilltradet.

. Det &r ett krav fran banken att du séljer ditt nuvarande boende innan tilltrdde av din nya bostad.

Ansvar foér osalda ldgenheter

Panghus férbinder sig att kdpa de bostader som eventuellt inte har salts pa tilltradesdagen. Det innebér att
Panghus genom avtal atar sig att férvarva alla eventuellt osalda bostader i bostadsrattsféreningen och aven
erlagger arsavgift for dessa. Detta atagande |6per till dess att Panghus salt alla bostader vidare till slutkund.
Bostadsrattsféoreningens ekonomi paverkas ddrmed inte av eventuella osalda bostader.

Forskottsgaranti

Forskottsgarantin skyddar kdpare som betalat forskott pd bostadsinsatsen. Férskottsgarantiférsakringen
garanterar fullgérandet av bostadsrattsféreningens skyldighet att aterbetala férskott om bostadsrattsféren-
ingen (mot férmodan) hamnar pa obestand innan fardigstallandet

Andra tomstorlekar kan férekomma

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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INREDNING

PANGHUSKVALITET!

Foljande sidor visar Panghus kvalitativa originalinredning
for Brf Bjorkarnas stad i Obbola. Allt material & noga utvalda
tillsammans med var arkitekt och inredningsansvariga, sa
att de harmoniserar med husets design, sjalvklart alltid med
fokus pa prisvard kvalitet.

Nagra saker forsdker vi arbeta konsekvent med i samtliga
byggnationer: Golvvarme pa entréplan och golvkonvektorer
pa dvre plan vilket skapar ett behagligt klimat och majlig-
gor fonster fran golv till tak. Fonster fran danska Velfac -
fénster med aluminium pa utsidan och tra pa insidan. Kok
frdn svenskt snickeri med helintegrerad kyl, frys samt disk-
maskin - samtliga produkter fran SMEG.

Klinker i entré - ett bra satt att skapa ett sobert intryck och
dessutom skyddar husets vackra tragolv fran grusiga skor.
Vara plankgolv - ger en gedigen kdnsla genom hela huset.
Isolerade innervaggar - ljudisolerar pa ett effektivt satt

(hé&r sparar manga tillverkare in vilket inte syns, men hors
nar du som boende flyttar in). Helkaklade badrum med
rakskurna plattor mojliggér smalare fog och ett

exklusivare intryck. Innertrappa med infalld belysning i vagg
samt dolda vangstycken.

Andra detaljer som héjer bostadens standard ar designade
spotlights och massiva innerddrrar - som ger en gedigen
kansla och battre ljudisolering.

OVRIGT

Av trycktekniska skal kan fargatergivelser i broschyren
avvika fran verkligheten.

Vi reserverar oss for eventuella andringar och tryckfel.

33
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MATERIALBESKRIVNING

34

HUSMODELL: CMOS5 - CM04

GENERELL RUMSBESKRIVNING

Om inget annat anges under respektive utrymme

G Golv Genomgaende ekgolv med breda tiljor.

V Viggar Vitmalade vaggar, NCS S 0500-N. Glans 5.

$ Sockel Slata golvsocklar samt dorrfoder. Sockel
samt dorrfoder platsmalas med kulor NCS
S 0500-N, vit.

T Tak Slata vitmalade gipstak, NCS S 0500-N.

F Fonster 3-glas isolerruta fran Velfac.

Invandigt fabriksmalad trékarm, utvandig
aluminiumram

I Inredning Skap- och inredningssnickerier, se under
resp. utrymme

E EI, belysning Elutrustning enligt svensk standard om
inget annat anges. Svarta strombrytare och
eluttag.

0 Ovrigt Rumskomplettering mm, se under resp.
utrymme
Massiva innerddrrar, vita fabriksmalade
NCS S 0500-N med svarta handtag med

lasbricka.

Brevlada



HALL

G Klinker ca 30x60 cm, gra.
E Infalld armatur i tak med dimmer

WC/DUSCH/TVATT ENTREPLAN

Klinker, 30x60 cm, gra, i duschen 15x15 cm.
Kakel 15x15 i forband, vit blank.

Slatt vitmalat

Spottar i tak med dimmer

Ljusgra kommod med 2 st lador med grepplist.
Rund Spegel med svart ram, 70 cm.
Spegelbelysning, svart sockel.
Tvattstallsblandare, svart

Takduschpaket, svart

Svangbar duschvagg med svart ram
Golvstaende WC

Tvattmaskin och torktumlare pelarmonterade, SMEG
Franluftsvarmepump

O~ m-A<@®

KOK

E Infallda armaturer i tak med dimmer

| Pangkdk fran finsnickeri, luckor i beige
kuldr, stenskiva i coral clay och ho.
Blandare med diskmaskinsavstangning.
Induktionshall, SMEG
Ugn rostfri/svart, SMEG
Helintegrerad diskmaskin, SMEG
Helintegrerad fullhdg kyl och frys, SMEG ,
integrerad flakt i spishall SMEG

PROJEKT BJORKARNAS STAD | OBBOLA

MATPLATS

E

Inféllda armaturer i tak, med dimmer

VARDAGSRUM

E

Inféllda armaturer i tak, med dimmer

TRAPPA

G Vitmalad trappa. Undersidan av trappan ar grundmalad

E Infalld trappbelysning i vagg

BADRUM

G Klinker 30x60 cm, gra

V  Kakel 15x15, i férband, vit blank

T Slatt vitmalat.

E LED-spottar i tak med dimmer

| Ljusgréd kommod med 2 st lador med grepplist.
® Rund Spegel med svart ram, 70 cm.

Spegelbelysning, svart sockel.
Tvattstallsblandare, svart
Porslinstvattstall, Duravit
Badkarsblandare/duschset, svart
Golvstaende WC

Inkaklat badkar

TANK PA! Keramik &r ett naturmaterial som ar tillverkade av
brand lera. Det gor att plattorna i regel inte ar identiska
med varandra och att det finns en naturlig variation i fargen.

Reservation fér ev. andringar och tryckfel forbehalls.
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TEKNISK BESKRIVNING

HUSMODELL: CMOS5 - CM04

GRUND
Isolerad, armerad betongplatta pa mark

Drénering runt grunden

STOMME
Yttervagg: Regelverk av tra, isolering, folie, osb, gips
Innervaggar: Traregelkonstruktion med osb, gips

samt isolering. Brandvaggar utférs med dubbla lager gips.

FASAD

Trafasad

YTTERTAK BOSTADSHUS
Takstolar av tra
Taktackning av plat

MELLANBJALKLAG

Trabjalklag med isolering

FONSTER
3 glas isolerglas

Invandigt fabriksmalad trakarm, utvandig aluminiumram

DORRAR
Entrédorr/fonsterdorr:

Invandigt fabriksmalad trakarm, utvandig aluminiumram,
helglasad

Innerdorrar: fabriksmalade vita, slata, massiva
EL

Elcentral i bostad ar férsedd med automatsakringar och
jordfelsbrytare

36

TV, TELEFON, IT

Indragen fiber

VENTILATION
Tilluft via ventiler

Franluft via don i vatrum och kok

VARME, VATTEN, SANITET

Vattenburen golvvarme pa entréplan, konvektorer pa évre plan
Franluftsvarmepump

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt VA-nat

Vattenutkastare

BOA

Ytor anges i BOA (boarea), beraknat enligt Svensk
standard SS 21054:2009

Reservationer for férandringar med hansyn till utformning

av schakt, innervaggar etc.

TOMT
Ytbelaggning enligt situationsplan/tomtritning

Avvikelser kan forekomma gallande lutning pa fastigheten

FORRAD
Kallférrad, gjuten betongplatta.

Reservation fér ev. dndringar och tryckfel forbehalls.
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ARKITEKTENS ORD

"BRF Bjorkarnas stad i Obbola planeras med 15 bostader. Husen har
putsade fasader och trafasader med moderna stora féonsterpartier. Entrévaningens

Oppna planldésning skapar genomsikt och en stor rumskansla.

Pa det 6vre och mer privata planet finns fyra rum kring ett allrum.
Materialen ar av hdg standard och sa naturliga som mojligt. Naturbehandlade
ekgolv mébter rena vita vaggar. Natta glaspartier med insida av massivt tra och

utvandigt underhallsfri aluminium.

Badrum i kakel och klinker av tidlds, och slittalig keramik, samt moderna
vitvaror i ren och funktionell design. Husen har ett tydligt uttryck och

en design med stark karaktar.

De ar tradition, modernism, funktionalitet och kvalitet i en harmonisk

och personlig férening. ”

Arkitekt Jonas Waldemarson, Waldemarsons Arkitekter
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SA GAR DET TILL ATT KOPA EN
BOSTADSRATT | OBBOLA

TILLDELNING AV BOSTAD

Er intresseanmalan utgor er turordning vid tilldelning av
bostad. Ansvarig fastighetsmaklare kommer att kontakta er
for att boka in en tid for att skriva avtal pa tilldelad bostad.

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta skede tecknas ett bokningsavtal mellan er och
fastighetsutvecklaren Panghus Entreprenad AB. | samband
med detta erldggs en bokningsavgift om 25.000 kronor
som ar en del av koépeskillingen.

FORHANDSAVTAL

Nar foreningen har upprattat en kostnadskalkyl och ett laga
kraft vunnet bygglov erhallits, sa skrivs ett bindande fér-
handsavtal mellan er som képare och bostadsrattsféorening-
en. Detta dokument kommer er bank att vilja ta del av. |
samband med tecknandet av férhandsavtalet erlaggs ett
forskott om 100.000 kronor (om bokningsavgift har erlagts
sa raknas dessa av).

UPPLATELSEAVTAL

Vid upplatelseavtalets tecknande erldaggs handpenningen
som ar totalt 10% av kdpeskillingen. Erlagt forskott och
eventuell bokningsavgift raknas av fran handpenning och
resterande del betalas vid tilltradet. Handpenningen ska er-
ldggas inom tva veckor fran avtalets undertecknande. Fér-
eningen har upprattat en ekonomisk plan som ar registrerad
hos bolagsverket.

BESIKTNING

Innan bostaden ar inflyttningsklar gors en slutbesiktning.
Besiktningen bestélls av Bostadsrattsféreningen och utférs
av en oberoende besiktningsman. Vid besiktningen narvarar
en representant fran Panghus och bostadsrattsféreningen.

42

TILLTRADE
Vi meddelar er definitiva tilltrédesdatum senast tre mana-
der fore tilltradesdagen.

Pa tilltradesdagen kvitterar ni ut era nycklar av
fastighetsmaéklaren. Slutlikviden skall da finnas pa
bostadsrattsforeningens konto.
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PANGHUS AB | Birger Jarlsgatan 57A | 113 56 Stockholm
Tel: 08 120 815 00 | info@panghus.se | panghus.se



