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Samhéllsbyggnadsnamnden

HENSTA 4:1

Forhandsbesked for nybyggnad av 3
enbostadshus

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas for placering C enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen (PBL)
med stod av 9 kap 31 8 PBL.

2. Tillstand meddelas inte for placering A och B enligt 9 kap 17 § plan- och
bygglagen (PBL) med stéd av 9 kap 31 § PBL.

3. Avgift tas ut med 26 600 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige den 2
mars 2023 § 36.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har yttrat sig Over ansokan och lamnat féljande

motiv till beslut och arendebeskrivning:

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden, tomt C, uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens
lamplighet) och 8 kap 9 § PBL. Atgérden ar forenlig med Eskilstuna kommuns
oversiktsplan.

Den foreslagna atgarden, tomt A och B, uppfyller inte kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL
(markens lamplighet) och 8 kap 9 § PBL. Atgérden &r inte forenlig med Eskilstuna
kommuns Oversiktsplan.

Arendebeskrivning

Atgarden innebér en nybyggnation av 3 enbostadshus. Fastigheten ligger norr om
Eskilstuna centrum och &r taxerad som bebyggd lantbruksenhet.
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Tilltankt avstyckning har en area om ca 1 500 m? per tomt.

Tomt A och B:

Marken &r utpekad som jordbruksmark (dkermark) i 6versiktsplanen.

Vid platsbesok konstaterades att platsen ligger pa jordbruksmark. Marken bestar i
huvudsak av glacial lera.

Tomt C:
Vid platsbesok konstaterades att platsen inte ligger pa jordbruksmark. Marken bestar
I huvudsak av glacial lera.

Vatten och Avlopp

Det bedoms vara mojligt att anordna en avloppsanlaggning som klarar miljébalkens
krav. Vid planeringen av avloppsanlaggningen ar det dock viktigt att ta h&nsyn till
placeringen av befintliga samt tillkommande dricksvattenbrunnar.

Buller
Platsen ligger inte inom nagon bullerzon.

Vég
Tillfartsvag kommer att géras med infart fran enskild vag.

Fornldmningsomrade
Platsen ligger inte inom skyddszon for fornlamningsomrade.

Kulturmiljévard Kafjarden

Platsen ligger inom riksintresse Kafjarden som har upplevelsevarden for rekreation
och langa siktdjup. Nya byggnader bér inom Kafjarden inte placeras i exponerade
lagen eller i det 6ppna landskapet. Lampligare placering &r i anslutning till befintliga
gardar, i skogsdungar och invid hojder i terrangen. Byggnader bor anpassas till
befintliga byggnaders skala.

Naturvérden
Det finns inga konstaterade naturvarden pa tomt C.

Landskapstyp enligt OP 2030

Enligt analys av landskapstyp i 6versiktsplanen 2030 ligger atgarden inom Malarna
Mosaiklandskap som har karaktarsomradet mosaikartad jordbruksbygd med inslag av
herrgardslandskap. Bebyggelse bor anpassas i skala och placering till dldre strukturer
och bebyggelseldgen. Placering av byggnader i det 6ppna landskapet bor undvikas.

Berorda sakdgare/grannar har haft mgjlighet att ldmna yttrande. Foljande synpunkter
har lamnats:

En granne har uttryckt oro Over att deras borrade brunnar for vatten och bergvarme
kan paverkas negativt om fler villor byggs inom ett sa pass begransat omrade.
Grannen framhaller att en 6kad belastning pa omradet kan medfora risker for
vattenforsorjningen och bergvarmesystemens funktion.
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Vidare papekar grannen att tomtgransen for tomt C verkar vara planerad for nara
Henstavagen. De menar att detta kan skapa problem vid fortlépande vagunderhall
och for framtida upprustningsarbeten av végen, vilket bor beaktas vid den fortsatta
planeringen.

Sokanden har tagit del av forvaltningens forslag till beslut och l[amnat féljande
bemdotanden:

®  Marken har inte brukats pa hela aret och brukas inte idag.

®  Fastigheten i sig ar for liten for att erhalla nagon form av EU-stod.

® Det har i nartid byggts ett hus pa andra sidan vagen pa jordbruksmark, som
harstammar fran samma fastighet.

Sokanden hanvisar till tvd avgoranden fran Mark- och miljéoverdomstolen (MOD),
som de anser &r relevanta i &rendet:

1. MOD 2018-11-07, mal P 10815-17 och P 11097-17:
| dessa mal konstaterade MOD att mark pa en fastighet endast omfattas av
bestdmmelserna i 3 kap. 4 8 miljébalken (MB) om fastigheten ar taxerad som
jordbruksenhet. Om fastigheten istallet ar taxerad som smahusenhet, anses
den inte utgora jordbruksmark.

2. MOD 2022, forhandsbesked:
| ett beslut fran 2022 beviljades férhandshesked trots att fastigheten var
klassad som lantbruksenhet och erhéll EU-stod, eftersom den berdrda delen
av marken endast utgjorde 0,5 hektar.

Med utgangspunkt i ovanstaende rattsfall menar sokanden att den aktuella marken,
som uppges omfatta 0,8 hektar akermark, bor betraktas som av ringa betydelse.
Sokanden papekar vidare att marken ar omajlig att bruka for jordbruk och endast kan
nyttjas som ett parkomrade med enstaka byggnader.

De inkomna yttrandena bifogas i sin helhet som bilaga till beslutet.

Forvaltningens beddmning

Tomt A och B:

Atgarden bedéms inte vara lamplig da den sokta atgdrden hamnar pa jordbruksmark
(akermark). Marken ar utpekad som jordbruksmark i 6versiktsplanen och bedéms
vara brukningsvérd jordbruksmark.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att
annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § Miljobalken). Enligt réattspraxis kan inte
enbostadshus anses vara ett sadant vasentligt samhallsintresse som innebar att
brukningsvard jordbruksmark exploateras.
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Kommunens ortofo visar att marken har brukats historiskt. Fastigheten ar taxerad
som bebyggd lantbruksenhet vilket ensamt inte &r avgdrande for om marken &r att
betrakta som brukningssvard jordbruksmark men ar &nda en av de faktorer som
ligger till grund for den samlade bedémningen.

Fastigheten med tillhorande jordbruksmark ingar i ett stérre sammanhangande
jordbrukslandskap och enligt kartunderlag har jordbruksstod erhallits ar 2018 enligt
jordbruksverkets blockdatabas (Sveriges jordbruksmark).

Forvaltningens samlade bedémning &r att platsen med hansyn till l1age, beskaffenhet
och dvriga forutsattningar anses vara lampad for jordbruksproduktion och ar en sa
kallad brukningsvard jordbruksmark. Det allmanna intresset av att langsiktigt bevara
brukningsvard jordbruksmark bedoms véga tyngre &n det enskilda intresset av att fa
bygga pa den aktuella platsen. Aven om marken inte har brukats i nartid s& betraktas
den utifran lage och karaktar som brukningsvard jordbruksmark. Vad s6kanden har
anfort och att marken inte ingar i ett aktivt jordbruk féranleder inte en annan
beddémning.

Forhandsbesked kan inte meddelas.

Tomt C:

Platsen bedoms inte ha sddana naturvarden att den inte ar lamplig att bebyggas.
Atgarden placeras i anslutning till befintlig bebyggelse och langs med befintlig vag,
och det finns mgjlighet till VA-anslutning.

Forhandsbesked kan darfor meddelas.
Upplysningar

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 39 § plan- och
bygglagen. Bygglov kravs for att fa uppfora byggnad/er.

Ett positivt forhandsbesked forutsatter inte att fragan om tillfartsvég ar slutligt 16st.
Bedomning ska endast goras att fragan gar att 19sa.

Beddmning gors att vag gar att anordna utan att ta brukningsvard jordbruksmark i
ansprak.

| ett positivt forhandsbesked gors endast bedémning att det & mdojligt att anordna en
tillrackligt stor tomt for den sokta atgarden. En eventuell avstyckning av tomt, dess
storlek och utformning prévas vid en forrattning av lantméteriet.

Forhandsbesked &r bindande vid en prévning av anstkan om bygglov. Beslutet
upphor att galla om ansdékan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 39 8 plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprdévningen.
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Atgarden kan kréva tillstdnd av eller anmélan till annan myndighet.

Upplysning sarskilt skyddsvarda trad: Om de patréffas ska hansyn tas till
skyddsvarda trad sasom jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad av naturligt
forekommande tradslag. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan eventuell fallning.

Upplysning anmalningsplikt sarskilda naturvarden: Enligt 12 kap 6 § Miljobalken
kravs anmalan for en verksamhet eller atgard som vasentligt kan komma att dndra
naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra
bestammelser i Miljobalken. Det &r verksamhetsutévaren som sjélv &r ansvarig for
att regeln foljs. Vid byggnation och gravningsforetag ska ocksa risk for spridning av
eventuella invasiva arter beaktas. Bedomning kring avfallshantering och samrad
enligt 12 kap 6 § kan i vissa fall

kravas.

Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhallsbyggnadsnamnden, se bilaga.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mirna George Alnahi
Bygglovshandlaggare
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