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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rydsgards Angar
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Uppldatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé& grund av uppldatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Orsjo 21:15 2022 Skurup

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Forsdkringar AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2022
Véardedret &r inte faststallt.

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 056 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1056 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Robert Kipowski Ordférande

Bjorn Jimmy Dahlberg  Styrelseledamot
Clara Ek Styrelseledamot
Jenny Lundgren Styrelseledamot
Magnus Andersson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sven Nilsson Revisor Ekonomion AB
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 23%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har sagt upp avtalet om ekonomisk férvaltning med SBC per 2023-12-31.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 889 805 14167 - -
Resultat efter fin. poster -232 829 21359 - -
Soliditet (%) 60 60 99 1
Yttre fond 51596 14 596 - -
Taxeringsvdrde 300 000 300 000 300 000 20
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 833 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 989 i i )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostodsrdtt,g:(rp i 14556 14678 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 556 14 678 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 44 65 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 4 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 6 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 63 10 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,40 - - -
Rantekdanslighet (%) 17,47 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mdjlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Styrelsen kommer att besluta om avgiftshdjning fr.o.m nastkommande halvér. Exakt belopp kommer att
faststdéllas vid kommande styrelseméte under maj manad.

Styrelsen kommer ocksd att utarbeta en plan fér successiva avgiftshdjningar
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 23 500 000 - - 23 500 000
Fond, ytt
ond, yrre 14 596 ; 37 000 5159
underhall
Balanserat resultat -6 166 21359 -37 000 -21807
Arets resultat 21359 -21359 -232 829 -232 829
Eget kapital 23529789 (] -232 829 23 296 960
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 15193
Arets resultat -232 829
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -37 000
Totalt -254 636
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas (6]
Balanseras i ny rdkning -254 636

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 889 805 14167
Ovriga rérelseintakter 3 0] 64 651
Summa rérelseintdkter 889 805 178 818
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 -115 608 -22 683
Ovriga externa kostnader 8 -48 355 1171
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -279 540 -46 591
Summa rérelsekostnader -443 503 -70 444
RORELSERESULTAT 446 302 108 374
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 3
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -679 141 -87 018
Summa finansiella poster -679 131 -87 015
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -232 829 21359
ARETS RESULTAT -232 829 21359
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 14 38 673 869 38 953 409
Summa materiella anléggningstillgéngar 38 673 869 38 953 409
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 673 869 38 953 409
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 11704
Ovriga fordringar 1 71921 249 976
Summa kortfristiga fordringar 71921 261680
Kassa och bank

Kassa och bank 113 706 o]
Summa kassa och bank 113706 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 185 627 261680
SUMMA TILLGANGAR 38 859 496 39 215 090
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 500 000 23500 000
Fond fér yttre underhdll 51596 14 596
Summa bundet eget kapital 23 551596 23 514 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21807 -6 166
Arets resultat 232 829 21359
Summia fritt eget kapital -254 636 15193
SUMMA EGET KAPITAL 23 296 960 23529789
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 1537 083 1537 083
Summa langfristiga skulder 1537 083 1537083
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 833 750 13962 917
Leverantorsskulder 1565 10 059
Skatteskulder 0 3000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 190 138 172 242
Summa kortfristiga skulder 14 025 453 14148 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 859 496 39 215 090
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 446 302 108 374
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 279 540 46 591
725 842 154 965
Erhallen ranta 10 3
Erlagd ranta -675 372 6]
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 50 480 154 968
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 694 -3153
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 633 89 854
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 67 807 241668
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar 0 -39 000 000
Forvarv av finansiella tillgéngar (0] -18 631
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 18 631
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -39 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0] 22 748 430
Upptagna l&n 0 15500 000
Amortering av 1&n -129 167 (o]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -129 167 38 248 430
ARETS KASSAFLODE -61360 -509 902
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 246 973 756 875
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 185 614 246 973

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rydsgards Angar har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde éan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Under fastighetens uppforande beskattas féreningen med 1% av taxeringsvdardet darefter ar féreningen
befriad fran fastighetsavgiften under de férsta femton dren. Detta utgdr fran féreningens fastighets
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 842 688 14178
Vatten 37356 (0]
Drojsmalsréanta 108 0
Pantsattningsavgift 1050 (6]
Overlatelseavgift 1313 0
Vidarefakturerade kostnader 7 289 6]
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa 889 805 114167
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0] 64 651
Summa (0) 64 651
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gérdkostnader 230 0
Summa 230 (0]
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 612
Summa (0) 612
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 13 582 4175
Vatten 52 643 6698
Sophamtning/renhdllning 26 969 1983
Summa 93194 12 856
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 16 188 8 624
Bredband 5996 592
Summa 22184 9216
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 1190 976
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 (0]
Fritids och trivselkostnader 1476 0
Férvaltningsarvode enl avtal 22 834 (6]
Overldtelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 1576 6]
Korttidsinventarier 1037 0
Administration 5860 195
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 44 (6]
Summa 48 355 1171
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 678 936 87 018
Drojsmalsréanta 206 0
Summa 679 141 87 018
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 39 000 000 (o]
Arets inkép 0 39 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 000 000 39 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -46 591 (o]
Arets avskrivning -279 540 -46 591
Utgdende ackumulerad avskrivning -326 131 -46 591
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 673 869 38 953 409
| utgéende restvdrde ingdr mark med 5320 000 5320 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 0] (6]
Taxeringsvdrde mark 300 000 300 000
Summa 300 000 300 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13 3003
Transaktionskonto 71908 246 973
Summa 71921 249 976
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
OBOS Bank 2024-02-20 418 % 9 991042 10 075 000
OBOS Bank 2024-02-20 4,25 % 3842708 3875000
OBOS Bank 2025-10-20 4,62 % 1537 083 1550 000
Summa 15370 833 15500 000
Varav kortfristig del 13 833 750 13962 917

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 370 833 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0] 15 000
Uppl kostn réantor 90 787 87 018
Férutbet hyror/avgifter 99 351 70 224
Summa 190 138 172 242
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15500 000 15500 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Bjorn Jimmy Dahlberg Clara Ek
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jenny Lundgren Magnus Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Kipowski
Ordférande

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ekonomion AB
Sven Nilsson
Revisor
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