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@518 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren 1 med sate i Hudiksvall org.nr. 716413-4814 far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med

nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1983. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-03-01.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna och mark pé fastigheten i Hudiksvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tingshusbacken 6:1 1983-07-18 1925

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuelit av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsékringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
9 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 798
8 p-platser 0
Totalt 17 objekt 798

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 3 st 2 rok, 2 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Carina Sjoblom Ordftrande
Bertil Bodén Ledamot
Lars-Géran Kollin Ledamot
Anna Guldbrand Ledamot
Lars Hedberg Suppleant
Jérgen Olsson Suppleant
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1 tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Carina Sjoblom, Bertil Bodén, Lars-Goran Kollin och Lars
Hedberg.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelsemdoten.
Firman tecknas tva i forening av Bertil Bodén, Lars-Goran Kollin och Carina Sjéblom.
Revisorer har varit: BoRevision vald av féreningen.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-13. Pa stamman deltog 5 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oforandrad.
En forandring av arsavgiften med +1,5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan l6pande under &ret.

Under senaste aren har féreningen genomfort fljande stérre underhalisatgérder;

Artal Andamal

2021 Pabérjan av renovering av stédmur och trapp samt asfaltering

2022 Fortsatt renovering av stodmur och trapp, Belysning i trapphus samt i carport
2023 Bytt fidktar och kanaler pa taket

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de nirmaste dren:

Kommande 5 &r planeras byte av utrustning i tvattstugan, byte golvmatta pa vinden, mala hangrannor och torkrum, byte av
torktumtare och cirkulationspump samt stamrenovering.

Nér stamrenoveringen ska géras &r dock inte bestamt nér i tiden det kommer att ske.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 0 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 12 och under &ret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 12.
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2023 2022 2021 2020 2018
Sparande, krfkvm 159 185 254 275 0
Skuldsattning, kr/kvm 2 866 2930 2861 2992 3023
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 866 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 0
Energikostnad, kr/kvm 226 191 196 176 ]
Arsavgifter, krfkvm 706 706 869 669 665
Arsavgifterftotala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 742 744 693 690 0
Nettoomsattning, tkr 592 593 553 550 550
Resuiltat efter finansiella poster, tkr 24 72 105 142 102
Soliditet, % 36 36 35 33 30

Notera att féreningen frén och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare &r har ej raknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rikenskapséret 2023, vilket
kan medféra bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Eit férenklat matt pa foreningens utrymme for tangsiktigt genomsnittligt underhail
per kvadratmeter.

Skuldséatining: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala réntebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen, Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala rsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuelta métningar av
frbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster undér rakenskapséret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 121 000 0 0 121 000
Kapitaltifiskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 678 961 0 107 250 786 211
S:a bundet eget kapital, kr 799 961 0 107 250 907 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 529213 72392 -107 250 494 354
Arets resultat, kr 72392 -72 392 24 425 24425
$:a ansamlad vinst/férlust, kr 601 605 0 -82 825 518778
S:a eget kapital, kr 1401 566 0 24 425 1425 990
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 131 000 kr samt ianspraktagande skett med 23 750 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 601 604
Avrets resultat, kr 24 425
Reservation till underhalisfond, kr -131 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 23750
Summa till féreningsstidmmans férfogande, kr 518 779
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géltande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 518779

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassafldde med tillhérande noter.

17,4
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 591 740 592 589
SUMMA RORELSEINTAKTER 591 740 592 589
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -278 971 -321 654
Underball enligt plan Not 4 -23 750 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -56 497 -60 341
Personalkostnader och arvoden Not 6 -16 024 -8 132
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -78 837 -74 757
SUMMA RORELSEKOSTNADER -454 079 -464 885
RORELSERESULTAT 137 661 127 705
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 937 50
Réntekostnader och liknande resultatposter -114 173 -55 363
SUMMA FINANSIELLA POSTER -113 236 -55 313
ARETS RESULTAT 24 425 72 392

OR
arC
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 2 767 402 2715239
Summa materiella anldggningstillgangar 2767 402 2715239
Summa anlaggningstillgéngar 2767 402 2715239
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 1076 063 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 4562 4940
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 22 709 19 744
Summa korifristiga fordringar 1103 334 24 684
Kassa och bank
Bank Not 11 93 786 1143 493
Summoa kassa och bank 93 786 1143 493
Summa omséttningstillgangar 1197 120 1168178
SUMMA TILLGANGAR 3 964 522 3 883 417
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 000 121 000
Fond for yttre underhall 786 211 678 961
Summa bundet eget kapital 907 211 799 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 494 354 529213
Arets resultat 24 425 72392
Summa fritt eget kapital 518779 601 604
Summa eget kapital 1425990 1401 565
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2263 208 2 286 304
Summa langfristiga skulder 2263208 2286304
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 790 48 686
Leverantorsskulder 26313 37776
Aktuell skatteskuld Not 13 144 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 6924
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 225077 102 161
Summa kortfristiga skulder 275324 195 547
Summa skulder 2538532 2481 851

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3964 522 3883417
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 137 661 127 705

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 78 837 74 757
216 498 202 462

Erhéllen rinta 937 50

Erlagd rénta -114 477 -43 358

Kassaflode fran I6pande verksamhet 102 958 159 154

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 587 1523
Okning (+) {minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 80 775 34203
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 181 145 194 880
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -131 000 -18 800
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -131 000 -18 800
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -23 790 -24 896
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -23 790 -24 896
ARETS KASSAFLODE 26 355 151 184
Likvida medel vid arets borjan 1143 493 992309
Likvida medel vid arets slut 1169 849 1143493
26 355 151 184

I 'kassaflédesanalysen medriiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Aliménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgéngar skrivs av linjdrt enligt plan ver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 &r
Avskrivningstid p4d markanldggningar: 10-20 ar
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhalisplan.

Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av
medel f6r underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsrets slut har en aterstiende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir
fran rikenskapsrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 055 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foréndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

OR
a
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 562944 562 944
Hyresintikt garage och bilplatser 28 800 28 800
Konsumtionsavgift el 0 846
Ovriga priméra intikter och ersittningar -4 -1
591 740 592 589
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -13 963 -89 244
El -22 996 -19793
Uppvérmning -132 495 -110 781
Vatten -24 761 -21 624
Renhillning -11229 -10 596
TV, bredband, iptelefoni 0 -10 565
Obligatoriska besiktningar 0 -5 000
Forvaltningskostnader -39 425 -23 061
Forsdkringar -17 055 -15019
Fastighetsskatt -14 301 -13 671
Ovriga driftskostnader -2 746 -2 301
-278 971 -321 654
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga - byte tvittmaskin -23 750 0
-23 750 0
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 125 -23 750
Ovriga forvaltningskostnader -33372 -34 259
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -2 332
-56 497 -60 341
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -8 000 0
Vicevirdsarvode -5 000 -7 000
Sociala avgifter -3 024 -1132
-16 024 -8 132
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -72 592 <72 155
Markanlaggningar -6 245 -2 602
-78 837 -74 757
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvérde byggnader 4575130 4575 130
Arets investering byggnader - takfliktar och kanaler 131 000 0
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 68 721 0
Arets investering markanldggning 0 68 721
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4774 851 4643 851
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1926 010 -1 853 855
Arets avskrivningar byggnader -72 592 -72 155
Ingdende avskrivningar markanldggningar -2 602 0
Arets avskrivningar markanléggningar -6 245 -2 602
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 007 449 -1928 612
Utgdende redovisat virde 2767 402 2715239
Redovisade virden byggnader 2 707 529 2649 120
Redovisade virden markanldggningar 59873 66119
Fastighetsbeteckning:  TINGHUSBACKEN 6:1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostider hyreshus 1989 6 600 000 1354000 7 954 000 7954 000
6 600 000 1354 000 7954 000 7954 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4615 000 4615 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 4 615000 4 615 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4562 4454
Ovrig skattefordran 0 486
4562 4 940
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2023-12-31 2022-12-31

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 19920 17055
Forutbetald administration 2789 2689
22709 19 744

Not 11 BANK
Handelsbanken 93 786 1143 493
93 786 1143493

Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista drs
Laneinstitat Riintesats Konv.datum Belopp amorfering
Stadshypotek 491% 2025-10-30 2286304 23 096
Stadshypotek 6,65% 2024-02-20 694 694
2286 998 23790
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2263208
Nista &rs amortering av langfristig skuld 23 096
Lan som ska konverteras inom ett &r 694
Redovisad kortfristig del av 13ngfristig skuld 23790
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 92 384
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2170 824
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD

Arets beriiknade skatteskuld 144 0
144 0

Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 0 3900
Arbetsgivaravgifter 0 3024
0 6924
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupen ¢l, vatten, virme, renhalining
Upplupna réantekostnader
Upplupen fastighetsforvalining
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2023-12-31 2022-12-31
13 000 13 000
23612 17726
18 715 19019
0 11214
38750 41202
131 000 0
225077 102 161

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT

Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut.

Hudiksvall den/{j / é 2024

*wium wwwmk ¢ ho )&\ uZM d

AnnaGul Bertil Bolén

Suppteant /ja m/{jo)’
Lars-Géran Kollil;

Min revisionsberittelse har angivits den / q / é 2024

ecor bl
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Oscar Rosdah|

Carina Sjdblom

Sbblm
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Tradgardsmastaren 1, org.nr. 7164134814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bif Jag har uffort fevisionen eni_igt Intf:mahgnal Standan?s on Auditing
Targdgérdsméstaren 1 for rakenskapsaret 2023. {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar _ 3 ) ‘ _
Revisionen av &rsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsrétiskollen). Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna information och vi goringet
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med vér revision av arsredovisningen r det vért ansvar att lisa den
information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i vésentlig utstrickning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla
vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentiigheter eller misstag, och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

*  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens intemna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma

granskningsatgarder som &r I3mpliga med hansyn till

den interna kontrolien.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l2mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama



i rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktom eller, »  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om innehallet i arsredovisningen, dériblandwﬂysnhgqua,ochm
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock héndelsema p ett sétt som ger en rétivisande bild.

kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstg oeksa )
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfort rewssonen enligt god re.visionss_ed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tradgardsméstaren 1 for enligt denna beskrivs nammare i avsnittet Bewsoms ansvar. Jfag a
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god rg\nsmssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser aft de revisionsbe\_{‘as jgg har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjll'a‘mplig@ delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens firslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgir vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 5vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrékningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intikter minus kostnader ir lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas s3 att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstiligang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tiligangssidan
redovisas anlaggningstillgingar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat frin tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléiggningstillgingen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar.
Omsiittningstillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande,

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lingre aterstiende
bindningstid 4n ett ar frin bokshutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta irs amorteringar
samt fastighetslédn som ska omfGrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. T
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfSring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifierna
for underhéll skiljer sig mycket 4t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhll. Fondbehallningen i
rsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebdra stora
kostnadsdkningar om markprisema gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflédesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITEY

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &in de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara p3
ovanstdende ir viktiga. Friga gima styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i drsredovisningen.
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INVESTERINGSBEHOV

76
4,1

RANTEKANSLIGHET




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

“Hégt = > 301 kefkvm -,
i Mattiigt till hég = 201 — 300 kr/kvm 2
-;Lagt till mattligt = 121~ =200 krlkvm

Mycket lagt=< 120 kdkvm

" Sparande . . . Awetsresultat+summanav = Ettsparande behovs .-
159 kr/kvm - avskrivningar + summan av - att klara framtida ">

v §Fy o i kostnadsfodlp!aﬂerat underhall per mvesienngsbehov eller 3

) kvm total yta (bcyta + lokaly‘ta) g koslnadso!«mgar

P A '.¢<

Styrelsens kommentarer
Anage styrelsens kommentarer - Sparande

‘Investeringsbehov ;. Det genomsmtthga vérdetav de - For att ha framforhalining
. mv&stemgaf som behover - . bdr foreningen ta fram en
17732 kr!kvm, o ’genomforas under de narmaste 50 .plan for alla stone -
aren, Virdet anges per kvm total mvestenngar Som ‘i
& yta (boyta + Iokaiyta) =" behdver gennmfcras 50
os ) arframatsasom
" stammar, tak; fonster,
© % fasad mm. Det &r rimligt :
T att pfanen omfattar de 10
7 storsta mv&steﬂngs-
‘behoven.: B

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov

? Fmanstenng med lanat & ; Lag = < 3 000 krkvm"
kapital &r ett viktigt matt = ‘Normal = 3 001 —

for att bedoma ytterligare *Hag = 8 001 =1 215 000 kefkvm .

" Totala réntebérande skulder per

Skulds3ttning - .~ : inde
kvm‘total’ytii (t;oy{a '4: lokalyta)

2866 kr/kvm '

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

,RéntékéhSiighet E ‘i- 1 prooentenhets ranteforandnng av Det &r wkt!gt att veta om Lég < 5 %
“4,1% = % <~ % de totala réntebdrande skulderna " féreningens -
S delat med de totala érsavgiftema

T g BN

rinteférandringar.” -
Beskriver hur hojda
rantor kan péverka A
: »ﬂérsavgrﬂema - allt ann

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet

: T_Totala kostnader for vaﬂen % .57 Geren i;;§éng till att © e
varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och :
i lokalyta) 3 resurseffektnvntet 1:ee

4 Energlkostnad
226 kr/kvm

energrkostnad ari dagslage
nrka 200 kr/Kvm. Men ménga faktorer

Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Fasbghetenmnehasmdtomﬁan Ommaﬂ(enagsdae\; 5t
~ ja eller nej (Tomtréitt innebar att . kommunen kan :
- fétmmemnteagerma;ken) - finnas risk for framfida

Styreisens kommentarer
Ange styreisens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift |
705 kr/kvm

Totala arsavgifter per kvm total . Arsavgiften paverkar den Bor vérderas uhfrén risken fﬁrframhda
boyta (Bostadsratisytan). -~ - enskilde mediemmens ho;mngar :
W S o ¢ ménadsko@ad och .

) ‘Darférardetvil@gtath
bedomamnérsavgﬂen,,
.. ligger ratt i forhallande till
- de andra nycketta!en’
~ om det finns en risk att
L denarforlég

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprittande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna

och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan éndras.



