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Brf Soltornet i Norrtélje hamn 1(15)
Org.nr 769632-5427

Styrelsen for Brf Soltornet i Norrtdlje hamn fér hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2016-06-28. Nuvarande stadgar registrerades 2021-11-01.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Norrtélje Silon 1. Pa foreningens fastighet finns ett
flerbostadshus innehdallande 87 bostdder 1 16 véningar uppgaende till 6 778 kvm samt en lokal om 197
kvm i entréplan. Foreningens lokal 4r uthyrd till restaurangen Norrtdlje Wine & Dine AB.
Foreningen har sitt séte i Norrtélje kommun.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Byggnaden féardigstilldes 2019.

Fastigheten &r sedan 2023-07-01 fullvérdesforsakrad hos Brandkontoret. Under forsta halvaret var
fastigheten fullvardesforsékrad hos Gjensidige.

Den 1 januari 2020 togs forvaltningen av Soltornet 6ver av Brf Soltornet frdn byggherren Index
Residence. Fran och med foreningsstdmman den 25 maj 2020 bestar styrelsen enbart av representanter
for de boende i fastigheten Soltornet.

For boende i Soltornet ingér medlemskap i Touch. I Touch-tjansterna ingér concierge, bilpool, batpool
och cykelpool, Work Lounge samt medlemsrabatt pa restaurangen Wine & Dine, som ligger i fastigheten,
samt dven andra nérliggande restauranger i Norrtilje.

Transaktion 09222115557513454940 Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL




Brf Soltornet i Norrtdlje hamn
Org.nr 769632-5427

Styrelsen och dvriga funktionirer
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning efter rsstimman den 7 juni 2023

Ledamoter

Lars Abelin ordférande
Pernilla Go6the ledamot
Olle Olsson ledamot
Marie Lindskog ledamot
Leif Wahlgren ledamot
Suppleanter

Kerstin Blomberg suppleant
Mattias Utbys suppleant
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av minst tvé
ledaméter tillsammans.

Revisor

Hammarberg & Lindqvist Revision AB, med auktoriserad revisor Alexandra Lindqvist som
huvudansvarig.

Valberedning

Per Lindman sammankallande
Kent Eriksson
Berit Lising

Styrelseméten
Styrelsen har héllit 9 protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Norrtilje Silon 1
Taxeringsvardet 2023 178 022 000
varav mark 30354 000
varav byggnad 147 668 000
Liagenhetsfordelning

2rok 28

3rok 28

4rok 30

T7rok 1

Summa 87

Boarea 6778

Lokalarea 197

2 (15)
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Fastighetsforvaltning
Avtal har tecknats med:

3 (15)

Sweax AB kundservice, fastighetsjour, teknisk- och ekonomisk férvaltning
Nohrins Stadservice AB stddning

TK Elevator Sverige AB hisservice och jour

Hissbesiktningar i Sverige AB hissbesiktning

Norrtdlje Lésservice AB nyckelservice

Norrtdlje kommun

Umia Uppsala AB

Mekaniska provanstalten MPA AB
Brandkontoret

rdddningstjdnsten automatlarm
service brandlarm
revisionsbesikting brandlarm
byggnads- och styrelseforsdkring

Sakra AB forsékringsformedlare
Touch by Index Residence tjdnster
Tele2 bredband och TV

Norrtédlje Energi

Norrtdlje Vatten och Avfall AB
Infometric AB

Norrtilje Kommun

Arwidsro Briadgérden AB

Ekonomi

el och fjérrvarme

vatten, avlopp och sophantering
métinsamling

parkering

garageplatser

Arets resultat uppgér till -1 281 079. I resultatet ingér avskrivningar med 2 713 131, exkluderar man

avskrivningar blir resultatet +1 432 052. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.

Under aret har féreningen amorterat 1 080 tkr pa l&nen.

Efter att ha antagit budgeten for rékenskapséret 2024 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 18%

fr om 240101.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har en underhallsplan uppréttats och en obligatorisk underhéllskontroll (OVK) genomforts.

Information om verksamhetsaret

2023 har varit ett turbulent ekonomiskt ar vad géller kraftigt hojda réntenivéer och 6kade 16pande
kostnader till stor del beroende pd inflationen. Under 2023 har ett lagrinteldn omplacerats till en
vésentligt hogre rdnta. Under 2024 slar hojda taxor for el, fjarrvdrme, avfall, vatten och avliopp igenom

och ytterligare ett lagréntelan har omplacerats till en hdgre rénta, vilket medfort en hojning av avgiften
med 18 %.

Da féreningen ar hogt beldnad har styrelsen arbetat mycket med forutsdttningarma for att infora frivilligt
kapitaltillskott som ett sétt att férbéttra ekonomin. Medlemmar som lémnar kapitaltillskott sanker sin
boendekostnad, men alla medlemmar inklusive de som véljer att avsta fran kapitaltillskott far del av den
fordel det innebér att foreningens skuldborda minskar. Information har gatt ut till alla medlemmar, en
extrastdmma planeras till varen 2024, foljt av ordinarie stimma dér beslut i1 fragan ska fattas.

Mycket av styrelsens arbete har &ven under 2023 fokuserats pé att bevaka medlemmarnas
garantianmaélningar efter 2-arsbesiktningen som genomfordes oktober - november 2021.

Foreningen har under varen 2023 tecknat ett 5-&rigt gruppavtal med Tele2 om bredband och TV, vilket
sankt kostnaderna for dessa tjdnster vésentligt.

Transektion §9222115557513454940 Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL




Brf Soltornet i Norrtélje hamn

Org.nr 769632-5427

Styrelsen betonar vikten av kommunikation med medlemmarna och har en modell med digitala

4(15)

medlemsbrev och vid behov enstaka utskick via gruppmail, medverkan p4 den gemensamma, digitala
boendeportalen Touch samt fortlopande uppdateringar pa hemsidan www.brfsoltornet.se. Sex

medlemsbrev sdndes ut under 2023. Styrelsen har ockséd kommunikation via e-post.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar per 1 januari 2023 var 144 st (87 roster). Antalet medlemmar per 31 december 2023

var 145 st (87 roster).

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (Tkr) 7 488
Resultat efter finansiella (Tkr) -1 281
Kassaflode (Tkr) 588
Soliditet (%) 74
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 777
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 70
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 903
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadritt (kr/kvm) 15336
Réntekénslighet (%) 20
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185
Sparande per kvm (kr/kvm) 205

2022
6512
-1 266
445
74

676

70
15 058

15 496

23
174
208

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Summan av arets avskrivningar dverstiger det negativa resultatet for aret.

Transaktion §9222115557513454940 @

2021
6337
-1241
-78

74

663

71
15213

15 655
24
187
211

2020
5729
-829
-52 346
74

650

77
15368

15 814
24

169
270
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Yttre under-
insatser héllsfond
Belopp vid arets ingang 309 404 178 289 500
Disposition av foregaende
ars resultat: 180 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 309 404 178 469 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning &verfores

Transakiion 09222115557513454940 Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 358921 -1 265 646

-1 445 646 1265 646
-1 281079
-3 804 567 -1281079

-3 804 568
-1281 079
-5 085 647

350 000
-5 435 647
-5 085 647

5(15)

Totalt
306 069 111

0
-1281 079
304 788 032
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 7488 475
7 488 475

4 -3 838 270
-359 558
6 -102 402
-2 713 131

-7 013 361

475114

(9]

58 358
-1 814 551
-1 756 193
-1 281 079
-1281 079

-1 281 079

Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL
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2022-01-01
-2022-12-31

6511 586
6 511 586

-3 428 955
-382 791
-101 253

-2 713 131

-6 626 130
-114 544

2370
-1 153 472
-1 151 102
-1 265 646

-1 265 646

-1 265 646
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

406 351 654
406 351 654

406 351 654

1449 727
36 093
448 218
1934 038

3637137
3637 137
5571175

411 922 829

7(15)

2022-12-31

409 064 785
409 064 785

409 064 785

1239238
115222
352153

1706 613

3 048 646
3 048 646
4755 259

413 820 044
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222

11555751345494(

Not

10

10

11

Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL

2023-12-31

309 404 178
469 500
309 873 678

-3 804 568
-1281 079
-5 085 647
304 788 031

78 435 000
78 435 000

25515000
329 249
60 440

136 236

2 658 873
28 699 798

411 922 829

8 (15)

2022-12-31

309404 178
289 500
309 693 678

-2 358 922
-1 265 646
-3 624 568
306 069 110

76 950 000
76 950 000

28 080 000
309 024
55770

109 883
2246 257
30 800 934

413 820 044
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513454940

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1281 079
2713 131

1432 052

-210 489
-16 936
20225
443 639
1 668 491

-1 080 000

-1 080 000

588 491

3 048 646
3637 137

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 265 646
21713 131

1 447 485

-312 076
27 909
8312
353736
1525 366

-1 080 000
-1 080 000
445 366

2 603 280
3 048 646
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ér
Mark Ej avskrivningsbart

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition. Enligt
foreningens stadgar ska det till fonden &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvarde. Om foreningen har en underhéllsplan kan istéllet avséttning till fonden ske
enligt planen. En underhéllsplan har uppréttats under aret. Enligt den sker en avsittning med 350 tkr till
underhallsfonden.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening). Intdkter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintédkter som inte hor till fastigheten. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte
hor till fastigheten.

Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler.

Transaktion §09222115557513454940 @ Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassaflode
Forandring av likvida medel.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Not 2 Stiillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 108 000 000 108 000 000
108 000 000 108 000 000

Transaktion 09222115557513454940 @ Signerat LA, PG, 00, ML, LW, AL
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Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Intdkter varmvatten

Intékter el

Intdkter TV och bredband

Panter och dverlatelser
Vidarefakturerad kostnad
Faktureringskostnader

I &rsavgifter bostader ingér kallvatten, virme och Touch tjénster.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Brandskyddsarbete
Serviceavtal
Bevakningskostnader
Reparationer inkl vattenskador
Underhall

Vidarefakturering

El

Fjarrvarme

Vatten

Avfall

Fastighetsforsikring
Arrendeavgifter*

Digitala tjanster
Fastighetsskatt och avgifter
Driftkostnad utomhusparkering
Forbruknings- inventarier och material

*Hyror av garage och parkeringsplatser.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Paminnelse inkasso och KFM-avgifter
Erséttningar till revisor
Kontorsmateriel

Konsultarvoden

Bankkostnader

Datakommunikation

Avtal Touch by Index Residence

lransaktion §522211555751345494

2023

5269 041
455 874
1192 481
122 309
245925
60 900

16 430
125 000
515

7 488 475

2023

474 933
61 729
59 544

0
60 683

173 492
65 125

439016

322369

531 883

282 640

140 920

1119404
72 325
30 220

0
3987
3 838270

2023

0

13 656
2128

0

10 526
6 996
326 252
359 558

12 (15)

2022

4 582 800
411 241

1 028 754
130 875
273 921
0

27 400
53998
2597

6 511 586

2022

484 060
79 760
51633

1 881
73 514
44 529
53 999

417 551

310 069

485 325

249 510

137 201

980 403
11 641
30220
13733

3926

3 428 955

2022

250

13 063
10 506
19 250
9153
4317
326 252
382791
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Arvoden samt arbetsgivaravgifter
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Totala arvoden och arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Kundfordringar

Fordringar medlemmar och hyresgéaster*

2023

95439
6963
102 402

2023-12-31

417204 178
417204 178

-8 139393
-2 713 131
-10 852 524

406 351 654

147 668 000
30354 000
178 022 000

314723 192

91 628 462
406 351 654

2023-12-31

1449 727
1449 727

13 (15)

2022

84 922
16 331
101 253

2022-12-31

417204 178
417204 178

-5 426 262
-2 713 131
-8 139 393

409 064 785
147 668 000

30 354 000
178 022 000
317436 323

91 628 462
409 064 785

2022-12-31

1239 238
1239 238

*Avser aviserade men i huvudsak ej forfallna ménadsavgifter dvs avgifter for perioden februari-mars
kommande &r. Motbokningen till denna post, hela forsta kvartalets aviserade avgifter, redovisas som
"Periodiserade intdkter" under "Upplupna kostnader och férutbetalda intakter".

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetalt arrende (hyror av garage och parkeringsplatser)

Forutbetald digitala tjdnster
Upplupen rénteintékt

Transaktion §9222115557513454940 (
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2023-12-31

64 552
305 920
47 109
30 637
448 218

2022-12-31

70919
279 851
1383

0
352153
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

14 (15)

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan. Féreningens totala laneskuld &r 103 950 000 (105 030 000)

kr.

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
SBAB

Varav kortfristig del av

langfristig skuld

Riéntesats
%

1,06

1,07

1,16

1,08

3,90

Datum for

villkorséindring

2023-02-15
2024-02-21
2025-02-19
2026-02-18
2027-01-14

Lanebelopp
2023-12-31
0

24 975 000
24 975 000
27 000 000
27 000 000
103 950 000

25515 000

Lanebelopp
2022-12-31
27 000 000
25515000
25515000
27 000 000

0

105 030 000

28 080 000

Kortfristig del r den del av ldnen som har villkorsdndring inom ett &r samt planerade amorteringar inom

ett ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

45 462
44 897
19 250
20 000

2023-12-31

Upplupna kostnader el 55 835
Upplupna kostnader uppvéarmning 44 385
Upplupna kostnader forvaltning 1969
Upplupna kostnader revision 20 000
Upplupna kostnader styrelsearvode 52 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 6 562
Upplupna réntekostnader 342 653
Periodiserade intékter* 2 134 969
2 658 873

50 000
11250
106 742

1 948 656
2246 257

*Aviserade avgifter f6r perioden januari-mars kommande ér.

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningens lan som forfoll till betalning den 21 februari 2024 har védsentligen ersatts av ett nytt 1an med
ett 4rs bunden rénta pa 4,24%.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Soltornet i Norrtilje hamn
Org.nr 769632-5427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soltornet i Norrtélje hamn for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

=
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Soltornet i Norrtélje hamn for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Soltornet i Norrtilje hamn, Org.nr 769632-5427
Transaktion 09222115557513980861 E.:‘.n) Signerat ALZ




303)

organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p@ ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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