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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Batklubben
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad, dels pd grund av att den &verskottsel som bildas via solcellerna
sdljs tillbaka till elleverantéren och dels p& grund av att elen via laddstolparna debiteras medlemmarna efter
faktisk forbrukning.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Batklubben 5 2011 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtrdtten skrivs om 2030-01-01.
Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och bestér av 2 flerbostadshus.
Véardedret &r 2011.

Féreningen har 56 bostadsrdtter om totalt 4 446 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5026 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Dahl Ordférande
Annica Hogler Styrelseledamot
Arash Mokhtari Styrelseledamot
Katarina Karlsson Styrelseledamot
Markku Onnela Styrelseledamot
Mats Svensson Styrelseledamot
Anders Simila Suppleant

Anne Carlzon Ledung  Suppleant
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Valberedning

Kenneth Grénlund

Eva Séderberg

Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av styrelseledaméterna.

Revisorer

Erik ,&gerup Auktoriserad revisor ,&gerup Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22.
Extra foreningsstdmma holls 2023-06-28. Anledning till extra stdmmomate var stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Utférda historiska underhall
2023 e Byte avgasare (varmesystemet)
Stamspolning
Fasadbesiktning
OVK
Energideklaration

2022 e Byte till porttelefonisystem
Installation 11 laddstolpar

2021 e Byte avvarmvattentankarna
Installation av solceller

Stamspolning
2020 e Upprustning av garaget och miljérummet

2019 e Fasadbesiktning
Upprustning av trapphusen och entréerna
Byte till LED-belysning

2017 e Installation 6 laddstolpar
OVK

Planerade underhall

2024 e Rensning ventilationskanaler
Omfogning rérelsefog fasad samt murfogar
Omputsning fasadsockel

Ommalning trapprdcke utvandig entré
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2025 e Malning undersida balkonger

Avtal med leverantérer

Bredband solceller och laddstolpar
Ekonomisk och administrativ forvaltning
El

Elnat

Entrémattor

Fibernat

Fjarrvarme

Hisservice

Hjdrtstartare

Portelefoni

Snoskottning

Stadning

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, takskottning
Tradgérdsskotsel

Témning &tervinningsmaterial

Vatten

Vdarmepumpservice

Medlem i samfdllighet

Arsredovisning 2023

Telenor

SBC

Skellefted Kraft

Ellevio

CWS Boco

Open Universe
Stockholm Exergi

Kone AB

Release Finans
Axema/Telavox
Tyldmarks Tradgérd AB
KPN Service AB

Jensen Drift och Underhéll AB
Funkia AB

Remondis Sweden AB
Stockholm Vatten
ETK-service AB

Féreningen ar medlem i B&tklubbens samfdllighetsférening, med en andel pé 16%.

Samfalligheten férvaltar den gemensamma innergdrden.

Fér info om Sjostadens Ostra Sopsugssamfillighet, se Vdsentliga hdndelser under rakenskapséret.

Ovrig verksamhetsinformation

| fastigheten finns 28 garageplatser varav 17 med laddstolpar.

Féreningen ar medlem i Sjostadsféreningen Hammarby Sjéstad, som dar en ideell férening for

bostadsrattsforeningar i Hammarby Sjéstad, med syfte att tillvarata de boendes intressen i Sjostaden.

Féreningen ar dven medlem i Bostadsrdatterna, rikstdckande organisation for bostadsrattsféoreningar.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Féreningen har en god ekonomi. Infér 2023 budgeterade féreningen fér b&dde hogre réntekostnader och hdgre

driftkostnader, framfor allt avseende el, men dven varme, vatten och évriga driftkostnader berdknades 6ka.

Foér att tacka de 8kade kostnaderna beslutade féreningen att fér férsta gdngen héja avgifterna med 5%, vilket
rackte for att hdlla budgeten under aret. Under 2023 har féreningen ocks& amorterat 575 000 kr och &ven

under 2024 planeras amorteringar.

Iz
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Aven infér 2024 har féreningen budgeterat for hdgre rénte- och driftkostnader och féreningen fattade i slutet
av 2023 beslut om att genomféra ytterligare en hdjning frdn och med januari 2024, denna gdng med 15%.
Hojningen beror till stérsta delen pd att ndr ett av féreningens bundna I&n sattes om under hésten, frén en
historiskt 1&g réanta, blev det till vasentligt hdgre réntenivd. Styrelsen kommer att félja utvecklingen noga
under det kommande verksamhetsdret, for att fdnga upp om ytterligare justeringar krdvs.

Fran och med 2024 har féreningen en ny ekonomisk férvaltare. | samband med bytet har féreningen fér
bokslutet for 2023 valt att tilldmpa den redovisningsmdssiga princip (periodisering av upplupna och
forutbetalda kostnader och intdkter) som den nya férvaltaren arbetar med. Detta gor att en del differenser
kan uppstéd jamfort med tidigare ar, d& féregdende &rs siffror inte har omarbetats. Férandringen har inte
inneburit ndgon pdverkan pé kassaflddet, utan dr enbart en redovisningsmdssig skillnad.

Férdndringar i avtal

Under &ret fortsatte styrelsen att se éver féreningens avtal med externa leverantérer. Sarskilt kan namnas att
Simpleko som ny ekonomisk férvaltare handlades upp med formellt tilltrade 2024-01-01.

Ddarutéver har entreprenaderna for skétsel av den yttre miljon handlats upp i syfte att forbdattra kvaliteten och
sdnka kostnaderna. Valet f8ll pd Funkia (trédgdrdsskétsel) och Tylémarks (snéréjning).

Nytt avtal har dven tecknats avseende hjdrtstartare, som installerats i en av entréerna.

Ovriga uppgifter

Frdgan upptagen i Arsredovisningen 2022 om vem som dar kostnadsansvarig fér sopsugsanlédggningen, har
styrelsen haft fortsatt kontinuerlig bevakning av under &ret. Stockholms stad arbetar fortfarande med
frdgan, men inga beslut &r fattade dn. Styrelsen fortsatter bevaka drendet. Ett antal fastigheter i
Henriksdalshamnen dr anslutna till anldggningen och féreningen Sjdstadens Ostra Sopsugssamfallighet
férvaltar anldggningen. Brf Batklubben ar dock inte formell medlem i féreningen. Se &ven Eventualférpliktelser
under Noter.

Vart tionde &r skall Energibesiktning utféras, vilket skedde i slutet av &ret. Tack vare de energibesparande
dtgdrderna som genomférts, sdsom solceller, LED-belysning mm, har energiférbrukningstalet sénkts till 63
kWh/m2/ar (tidigare 71 kWh/m2/ar), vilket &r fortsatt Energiklass C.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 7 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3886377 3693 625 3658161 3648 075
Resultat efter fin. poster -2177 001 -1946 131 -2 039 530 -2032135
Soliditet (%) 88 88 88 88
Yttre fond 704158 677 408 837 034 898 491
Taxeringsvarde 256 003 000 256 003 000 194 465 000 194 465 000
Arsovgift per kvm uppldten med 742 ) ) )
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 835 i i )
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten med
bostadsratt 6326 6 455 6 455 6 455
Skuldsattning per kvm 5596 5710 5710 5710
Sparande per kvm 129 173 187 165
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 41 31 38
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 68 49 45 43
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 17 17 17
Energikostnad per kvm 149 107 92 98
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,87 - - -
Rantekdanslighet 8,52 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta
Kostnader fér el tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr dérmed i
berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Rantekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den
genomesnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Féreningen redovisar ett positivt resultat p& 648 116 kr innan avskrivningar och planerat underhdll. Resultat

efter avskrivningar och planerat underh@ll &r minus 2 177 001 kr. Fér verksamhetsdret uppvisar féreningen ett
negativt kassafléde om -240 029 kr och anledningen till detta dr att féreningen har amorterat 575 000 kr

under aret. For att sakerstalla kommande underhdll enligt underhéllsplanen de narmaste &ren har féreningen

fonderat erforderliga medel.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 135 000 000 - - 135 000 000
Upplételseavgifter 93 570 000 - - 93 570 000
Fond, yttre 677 408 173250 200 000 704 158
underhall
Balanserat resultat -15 822 963 -1772 881 -200 000 -17 795 844
Arets resultat -1946 131 1946131 -2177 001 -2177 001
Eget kapital 211478 314 o -2177 001 209 301314
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -17 595 844

Arets resultat -2177 001

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -200 000

Totalt -19 972 844

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll iansprédktas 200 837

Balanseras i ny rdkning -19 772 007

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3886 377 3693625
Ovriga rorelseintdkter 3 65 887 10 920
Summa rérelseintdkter 3952 264 3704 545
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 652 552 -2 541221
Ovriga externa kostnader 9 -331 269 -195 697
Personalkostnader 10 -51240 -85 534
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 624 280 -2 632175
Summia rérelsekostnader -5 659 341 -5 454 626
RORELSERESULTAT -1707 077 -1750 081
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 62 574 17
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -532 497 -196 167
Summia finansiella poster -469 923 -196 050
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2177 001 -1946 131
ARETS RESULTAT -2177 001 -1946 131
Sida 8 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 233 927 770 236 637 512
Summa materiella anléggningstillgédngar 233927770 236 637 512
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 233927 770 236 637 512

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 12185
Ovriga fordringar 13 130 056 34083
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 356 219 0]
Summa kortfristiga fordringar 486 275 46 268

Kassa och bank

Kassa och bank 3876 008 4116 037
Summa kassa och bank 3876 008 4116 037
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4362283 4162 305
SUMMA TILLGANGAR 238 290 052 240 799 816
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 570 000 228 570 000

Fond fér yttre underhdll 704 158 677 408

Summa bundet eget kapital 229 274158 229 247 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =17 795 844 -15 822 963

Arets resultat -2177 001 -1946 131

Summia fritt eget kapital -19 972 844 -17 769 094

SUMMA EGET KAPITAL 209 301314 211478 314

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 9 900 000 10 300 000

Summa langfristiga skulder 9900 000 10 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 18 225 000 18 400 000

Leverantorsskulder 173 582 168 419

Skatteskulder 25 623 26 846

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 664 534 426 237

Summa kortfristiga skulder 19 088 739 19 021502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 290 052 240799 816
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1707 077 -1750 081
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2 624 280 2632175
Justering av investeringsmoms 85 462 (0]
1002 665 882 094
Erhdllen rénta 62 574 17
Erlagd ranta -532 497 -196 167
K fI .. f o I" k h foo f" . .
“assa ode' ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 532 741 686 04t
rérelsekapital
F6rdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -440 007 57 14
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 242 237 31708
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 334 971 774 866
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 0] -163 589
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -163 589
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -575 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -575 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -240 029 611277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4116 037 3504760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3876 008 4116 037
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Batklubben har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-6,67%

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Best&dende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Batklubben
769618-5151

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 3296 496 3139 446
Hyresintdkter garage 504 000 504 000
El, moms 7767 28 625
Elintékter laddstolpe 25 400 14 907
Elintdkter laddstolpe moms 27 815 6]
Nycklar/I&s vidarefakturering 2800 6]
P&minnelseavgift 120 0
Pantsattningsavgift 9 267 6521
Overlatelseavgift 12719 0
Ores- och kronutjadmning -7 127
Summa 3886377 3693 625
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 56 698 (o]
Ovriga intakter 0] 10 920
Forsdkringsersdttning 9189 (0]
Summa 65 887 10 920
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 48 436 45168
Fastighetsskétsel gard enl avtal 48 325 24 498
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0] 6525
Stadning enligt avtal 72 514 63781
Hissbesiktning 3043 2856
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 25 669 0
Energideklarationer 5625 0
Brandskydd 31710 (0]
Myndighetstillsyn 10 184 0]
Gérdkostnader 3001 3663
Gemensamma utrymmen 44D 879
Sophantering 1088 3977
Snéréjning/sandning 32 660 29 915
Serviceavtal 43 031 39373
Mattvatt/Hyrmattor 41312 34 818
Férbrukningsmaterial 508 282
Summa 367 547 255735
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 8 391
Sophantering/&tervinning 3428 (0]
Dérrar och l&s/porttele 3321 11358
Ovriga gemensamma utrymmen 7180 (0]
VVS 8 510 8 957
Varmeanlédggning/undercentral 37 569 2 461
Ventilation 7 578 32456
Elinstallationer (0] 2621
Hissar 17 994 7 300
Mark/gérd/utemiljé o 26 853
Garage/parkering -1391 484
Vattenskada 80 179 0
Skador/klotter/skadegérelse 4 481 0
Summa 168 849 100 881
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lés 0 181496
VVS 200 837 0
Summa 200 837 181496
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 279 013 203 601
Uppvdrmning 339 525 246 658
Vatten 130 512 87 850
Sophamtning/renhdllning 28 229 23 434
Grovsopor 6 079 4942
Summa 783 358 566 485
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33320 47 629
Tomtrdttsavgald 797 250 7063 000
Kabel-TV 10 500 21000
Bredband 7 743 8 666
Samfdallighetsavgifter 154 134 171235
Fastighetsskatt 129 014 125 094
Summa 1131961 1436 624
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 3253 1847
Juridiska &tgérder 98 125 0
Revisionsarvoden extern revisor 49 750 26 500
Styrelseomkostnader 4 350 4100
Fritids och trivselkostnader 3105 3249
Féreningskostnader 33935 24 836
Studieverksamhet (0] 1250
Forvaltningsarvode enl avtal 97 990 90 835
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsattningskostnad 7 092 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 16 069
Korttidsinventarier 475 2990
Administration 7 346 5265
Konsultkostnader 9 063 8 566
Bostadsrdtterna Sverige 0] 6270
Foéreningsavgifter 3920 3920
Summa 331269 195 697
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 43 959 64 630
Ovriga arvoden 0 2184
Arbetsgivaravgifter 7 281 18 720
Summa 51240 85 534
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 532 318 196 162
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 179 (0]
Ovriga réntekostnader 0] 5
Summa 532 497 196 167
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 260 169 745 260 006 156
Arets inkép 0 163 589
Justering av investeringsmoms -85 462 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 260 084 283 260169 745
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 532 233 -20 900 059
Arets avskrivning -2 624 280 -2 632175
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 156 513 -23 532 233
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 233927 770 236 637 512
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 135 003 000 135 003 000
Taxeringsvdrde mark 121 000 000 121 000 000
Summa 256 003 000 256 003 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39 547 29 572
Momsavrdkning 90 505 4 426
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 0] 81
Ovriga kortfristiga fordringar 4 4
Summa 130 056 34083
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 57 607 0
Férutbet forsakr premier 16 664 (6]
Férutbet kabel-TV 10 500 6]
Férutbet tomtratt 265 750 0
Férutbet bredband 1105 0]
Upplupna intédkter 4 593 (0]
Summa 356 219 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-10-25 0,58 % 10 300 000 10 300 000
Swedbank 2025-09-25 4,50 % 9900 000 10 400 000
Swedbank 2024-09-28 4,48 % 7 925 000 8 000 000
Summa 28125 000 28 700 0000
Varav kortfristig del 18 225 000 18 400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 625 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stddning entrepr 5578 (0]
Uppl kostn el 33 354 0]
Uppl kostnad Varme 45 050 (6]
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0]
Uppl kostn réntor 128 643 25 061
Uppl kostn vatten 22 603 (0]
Upplu kostnad férvaltning 5625 0]
Uppl kostnad arvoden 39 754 62 609
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 312 20 358
Férutbet hyror/avgifter 338 318 318 209
Ovriga uppl kostn och férutb int 10 297 (0]
Summa 664534 426 237
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31000 000 31000 000
Eventualférpliktelser 3 000 000 3000 000
Summa 34 000 000 34 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utfoérts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anders Dahl Annica Hogler
Ordférande Styrelseledamot

Arash Mokhtari
Styrelseledamot

Katarina Karlsson
Styrelseledamot

Markku Onnela
Styrelseledamot

Mats Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Agerup Revision AB

Erik Agerup

Auktoriserad revisor

Iz
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AGERUP

REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Batklubben
Org.nr. 769618-5151

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Batklubben
for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



AGERUP

REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Batklubben for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Agerup
Auktoriserad revisor
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