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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens koépare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vinbarsglantan, med site i Kungidlv kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2023—07-01 — 2024—06-30. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vinbarsglantan i Kungélv kommun, bildades den 25 mars 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 7 maj 2015.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2019.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Kungélv Rishammar 2:49 - 2:56 i Kungélv kommun. Fastigheterna &r
upplatna med dganderitt.

Foreningen bestéar av 43 bostadsritter i radhus/parhusform.
Den totala boarean (BOA) édr ca 4 751 kvm.
Det finns 16 parkeringsplatser pa uppfarter.

Léagenhetsfordelning:
23 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
hus.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 6 oktober 2021. Garantitiden &r fem ar och 16per fram
till den 15 maj 2026 enligt jamkning mellan parterna.

Certifiering enligt Svanen
Brf Vinbérsglantans fastigheter Rishammar 2:49 - 2:56 &r miljomérkta enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.
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Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ingar i fem gemensamhetsanldggningar, GAS - GA8 samt GA11.

Gemensamhetsanlédggningarna omfattar gator, dagvattensystem, bro, parkeringsplatser,
gemensamhetslokaler, miljohus och lekplatser. Anldggningarna forvaltas genom Kareby Angs
samfillighetsforening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 7december 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter David Hedkvist Ordf6rande
Nathalie Ahola
Lasse Konttinen

Suppleanter Alexander Stimby
Emma Asemyr

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetséret haft tio (nio) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Mike Tibom
Martin Stridh

Revisorer
Per Gillmert och Erik Osterlund, verksamma pa Férenade Revisorer, med Per Gillmert som
huvudansvarig och Erik Osterlund som suppleant.

Arvoden
Staimman besl6t att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall

planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 17 juli 2020.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter virdearet 2021.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 85 352 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 59 105 000 kr och markvirde 26 247 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 15 procent den 1 juli 2023.

Medlemsinformation 2023-07-01  2022-07-01
Fordndringar i medlemsantalet - 2024-06-30 - 2023-06-30
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 79 80
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 7 6
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret S 7
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 81 79
Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22*

Nettoomséttning 3 046 2 684 1342

Resultat efter finansiella poster -615 -887 -104

Soliditet (%) 73,5 73,4 73,3

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 641 565 565

Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 582 10 582 10 764

Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 582 10 582 10 764

Sparande per kvm (kr/kvm)** 187 130 0

Rantekénslighet (%)** 16,5 18,7 0,0

Energikostnad per kvm

(kr/kvm)** 67 75 0

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter** 100,0 100,0 0,0

*Ar 2021/22 speglar resultatet perioden 2022-01-01 - 2022-06-30.
** Nyckeltalen ej tillimpliga da detta avser en forening under produktion &r 2021/2022.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for vatten ingar i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.

Upplysning om f6rlust

Styrelsen anser att bostadsrittsforeningen dr i god finansiell ordning, dé resultatet exklusive
avskrivningar dr positivt. Fastigheten &r i nybyggt skick och inga stora underhéllsarbeten planeras
framover. Infor nista rdkenskapsar berdknas réntorna pa féreningens lan stiga vilket kommer paverka
foreningens likviditet negativt. Foreningens styrelse bevakar aktivt det ekonomiska ldget och kommer
justera avgiften om det bedoms nddvéndigt.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 106 638 757 35 546 243 105 585 -175 620 -887 452 141 227 513
Disposition av
foregaende
ars resultat: 142 530 -1 029 982 887 452 0
Arets resultat -615413 -615 413

Belopp vid arets utgang 106 638 757 35 546 243 248 115 -1205 602 -615 413 140 612 100
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1205 602

arets forlust -615 413
-1821 015

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 142 530

i ny rdkning overfores -1 963 545
-1821 015

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

3 045 864
3 045 864

-828 514
-92 416
-69 977

-1 503 000
-2 493 907

551 957

683

-1168 053

-1167 370

-615 413

-615 413
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2022-07-01
-2023-06-30

2684 448
2 684 448

-1 028 799
-93 191
-66 236

-1 503 000

-2 691 226

-6 778

1

-880 675
-880 674

-887 452

-887 452
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Balansriikning Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,11 190 377 500 191 880 500
Summa materiella anléiggningstillgangar 190 377 500 191 880 500
Summa anléiggningstillgangar 190 377 500 191 880 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 833 021 382 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 176 285 199 747
Summa kortfristiga fordringar 1 009 306 582 443
Summa omsiittningstillgangar 1 009 306 582 443

SUMMA TILLGANGAR 191 386 806 192 462 943
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Balansriikning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 185 000 142 185 000
Fond f6r yttre underhall 248 115 105 585
Summa bundet eget kapital 142 433 115 142 290 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1205 602 -175 620
Arets resultat -615413 -887 452
Summa fritt eget kapital -1 821015 -1 063 072
Summa eget kapital 140 612 100 141 227 513
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 25137 500 37706 250
Summa langfristiga skulder 25137 500 37 706 250
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 186 778 160 129
Skulder till kreditinstitut 9 25137500 12 568 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 312928 800 301
Summa kortfristiga skulder 25 637 206 13 529 180

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 386 806 192 462 943
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-07-01
1 -2024-06-30

-615 412
1 503 000
0

887 588

23 454
-460 725
450 317

450 317

382343
832 660

9(13)

2022-07-01
-2023-06-30

-887 452
1 503 000
-285 950

329 598

200 268
505 558
1035 424

-862 500
-862 500
172 924

209 419
382 343
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

10 (13)

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag med tilligg av Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovisning.

Anléiggningstillgangar

Avskrivning byggnader beriknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjédr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Intékter avseende vatten
Betalningspaminnelse

Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stiddagar
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer

Vatten och avlopp
Forsakringskostnader
Forbrukningsmaterial

2023-07-01
-2024-06-30
2770 064
275 440
360

3 045 864

2023-07-01
-2024-06-30
0

461 122

0

320 404

45 586
1402

828 514

2022-07-01
-2023-06-30
2408 753
275 575

120

2 684 448

2022-07-01
-2023-06-30
1 966

626 615

4 800
355419
39213

786

1028 799
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter

Hyra maskin/fordon

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto foérvaltare

2023-07-01
-2024-06-30
2224

30 000

52 869

50

5710

0

1563

92 416

2023-07-01
-2024-06-30
53 247
16 730
69 977

2024-06-30
150 315 000
150 315 000

-2254 500
-1 503 000
-3 757 500

43 820 000
43 820 000

190 377 500

59 105 000
26 247 000
85 352 000

2024-06-30
360

832 661
833 021
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2022-07-01
-2023-06-30
9136

22 500
50313

0

2855

349

8038

93 191

2022-07-01
-2023-06-30
50 400

15 836

66 236

2023-06-30
150 315 000
150 315 000

-751 500
-1 503 000
-2254 500

43 820 000
43 820 000

191 880 500

55053 000
14 708 000
69 761 000

2023-06-30
352
382344
382 696
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2024-06-30 2023-06-30
Medlemskap i branschorganisation 2 855 2 855
Fastighetsforsikring 44 114 36 763
Ekonomisk forvaltning 13219 12 781
Samfillighetsavgift 116 097 147 348
176 285 199 747
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rintefindring 2024-06-30 2023-06-30
SEB 4,49 2024-11-28 12 568 750 12 568 750
SEB 1,08 2024-11-28 12 568 750 12 568 750
SEB 1,48 2026-11-28 12 568 750 12 568 750
SEB 1,83 2029-11-28 12 568 750 12 568 750
50 275 000 50 275 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 25137 500 12 568 750

Foreningen har 1an som forfaller till betalning kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens
bedomning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 25 137 500 kr

Planerad amortering kommande rékenskapsar: 0 kr

Lan som forfaller efter fem ar: 12 568 750 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-06-30 2023-06-30

Rintekostnader 5188 7 660
Styrelsearvoden 28 988 28 988
Sociala avgifter 9021 9021
Revision 25000 20 000
Vatten 0 493 418
Aviavgift 1 888 0
Forutbetalda avgifter och hyror 242 843 241214
312 928 800 301
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Not 11 Stillda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000
Kungilv den dag som framgéar av vara elektroniska underskrifter
David Hedkvist Nathalie Ahola

Ordforande

Lasse Konttinen

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vinbérsglintan
Org.nr. 769630-0347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Vinbirsglidntan for rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vinbérsgldntan for
ridkenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som idr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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