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Sammantradesdatum
2023-12-12
§109 Dnr: BMN-2023/311

Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus, KURVALLEN 1:1, BMK 2023-
000224

Bygg- och miljéndmndens beslut

1. Bygg- och miljsnamnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Kurvallen 1:1 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljndmnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten Kurvallen
1:1, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Efter att de tre enbostadshusen uppférs
kommer det att finnas totalt 19 enbostadshus i bebyggelsen Kurvallen. Det finns kapacitet for
de foreslagna husen att koppla pa sig till det befintliga avloppsreningsverket. Husen kommer
att placeras pa obebyggda luckor i bebyggelsen och trots det héga bebyggelsetrycket i
Kurvallen bedéms darfér inte ansékan medfora krav pa detaljplan. Eventuell ytterligare
byggnation i Kurvallen bedéms dock medféra detaljplanekrav.

Motiv
Se tjansteskrivelse daterad 2023-12-01.

Christofer Mattsson, byggnadsinspektér, informerade.

Underlag for beslut:
Tjansteskrivelse 2023-12-01
2 Situationsplaner 2023-10-23

Beslutet ska skickas till
Sokande

Underréttelse om beslutet per brev
Berdrda sakagare enligt sandlista

Kungérelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https:/poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Beslutet delges med forenklad delgivning
Sak&gare som inte tillgodosetts i beslutet:
Fastighetsagare till Kurvallen 1:11 och 1:12

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Marie Sandstrém 2023-12-01 BMK 2023-000224

Bygg- och miljdnamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Kurvallen 1:1

Adress:

Sodkande: Leif Larsson
Kurvallen 35

741 92 KNIVSTA

Foérhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljonamnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Kurvallen 1:1 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststzlld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten Kurvallen
1:1, som ligger utanfér detaljplanerat omrade. Efter att de tre enbostadshusen uppférs
kommer det att finnas totalt 19 enbostadshus i bebyggelsen Kurvallen. Det finns kapacitet for
de féreslagna husen att koppla p4 sig till det befintliga avloppsreningsverket. Husen kommer
att placeras pa obebyggda luckor i bebyggelsen och trots det héga bebyggelsetrycket i
Kurvallen bedéms darfér inte ansékan medféra krav pa detaljplan. Eventuell ytterligare
byggnation i Kurvallen bedéms dock medféra detaljplanekrav.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten Kurvallen
1:1, som ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse. De tre
enbostadshusen avses att placeras pa obebyggda luckor insprangda i byn Kurvallen. |
bebyggelsen finns idag 16 enbostadshus.

Oster om de tva nordligaste foreslagna husen ligger en befintlig avioppsanlaggning. Den &r
dimensionerad for 125 personekvivalenter (pe) och har en efterfoljande markbadd med en
yta pa 100 kvadratmeter. | dagslaget &r 12 hushall pakopplade vilket gor att det &r lag
belastning pa anléggningen. Sokande har skickat in en inspektionsrapport som miljé- och
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byggenheten har utfért pa den gemensamma avloppsanlaggningen i Kurvallen. |
inspektionsrapporten star bland annat att "ingen oldgenhet kunde observeras och
anlaggningen bedéms vara valfungerande och valskétt.”

Motiv
Ansgkan avser férhandsbesked for bostadshus utanfér detaljplanerat omrade och prévning
ska darmed ske mot de bestammelser som framgar i 9 kap. 31 § PBL.

Bygg- och miljondmnden bedémer att 6nskad bebyggelse uppfyller de krav som kan stillas
enligt 2 kap. PBL och miljébalkens allmanna bestdmmelser om lamplig utveckling och
lokalisering av ny bebyggelse. Bebyggelsen har férutséattningar att uppfylla de krav som kan
stallas pa nya byggnader enligt 8 kap. PBL och gar att fsrena med den fér omradet gallande
kommunala éversiktsplanen.

Det beddms ga att ordna tillfartsvag, avfallshantering, posthantering och slamtémning. Det
finns majlighet att ansluta till den befintliga gemensamma avioppsanlaggningen. Det bedéms
ga att ordna vattenforsérjning till befintliga och nya bostadshus. Dock kan det eventuellt
krévas vissa justeringar avseende hydroforkapacitet som sékande anger i sitt bemétande.

De tre enbostadshusen avses att placeras pa obebyggda luckor inspréangda i bebyggelsen,
pa sa kallade "lucktomter”. Lucktomt har i rattspraxis definierats som en mindre fastighet eller
ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda
mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgérs ofta av en lucka i en
bebyggelserad. Ett markomrade kan ses som en lucktomt dven om det tillhér en bebyggd

fastighet och fastigheten ska delas innan uppférandet av den nya byggnaden.

En av de fragor som ska utredas i drendet &r detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § PBL. Dar
framgar att detaljplanekrav inte &r nédvandigt om byggnadsverket kan prévas i samband
med bygglov eller férhandsbesked. Enligt vissa réattsfall, exempelvis en dom fran MOD 2018-
01-11, mal nr P 3331-17, kan bebyggelse pa lucktomter vara ett skal att kunna préva
byggnadsverket via ett bygglov/forhandsbesked utan att behéva géra en foregaende
planlaggning av omradet.

Bygg- och miljonamnden bedémer att det &r farre intressen att ta hansyn till vid bebyggelse
pa lucktomter. Det blir ingen utvidgning av byn, ingen bebyggelse pa produktiv
skogsmark/jordbruksmark, ingen negativ paverkan pa gronstrak eller det rorliga friluftslivet.
Detta &r ytterligare skal till att detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL inte bedéms vara nédvandigt i
detta arende.

Efter att de tre enbostadshusen har uppférts kommer det att finnas totalt 19 enbostadshus i
bebyggelsen Kurvallen. Detta bedéms inte medféra krav pa kommunalt vatten och avlopp.
Med tanke pa antalet hus och att lucktomterna i och med detta beviljade redan skulle vara
bebyggda bedémer dock bygg- och miljsndmnden att eventuell ytterligare byggnation i
Kurvallen skulle medféra detaljplanekrav.

Villkor fér att sedan kunna bevilja bygglov
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Bostadshusen ska utformas i 1-1,5 plan med sadeltak och i évrigt harmoniera i skala/volym,
farg och material med omgivande bebyggelse.

Bostadshus och eventuella komplementbyggnader ska placeras sa att de anpassas till den
enskilda tomtens topografi fér att undvika sprangning och utfylinader.

Bostadshus ska utformas sa att riktvardena fér buller inomhus klaras.

Slutlig placering och utformning hanteras i ansékan om bygglov. Skriften "Bygga pa landet”
bor anvandas for rad och inspiration infér bygglovsansékan.

Avgift
Foérhandsbesked, positivt, tre enbostadshus 35 217 kronor
Faktura utsénds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullméktige.

Yttranden
Arendet har varit utsant till berérda grannar och myndigheter, vilka getts mojlighet att lamna
synpunkter pa ansokan.

Vattenfall Eldistribution AB informerar att de har en lagspanningsmarkkabel som eventuellt
paverkas av planerad byggnation. Exakt l&ge kan fas genom ledningsanvisning. Eventuell
flytt utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfoér verksamhetsomradet fér allmanna
vatten- och avioppsledningar, och har darfér inget att invanda mot byggnationen. Men de
papekar att fastigheten ligger inom bevakningsomrade enligt kommunens vatten- och
avloppsplan. Det &r darfor viktigt att sékerstélla att de nya fastigheterna kan l6sa vatten och
aviopp pa ett sakert sétt sa att inte risk for ménniskors halsa och miljén uppstar. Enligt VA-
planen beddms tillgangen pa grundvatten i omradet vara mattlig.

Agare till fastigheten Kurvallen 1:11 skriver bland annat att detaljplan skulle behévas med
tanke pa trafiksituation, vattentillgang m.m. Agare till Kurvallen 1:12 anser att detaljplan kravs
med tanke pa trafiksituation, brist pa kollektivtrafik m.m. Hon anser i stallet att byggnation
borde ske pa de forfallna tomterna/skrotupplagen i byn.

Sokande har getts méjlighet att Iamna synpunkter pa de yttranden som kommit in. Sékande
svarar bland annat att det &r 7, inte 10, fastigheter som &r anslutna till den gemensamma
vattenbrunnen. Sékande menar att det som fallerat ar att hydroforkapaciteten pa 500 liter ar
for liten och kommer att utokas till det dubbla for att ge ett jamnare tryck. Han skriver dven att
métesplatser ligger inom ca 100 meter fran varandra och det med hanvisning till vaglagen
borde vara tillrackligt.

Upplysningar
Det kravs anmalan fér att ansluta de kommande tre enbostadshusen till den befintliga
avloppsanlaggningen. Anmalan skickas till miljé- och byggenheten pa Knivsta kommun.

Bygg- och miljisnamndens beslut &r bindande vid prévning av bygglov, om ansdkan gérs
inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § PBL.
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Gors inte ansékan om bygglov inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Bygg- och miljonamndens beslut om férhandsbesked medfér ingen ratt att pabdrja den sékta
atgarden innan bygglov beviljats och startbesked har getts.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
2 Situationsplaner  2023-10-23

Beslutet ska skickas till
Sokande

Underréttelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista

Kungdrelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Beslutet delges med forenklad delgivning
Sakégare som inte tillgodosetts i beslutet:
Fastighetsagare till Kurvallen 1:11 och 1:12

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man &verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
Bilaga 5 — S6kandens svar pa yttranden
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man éverklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte &r n6jd med bygg- och miljsndmndens beslut kan du overklaga beslutet. Ditt
éverklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas éverklagandet?
Skrivelsen skickas eller [amnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvagen 18

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljsnamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska 6verklagandet vara bygg- och miljénamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungérelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till

Léansstyrelsen, om inte bygg- och miljndmnden &ndrar beslutet pa det sétt du har
begart.

Hur man utformar sitt dverklagande

Ange vilket beslut du éverklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet

Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i s& fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du véanda dig till bygg- och miljénamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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Vad roligt att ni valt att bygga hus i Knivsta kommun!

Nu nar du har fatt ditt fsrhandsbesked beviljat och du ska ga vidare mot att bygga ett nytt
hus finns det manga val du kan géra som innebar att du valjer mer langsiktigt. Ett
langsiktigt val &r i slutdnden det basta for bade miljén, samhallet och din planbok och du
kommer aldrig ha sa stor chans att paverka ditt hus som du har i samband med
nybyggnationen av det.

Nar du valjer ditt hus finns det manga saker att ta i betdnkande, framforallt ska huset
passa er och er familj men det finns ocksa mojligheter att stélla krav vid valet av hus.

Fasadmaterial

Det finns manga olika fasadmaterial att vélja pa. De har alla sina férdelar och nackdelar
och vissa material &r mer beprévade &n andra. Att lasa pa om de olika materialvalen och
deras for- och nackdelar ar att ge sig sjalv majligheten att paverka husets livslangd och
dess niva av skétsel.

Fasaden bestar av flera delar, bland annat fénster och dérrar. Valet av dessa paverkar
inte bara din energiférbrukning utan dven hur ofta dessa delar behoéver bytas och
skotselnivaer.

Placering av huset

Nar du val valt ditt hus sa kommer du till det knepiga i att placera huset pa din fastighet. |
och med ditt férhandsbesked har du fatt en ungefarlig placering av huset men det ar
aven viktigt att tdnka pa hur huset placeras i férhallande ftill omgivning. Att vrida huset pa
ett sant satt att ena langsidan av huset 4r vridet at soéderlage mojliggér en framtida
eventuell investering i solpaneler som placeras pa taket. Solpaneler 4r ett effektivt sitt
att minska sin elférbrukning och dven om installationen av dessa i vissa fall kan krava
bygglov &r detta ingenting du behéver betala fér.

Det ar inte alltid det ar majligt att placera huset pa ett sant satt att det mojliggdr
anvandandet av solpaneler, men da kan det vara vart att titta pa mojligheten att placera
huset pa ett sadant satt pa fastigheten att det finns majlighet att placera solpaneler pa
marken utan att detta krockar med den soliga uteplats ni med stérsta sannolikhet
kommer vilja ha framéver.

Vid placering av huset &r det dven bra att tanka pa olika halsoaspekter. Genom att
placera huset pa ett sadant satt att minst halften av alla boningsrum hamnar mot husets
tysta sida ger ni er sjalva mojlighet att fa en bra inomhusmiljé.

Langsiktighet

Ekonomin &r viktig fér alla familjer och &ven om det inte ar mojligt att valja alla de "basta”
alternativen vid nybyggnationen kan man tanka pa framtiden vid sin planering av huset.
Kanske funderar ni pa att i framtiden bli en stérre familj, da kan det vara bra att tanka pa
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att huset ska vara placerat pa ett sant satt att det gar att bygga till i framtiden utan att en
eventuell tillbyggnad hamnar for nara tomtgrans.

Att vélja ett uppvarmningssystem som i framtiden gar att byta ut utan stora ingrepp pa
byggnaden &r ocksa det ett bra satt att ge sig sjalv mgjligheten att energieffektivisera sitt
boende.

Passivhus m.m.

Du far aldrig sa stora majligheter att paverka ditt boende som under sjalva byggstadiet.
Ta tillvara chansen och paverka ert boende sa mycket ni kan sa att ni blir sa néjda med
resultatet som mojligt. Ett satt som du kan paverka ar genom att valja energiklassning av
det hus du bygger. Passivhus &r en av de manga olika standarder som finns for
energiklassning av nybyggda hus och det finns i dagslaget husleverantérer som
tillhandahaller hus enligt standarden fér Passivhus i sitt standardsortiment.

Det finns hjalp att fa nar det galler valet av material, placering och hallbarhet pa
byggnationen. For att Iasa mer om hur ni kan tanka vid valet av hus, placeringen och
utformningen las vidare pa nagra av foljande platser eller hér av er till kommunen.

Energimyndigheten
www.energimyndigheten.se

Energiradgivarna
http://www.energiradgivningen.se

Boverket — Myndigheten fér boende och byggande
www.boverket.se

Energiradgivningen i Knivsta kommun
www.knivsta.se
018-34 70 00

Sveriges centrum fér nollenergihus
www.nollhus.se
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Din anstékan om lantmateriforrittning har skickats in

Amne: Din ansékan om lantmateriforrattning har skickats in
Fran: Lantméteriet <noreply@Im.se>

Datum: 2024-02-04 14:38

Till: info@knivstagolvbygg.se

Lantmateriets logotyp

L N W S T 2 P oA A A ST DN ST

Din ans6kan om lantméteriforrattning ar
inskickad

Din ans6kan om lantméteriforrattning gallande nedanstaende
fastighet(er) har skickats in till Lantmateriet och fatt
kvittensnummer 82637,

* KNIVSTA KURVALLEN 1:1

Anstkan kommer att diarieféras och f4 ett arendenummer inom
nagra dagar. En bekraftelse med information om ert drende och
arendenummer skickas darefter till er per post.

Nar ni fatt ert arendenummer kan ni folja arendet har:
https://enak.etjanster.lantmateriet.se. Har ni fragor ar ni
valkommen att kontakta Kundcenter via telefon 0771-63 63 63
eller mail kundcenter@im.se

Med vénliga halsningar
Lantmateriet

Det har &r ett automatiskt utskick som inte gar att svara pa. Har
du fragor om hur underskrifter gar till kan du kontakta
Lantméteriets kundcenter p& 0771-63 63 63.

Lantmateriets logotyp

Lantméteriet & den myndighet som kartlagger Sverige.
Till vara uppgifter hér ocksa att registrera och sikra agandet av alla fastigheter samt
hantera deras granser. Vi tillhér Landsbygds- och infrastrukturdepartementet.

Lds mer om Lantméteriet

2024-02-20 09:20
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